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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Ahus 42:165 m fl.
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for bostdder med en hégre exploateringsgrad.
Inom ramen for detta mojliggor detaljplanen for flerbostadshus och sammanbyggda
markbostader. Vidare syftar dven detaljplanen att sakerstalla en ny cykelviag utmed
planens sodra grans och for att sakerstalla trafiken till och fran omradet kommer dven en
ny vaganslutning att kravas i soder.

Lage och omfattning

Planomradet ligger mellan Yngsjovagen, Nunnestigen och Munkstigen i Transval. Det
omfattar fyra enskilda villafastigheter varav tre ar bebyggda, samt en mindre enskild
fastighet planlagd som allméan platsmark gata i anslutning till Nunnestigen. Planomradets
areal utgor ca 8200 mz.
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Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2017-09-26 § 170 att ge Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbete for fastigheterna Ahus
42:165,42:268 och 42:275 enligt inkommen ansdkan. Darefter har exploatdren forvarvat
ytterligare en fastighet i kvarteret: Ahus 42:332.

Enligt inkommen ansdkning vill exploatoren utveckla en tat bebyggelse med stadsradhus
och flerfamiljshus. Ansokan omfattar cirka 45 lagenheter dar tanken ar att dessa ska
utvecklas som kategoriboende for dldre upp till cirka 3,5 vaningar.

Markagoforhallanden

Marken ags av Transval park AB.

Planhandlingar

e Plankarta

¢ Plan- och genomférandebeskrivning inkl. behovsbedémning for MKB
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhdrande planforslaget

e Dagvattenutredning

e Geotekniskutredning

e Trafik- och bullerutredning
o Florainventering

e Radonmaitning

Behov av strategisk miljdbeddomning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram fér nu aktuell detaljplan. Se kapitel om SMB.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med standardforfarande.
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Tidplan
Uppdrag Byggnadsnamnden 2017-09-26
Beslut om samrad Byggnadsnamnden 2021-11-02
Beslut om granskning Byggnadsnamnden Kvartal 1 2022
Beslut om antagande Byggnadsnamnden Kvartal 3 2022
Laga kraft (tidigast) Kvartal 3 2022
Medverkande

Forutom undertecknad planforfattare Alexander Bredén-Jonsson har Evelina Simonsson
arbetat fram stora delar av samradsforslaget. Dar utéver har bland annat Jonas Lundgren
fran mark och exploatering, Mona Eliasson VA-avdelningen, Hans Persson
projekteringsingenjor, tekniska forvaltningen, samt Ulrika Hedlund kommunekolog,
Jeanette Petersén plansamordnare, Roger Jonsson stadsarkitekt, Asa Hammarstedt
trafikplanerare, milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen medverkat i planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

DP frdn 1946 DP frén 1967

Gallande detaljplaner

For omradet géller detaljplan Byggnadsplan fér
dgotrakterna Aspet och Transval inom Yngsjé och
Ahus byar, som faststilldes ar 1946. Detaljplanen
har fatt tillagg med en dndring 2009,
genomforandetid for denna lopte ut 2014. For del
av planomradets norra del giller detaljplan fran
1967 som omfattar del av lokalgatan Munkstigen.
Planen berdr dven intilliggande fastigheter och
gjordes i syfte att ordna trafikmatningen till tva
bostadstomter som skulle uppforas i
detaljplanens 6stra del.

Planen fran 1946 anger tillsammans med dndringen fran 2009 foljande bestimmelser for
berort omrade: Bostadsdandamal med fristdende eller sammanbyggda parhus i tomtgrans.
Byggnad far uppforas i tva vaningar med byggnadsh6jd 7,6 meter. Storsta taklutning for
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tvavaningsbebyggelse dr 12-18 grader, for envaningsbebyggelse tillats 18-45 grader mot
horisontalplanet.

Minsta tomtareal dr 1000 m2. Byggnadsarean far utgéra max 20 % av fastighetsarean,
totalt hogst 250 kvm och 300 kvm bruttoarea, samt endast en huvudbyggnad far uppforas.
Byggnad far inte placeras narmre dn 4,0 m fran grannfastighet. Komplementbyggnad far
inte laggas ndrmre grans mot granne an 2,0 m. Marklov kravs for tradfallning for trad med
storre stamdiameter an 10 cm, 1,5 m 6ver marken.

For omrade som berors av detaljplan fran 1967 anges for villatomterna bostadsandamal,
dar tva vaningar far uppforas.

Angransande projekt av betydelse
En storre detaljplan for utvidgning av tatorten med 300 bostdder vaster om Transval fick
laga kraft 2019-08-15.

Oversiktsplaner och fordjupningar
Projektet 6verensstaimmer med gillande 6versiktsplan som anger befintlig
markanvandning vilket dr bostadsdndamal.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade.
Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000

1,5 km séder om planomréadet ligger Natura 2000-omradet Sédra Aspet
(habitatdirektivet), som utgors av tradkladda och vandrande sanddyner langs med kusten.
Kronoskogen, som ar en imponerande tallskog 1,5 km &ster om planomradet utgor
tillsammans med en lagun och ett omrade som stracker sig ut i havet med ler- och
sandbottnar, som blottas vid lagvatten, Natura2000 habitat. Planomradet beddms inte
paverka Natura 2000-omradena.

Fornldamningar
Inom omradet forekommer fornlamningar RAA Ahus 17:2 som &r ett stadslager som antas
ha kulturlager fran medeltiden. Omradet dr idag bebyggt med villor.

Infor planarbetet har en arkeologisk forundersokning gjorts 2016. Vid
undersokningstillfallet gravdes fyra sokschakt inom Ahus 42:268. Inga fynd patriffades.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
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underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Kommunala och regionala program

Groénstrategi och gronplan

Kommunfullméktige antog 2017-09-20 en gronstrategi som bygger pa kommunens
strategiska fardplan. 2019-03-20 antog kommunstyrelsen Gronplan 2019 som anger hur
malen i gronstrategin ska uppfyllas.

Riktlinjer for bostadsférsérjningen

Kristianstads kommun har tagit fram en strategi for bostadsférsérjningen i kommunen. I
programmet konstateras att det rader brist pa bostader i kommunen, efterfragan pa eget
agande och smahus dominerar. Ahus har haft en positiv befolkningsutveckling, ar 2016
var befolkningsmangden 9950 invanare. Under perioden 2005-2010 6kade orten med 281
personer. Mellan dren 2010-2016 ¢kade invinarantalet med 715 personer. Ar 2017
uppgick invanarantalet till 10 029.

Kulturmiljéprogram

Bevaringsvirda miljéer i nirmiljon enligt det kommunala kulturmiljoprogrammet fran
1993 utgors av Gamla Ahus med den medeltida staden och dess foregangare, samt
stranddngar utmed Helged och omradet Ripa Sandar.

Strandangarna utmed Helge a aterger en del av den lokala historian om hur dessa har
paverkats av mdnniskorna som bott hiar och brukat marken. Strandangarna utgors av
betade och slattrade strandkanter med vaxter och djur som var vanliga i det aldre
landskapet. For Ripa Sandar finns ett separat kulturmiljéprogram.

Trafikférsérjningsprogram for Skane, 2020 - 2030

1 e e . o Regionala
[ Trafikférsorjningsprogram fér Skane pendlingsstrdk i
2020-2030, Region Skdne, anges Skdne
strackan mellan Kristianstad - Ahus Killa:
som ett strak av regional betydelse for Trafikférsérjning
kollektivtrafiken. sprogram for

Skdne 2020-2030,
Region Skdne

6 (35)



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

SAMRADSHANDLING
BN 17-0942
2021-10-20

Mark och bebyggelse

Planomradet utgors av fyra fastigheter
som utgdr 3209 m2, 2425 m?, 1116 m?
och 1265 m2. Den storsta fastigheten,
Ahus 42:268 ligger centralt i
planomradet och ar endast bebyggd med
en mindre férradsbyggnad, marken
utgors av Oppen grasmark. Det finns
enstaka trad i omradets ytterkanter.
Markhojderna ligger mellan +4,2 m och
+5,0 m. Lagpunkten ligger i
planomradets vastra del inom fastighet
Ahus 42:275.

Den befintliga bebyggelsen inom
planomradet utgors vid Nunnestigen av
tva friliggande villor fran 1950 - 1970 tal,
utmed Yngsjovagen ligger ett dldre
gatuhus, alla tre har tillhérande
komplementbyggnader. Den totala
bebyggda arealen inom fastigheterna
utgor ca 219 m2, 154 m2och 170 m2.

Planomradet gransar till parkmark i vaster och en allman gangvag i oster.

T.v. Angrdnsande bebyggelse
inom Ahus 42:183 vid vig 118,
vdster om planomrddet

T.h. Gatuhus inom Ahus 42:165
inom planomrddet. Bildkdlla:
Mapillary/Kristianstads kommun

Vy frdn Yngsjovigen mot planomrddet, till vinster angrdnsande komplementbyggnader inom Ahus 42:183.

Foto: Evelina Simonsson
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Befintlig bebyggelse inom
planomrddet:

1. Villa i korsningen
Nunnestigen-Munskstigen,
angrdnsar till gangvdg i
Munkstigens forldngning

2. Villa i anslutning mot
parkomrdde i vister

3. Gatuhus vid Yngsjovdgen
Foto: Evelina Simonsson

4-5. Befintlig bebyggelse inom planomrddet i anslutning till Nunnestigen. 6. Ett plank i slutet av
Nunnestigen inom fastighet Ahus 42:183 avskirmar gatan frdn parkmarken i vister och
fortsdttningen pd Nunnestigen i den vdstra delen av Transval

7. Vindplanen i slutet av Nunnestigen, vy frdn vdst

8. Lokalgatan Munkstigen som sammanbinder Nunnestigen och Sankt Jorgens vdg, vy frdn soder
Foto: Evelina Simonsson
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Vegetation

Omradet har sedan lang tid varit ianspraktaget som tomtmark och manga av de arter som
finns i omradet gar att koppla till tidigare tradgardar i omradet. Detta framkommer i den
florainventering som gjorts i maj ar 2020.

I omradet finns tva bestand av hedblomster. Hedblomster ar fridlyst enlig §8
artskyddsforordningen. For att kunna exploatera omradet beh6ver markagaren ansoka
om dispens fran artskyddsforordningen. Kommunekologen kommer att ta fram ett
underlag for dispensansdkan som sedan kan skickas till lansstyrelsen for handlaggning. Av
dispensansdkan behdver framga hur forekomsten av hedblomster ska hanteras. Det
vanligaste tillvigagangssattet ar att bestanden flyttas till en annan plats.
Kommunekologen tar fram forslag pa lamplig plats.

I omradet finns tillfalliga upplag av b.la. sand, vilka kan utgora viktiga miljoer for savél
vaxter som insekter. Dessa upplag kommer att tas bort da omradet bebyggs.

Da byggnaderna ar fardigstallda kommer planteringar av buskar och trad att goras pa
fastigheten.

Hedblomsterbestdnd inom planomrddet, bild Foto: Kjell-Arne Olsson, maj 2020
Kjell-Arne Olsson, maj 2020
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Trafik

Yngsjovigen, viag 118 ar en statlig vig med hastighet 40 km/h igenom Transval. Ar 2013
hade vigen en arsdygnstrafik pa 4500 fordon/dygn pa strackan syd6st om Ripavagen,
varav 11 % tung trafik. Kristianstads kommun ser ett stort behov av att det anlaggs
cykelvag igenom Transval och arbetar strategiskt med markinkép och planering av
marken intill vigen for att detta ska kunna moéjliggoras pa sikt, men radigheten for viagens
utformning styrs av Trafikverket. Bullerberdkningar for vagstrackan har gjorts som visar
pa overskirdande av bullernivaer for tva befintliga gatuhus ndrmst vagen, varav ett ligger
inom planomrddet. Baserat pa bullernivderna och behovet av gc-vag bedémer Kristianstad

kommun att virdet att kunna anlagga en cykelvig ar hogre dn det kulturmiljovarde som

befintligt gatuhus utgor. Lokalgatorna Nunnestigen, Munkstigen, Sankt Jérgens viag och

Sankt Jorgens stig ar enskilda och ingdr i en gemensamhetsanlaggning. Villagatorna ar

asfalterade med lag trafikering, de saknar gang- och cykelvag.

Gang- och cykel

Utmed Yngsjovégen, som fran
planomradet dr den genaste
vagen till ndrmaste
busshallsplats och till centrala
Ahus, finns smala trottoarer
men det saknas cykelbanor.
Separerad cykelvag till
Sannaskolan finns i anslutning
till bostadsomradet Transvals
nordostra del vid St. Jorgens
stig, cykling dit sker i
blandtrafik pa bostadsgatorna
Nunnestigen, Munkstigen,
Sankt Jorgens vag och Sankt
Jorgens stig.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats finns
vid hallplats Ahus
Mollebackshemmet ca 360 m
fran planomradet. Buss mot
Kristianstad avgar tre till fyra
ganger per timme under
pendlingstid morgon och kvall
fran ovan ndmnda hallplats,
och upp till tio ganger per
timme i pendlingstid fran

havet —¥

Rénnowskolan

bibliotek
livsmedel

N

Sé&nnaskolan

Mollebacks-
hemmet, vard och

PLANOMRADE
omsorgshoende

Ahaga,
vard- och

omsorgsbhoende
9 havet

Karta som visar kollektivtrafik och busshdllplatser, GC-vdgar i
réd heldragen linje. Viktiga mdlpunkter anges pd kartan
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hallplats Glashyttan, ca 2 km fran planomradet. Enligt Cykelstrategi for Skdne anser en
majoritet av skaningarna att en anslutningsresa pa upp till 10 minuter ar rimlig for att ta
sig till kollektivtrafiken. Det innebér att upptagningsomradet fér en bytespunkt finns inom
tva till tre kilometers cykelresa. Skanetrafikens upptagningsomrade for regionbuss utgors
av 800 meter mellan bostad och busshallplats. For

busstrafik som férsorjs med ett gent, rakt nit kan

upptagningsomrade for pagatagstrafik tillampas

som utgdrs av 1500 meter.

Kollektivtrafikforsorjningen i Ahus ar mojlig att

effektivisera enligt pagatagsprincipen sa att

turtdtheten vid Mollebackshemmet blir 4nnu tatare.

T.h. Serie av bilder utmed Yngsjévigen
(Mapillary/Kristianstads kommun, 2019) som
visar vdgens sektion férbi planomradet

Yngsjovigens bredd inklusive trottoar dr 10-10,5
m. Vid gatuhuset inom Ahus 42:165 inom
planomrddet dr sektionen 10,0 m

Bilderna 1-3 visar planomrddet t.v. med det gula
gatuhuset i tegel inom Ahus 42:165. Pd bild 4.
angrdnsar planomrddet till en allmdn gdngvdg i
Munkstigens férldngning, syns Idngs t.v. pd bilden

Pd bild 1 gdr planomrddets grdns i fastighetsgrdns
mot Ahus 42:183 vilket markeras med trdd (2019)

5-6. Sankt J6rgens vdg, vy mot Oster. 7. In- och utfart till Sankt Jérgens stig frdn vig 118

8-9. Sankt Jérgens vdg, vy mot vdster. 10. Gdng- och cykelvdg genom parkmark som samman-
binder éstra och vistra delen av Sankt Jorgens vdg

Foto: Evelina Simonsson
Bildkdlla bild 1-4, 7 Mapillary/Kristianstads kommun
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Service

Serviceutbud med dagligvaruhandel och bibliotek mm finns i centrala Ahus, ca 2 km fran
planomradet. Grundskolan Sdnnaskolan (F-9 och férskola) ligger ca 750 m fran
planomradet. Narmaste forskola ligger 370 m fran planomradet. Lekplats finns 130 m
vaster om planomradet och kan nas via parkmark. [ narheten finns tva vard- och
omsorgsboende: Ahaga och Méllebackshemmet, Ahaga inrymmer ocksa demensboende.

Geotekniska forhallanden

Jordart inom planomradet utgors av postglacial sand. Bergart i omradet omkring
Kristianstad bestar av gnejs och granit, ovanpa denna finns ett tickberg, en fanerozoisk
berggrund, som bestar av sedimentira bergarter. Kalkberggrund utgérs av en kalksten,
huvudsakligen av kalcit. Denna kalksten har uppkommit pa sjobottnar, bland annat da
kalkhaltiga skelettdelar och skal fallit ner till botten fran doda organismer
(Biosfarkontoret, Vattenriket i fokus, 2009:04). Detta har skett nar isddmda sjoar intagit
stora delar av landomradet.

Radonrisk i mark utgors av lagrisk, klass 4 enligt Kristianstads kommuns indelning av
radonriskomraden.

Enligt MUR (AWER, 2020-05-28) och PM geoteknik (AWER, 2020-05-29) som tagits fram
inom projektet bestar markens ytlager (under stillvis 0,5-1 m lager av humusblandad
sand) av st lagrad sand med vissa inslag av silt och grus, ned till ca 2 m djup fran
markytan. Sanden underlagras av fast lagrad grusig sand. Grundvattenror har installerats i
6 punkter. Det konstateras i PM Geo att grundvattnets stromning sker i vattenférande
lager i den riktning som marken lutar. Nivan pad grundvattenytan har under matperioden
3/4-20 till 6/10-20 varierat mellan +1,67 till +1,93 m 6 h. Detta motsvarar ett ungefarligt
djup fran befintlig markytan pa 2,57 till 3,33 m.

Kulturmiljo

Kulturmiljévarden

Varden inom planomradet utgors av ett dldre gatuhus, samt platsens historik med ett
stadslager (RAA Ahus 17:2) fran medeltiden; hér har funnits en separerad stadsdel for
leprasmittade. Omradet beror delvis planomradet. Gatuhuset dr uppfort nagon gang
mellan 1890-1934 i gult tegel och utsmyckningar i murverk, vilket aterkommer hos
samtida hus i Ahus och orterna runt omkring. I narheten har en jarnvagslinje gatt, som
mojliggjort att tegel har kunnat fraktas fran exempelvis tegelbruket Herkules som lag
utmed jarnvagslinjen Kristianstad-Ahus mellan Viby och Rinkaby.
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Minnesmdrke éver S:t Jérgens

Gatuhus utmed Yngsjovigen inom fastigheten Ahus - ! . .
Hospital vid Sankt J6rgens vdg

42:165 inom planomrddet

Villaomradet i Transval byggdes ut efter planlaggningen 1946 fram till 1970, Transval lag
da utanfor Ahus koping. Utmed Yngsjévigen fanns redan ildre gatuhusbebyggelse som
omradet byggdes samman med.

[ samband med exploateringen patraffades 1945 ett spetalskehus fran medeltiden och
arkeologisk undersokning gjordes aret darpa. Spetalskehospitalet; S:t Jorgens Hospital var
ett av de forsta i Skane, det omnadmndes i skrift ar 1252 och tros ha uppfoérts kort
dessforinnan. Det var i drift fram till 1549. (Biosfarkontoret, Vattenriket i fokus, 2009:04).

Intill ligger en 6dekyrkogard.

Omkring hospitalet/kyrkan finns en registrerad fornlimning med ett stadslager, ca 245 x
180 m (NO-SV), som férmodas ha ett kulturlager frdn medeltida bebyggelse. I omradet
levde leprasmittade isolerat fran medeltida Ahus. Del av fornlimningen berér

planomradets nordostra del.

Hdradsekonomiska kartan 1926-1934 Flygfoto 1956-57
med planomrddet utritat
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Natur- och rekreationsvarden

Rekreationsstrak mot naturreservatet Sannarna finns i
vaster och ingar i Skaneleden. Ifran planomradet kan man
vandra genom parkmark och i utkanten av golfbanan, som
i soder ar bevuxen med tall. Syftet med naturreservatet
Sannarna ar att bevara de 6ppna, o6rtrika betade
sandmarkerna i omradet. Norr om planomradet finns
Kristianstads Golfbana som &r en ekocertifierad golfbana Skéneleden SL 6 vid parkmarken i
med forekomst av exempelvis hedblomster och flera arter  anslutning till Sankt Jérgens vig
solitarbin. Hela Ahus ligger inom

Biosfiromrade med inriktning

som utvecklingsomrade, dar det

kommunala Biosfarkontoret

arbetar aktivt for att starka

befintliga naturvarden. 2015

invigdes de nya naturreservaten

Horna sandar och Horna grushala

som ligger i Sdnnarnas

forlangning nordvist om Ahus.

Kuststrickan séder om Ahus

utgors av ett 20 km sammanhallet

kustdynlandskap med hoga

naturvarden och sandstrand.

us drsringar och hur orten har utvecklats. Pd kartan

Ahus drsringar och h h klats. Pd ki

Ekosystemtjanster anges ndgra kultur-historiskt intressanta omrdden i
ndrheten. Innan Ahus anlades fanns under vikingatiden

Ekosystemtjénster syftar p de handelsplatsen Elleképinge, uppstréms Helge d

tjanster och produkter som

naturens ekosystem ger oss madnniskor. Det kan handla om férmagan att rena luft, sdnka
temperaturer, ta hand om dagvatten och erbjuda rekreativa och hilsosamma miljoer.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hdlsoframjande nyttor som mojlighet till dterhamtning,
sinnliga upplevelser och den ldkande effekten av att fa odla.

Stadsgronskan ar en viktig forutsattning for ekosystemtjanster, i stadsmiljoer finns natur,
grona element och aktérer som insekter, mikroorganismer och faglar som ingar i ett storre
kretslopp och ar vélgorande utifran manga aspekter. Med lokal kunskap om platsens
forutsattningar kan befintliga ekosystem och stérre samband stdrkas, men dven nya
ekosystemtjdnster skapas. For att arbeta med en anpassning mot ett forandrat klimat kan
fler trad planteras som bade ger skugga, luftrening, tar upp dagvatten och har en
bullerddampande effekt. Genomtdnkta val av olika arter som ger en rik blomning som
framjar bin och pollinering, samtidigt som en variation i vaxtval starker ekosystemens
motstandskraft.
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Kartlaggning av ekosystemtjanster

En stor del av ytan inom planomradet dr 6ppen grasmark, den naturliga jorden inom
planomradet ar kalkrik sand vilket ger vardefulla majligheter for faunan.

Befintliga ekosystemtjdnster inom planomrddet utgors av: Pollinering, fréspridning,
infiltration av dagvatten.

Pollinering: I naromradet finns flera arter av solitdarbin och pollinerande insekter som
behover en stor volym blommor utspritt under vaxtsasongen for att fa foda.

Potential

Den sandiga kalkrika marken har méjlighet att med ratt insatser omvandlas till sandiga
angsmarker dar den lokala floran kan etableras, artrikedom, pollinering och fréspridning
kan darmed stiarkas med enkla medel. Vid exploatering ar det just darfor vardefullt att
undvika frammande utfyllnadsmassor och spara den befintliga, vardefulla sanden. I
marken finns en naturlig froreserv som kan aktiveras genom plojning.

Exploatering inom planomradet innebar att den obebyggda ytan som idag tar emot
regnvatten och infiltrerar ned till grundvattnet minskas. For att mdjliggéra vattenrening,
oversvdmningsskydd och infiltration for att dterskapa grundvatten kan tomtmark sankas
ned till multifunktionella ytor och regntradgardar som tar emot regnvatten och mojliggor
infiltration. Byggnader kan férses med grona tak och genomslapplig markbeldggning kan
anvandas istallet for hardgjorda ytor.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en fortatning med flerbostadshus i 2,5 - 4,5 vaningar och
sammanbyggda markbostader. Nockhojd regleras till mellan 14 och 9 meter. For att
underlatta ett genomforande for gang- och cykelvag utmed Yngsjovagen pa lang sikt
avsatts mark for detta andamal i soder. Trafikmatning foreslas huvudsakligen att ske mot
Yngsjovagen. Markomradet i slutet av Nunnestigen planlaggs som naturmark och ska
anvandas som en yta for dagvattenhantering.

Marken planldggs som:

e Bostadsandamal

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

¢ Gang och cykelvig med allmdnt huvudmannaskap utmed Yngsjovagen, mark
avsatts for att underlatta ett genomfdérande i framtiden

e Infarttill planomradet mot Yngsjovagen planldggs som gata med allmant
huvudmannaskap

Planomradets avgransning

Planomradets avgransning baseras pa gillande fastighetsgranser och dgostruktur. En villa
i sydvastra delen av kvarteret har en annan fastighetsiagare och ingar inte i planldggningen
som syftar till en utveckla planomradet med nybyggnation. I vaster angransar
planomradet till parkmark i enskild dgo, i norr till grans mot den samfallda vagen
Nunnestigen som ingar i Ahus ga:19 och ligger inom den kommunaligda fastigheten Ahus
30:1. I 6ster angransar planomradet till den allminna gangstigen Munkstigen inom den
kommunal dgda fastigheten Ahus 30:1, i soder angransar planomradet ocks3 till den
kommunala fastigheten Ahus 30:1 utmed Yngsjovagen.

Kvartersmark for bostader

Markanvandning
Markanvandningen for kvartersmarken anges till (B) bostader.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. [ anvandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, traningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

[ anviandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sddant som ar till fér de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet, vaxthus,
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lekplats och miljéhus fér flerbostadshus etc. Aven férskola i begransad omfattning som ar
inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Bebyggandets omfattning

Exploateringsgraden regleras till att 45% av fastighetsarean inom anvandningsgransen for
bostadsandamal far uppforas, vilket motsvarar ca 3500 m2 byggnadsarea.
Anviandningsomradet uppgar till 7764 m2.

Bebyggelsefritt avstand till fastighetsgrans regleras till 4 m i 6st och vast detta regleras
anges med prickad mark pa plankartan (:::). I nord och syd regleras den prickade marken
till 1 meter.

Detaljplanen innefattas dven av sa kallad plusmark eller korsmark (+++) dar endast
komplementbyggnad éar tilliten. Med komplementbyggnad avses fristaende uthus, garage
och andra sma byggnader som hor till en huvudbyggnad. En komplementbyggnad kan
ocksa vara exempelvis forrad eller miljohus.

Fastighetstorlek
Minsta fastighetsarea regleras till 750 m2, vilket mojliggor att 10 villor i enskild dgo kan
anordnas.

Utformning

Nockhojd regleras till 9 och 14 meter, vilket mojliggor att ex. bebyggelse for
flerbostadshus kan uppféras i cirka 2,5 - 4,5 vaningar. Nockhojd ar avsatt for att kunna
mojliggora en inglasad gard mellan sammanbyggda flerbostadshus. Marken kan ocksa
utformas som villatomter eller utgdra bostadsratter/agarlagenheter inom en eller flera
fastigheter.

Inom zon narmst Yngsjovagen galler att fasad fér huvudbyggnad ska utformas
huvudsakligen i tegel (f1) for att anknyta till kulturmiljon med gatuhus i tegel utmed
Yngsjovagen.

Utférande
Kallare far ej anordnas pga. grundvattenniva och framtida skyfall (b).

For att reglera att tillrackligt med yta finns for dagvattenhantering far maximalt 89% av
den totala ytan for kvatersmark (B) hardgoras. Detta innebér saledes att minst 11% av
kvartersmarken for bostader (B) maste vara av genomsldppligt material. Siffrorna utgar
ifran de berdkningar som gjorts i den bifogade dagvattenutredningen. Procentensatsen
ska berdknas mot ytans totala storlek och inte mot de enskilda egenskapsytorna.
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Skydd mot stérningar

Trafikbuller regleras med planbestdammelse m: som anger att bostad ska anordnas med
tillgang till en uteplats som skiarmas fran trafikbuller fran Yngsjovagen. Skirmningen ska
utgdras av bebyggelse.

Aliman platsmark fér gang- och cykel, natur och gata

Markanvandning
For att kunna mojliggora en framtida gang- och cykelvag utmed Yngsjovagen mojligors det
for en allman gang- och cykelviag i omradets sddra delar.

Infart till planomradet foreslas framst ske fran Yngsjovagen, omradet planldggs som gata
med allmant huvudmannaskap.

[ anslutning till Nunnestigen i nordvast planlaggs det fér allman platsmark (natur) med
enskilt huvudmannaskap.

Naturmarken med enskilt huvudmannaskap behévs for planomradets dagvattenhantering.

Administrativa bestammelser

Genomforandettiden ar 5 ar fran det datum da planen far laga kraft.
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Potentiell utveckling av omrddet. Exploatérens ambition dr att utveckla kategoriboende for dldre i
cirka 2-3 vdningsplan. Ovan situationsplan har ej ndgon rdttsverkan och dr enbart en illustration.

Potentiell utveckling bebyggelse fir det vdistra omrddet. Exploatorens
ambition dr att byggnaden ska utgoras av ett kategoriboende fér dldre.
Sektionen har ingen rdttsverkan och omrddet kan komma att
exploateras pd annat vis.
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Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till planomradet foreslas framst ske ifran Yngsjovagen. Trafikalstringen har
berdknats pa 50 lagenheter inom planomradet vilket ger ca 220 trafikrorelser per dag
baserat pa resvaneundersokningen i Ahus.

Trafikverkets kriterier dr att primart ska andra alternativ utredas innan statlig vag
foreslas for trafikanslutning. Kristianstads kommun har studerat hur befintliga villagator
skulle paverkas av den berdaknade trafikalstringen som exploateringen ger upphov till.
Karaktaren in befintlig bostadsomradet ar ett mycket lugnt villaomrade med enskilda
gator utan anordnad gc-vig. Bedomning ar att anslutning till Yngsjovagen behovs, infart
foreslas anordnas som allmén gata med kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Parkering foreslds ske med samlad parkering. Parkering for befintliga och tillkommande
lagenheter ska anordnas enligt parkeringsnormen som ett minimumkrav. Detta innebar
1,1 p-platser per lagenhet eller 16 p-platser per 1000 m2 BTA (vaningsyta). 45 ldgenheter
medfor enligt parkeringsnormen (45 lgh x 1,1 p-platser) 50 parkeringsplatser.

Trafikutredning for Ahus 14:108, 2017
I samband med detaljplan for del av Ahus 14:108 for 300 bostader sydvist om Transval
gjorde Ramboll en trafik- och bullerutredning 2017.

[ utredningen studerades tillkommande trafik fran det aktuella planomradet for del av
Ahus 14:108. For att se omradet ur ett helhetsperspektiv togs dven hajd for moajligha
tillskott fran bebyggelseomrade soder om Ripavagen som anges for bostadsbebyggelse i
Kristianstads kommuns Oversiktsplan 2013.

1 fordjupad bullerutredning for dp Ahus 14:108, 2018-04-19, studerades hur bullernivierna
for gatuhusen i Transval skulle paverkas, se avsnitt buller.

[ trafikutredningen studerades behov i trafiknétet. Befintlig korsning Ripavagen-
Yngsjovagen bedomdes ha tillracklig kapacitet, men det papekades att 6vergangsstillet
intill behovde trafiksdkras for 30 km/h med hastighetssankande atgarder. Gupp eller
ramper beskrevs som den effektivaste atgarden. Behov av cykelvag utmed Yngsjovagen
patalades som den storsta bristen i cykelvagnétet. For att detta ska kunna genomfoéras
behover gatan breddas sa att plats for cykelvag skapas. Enligt trafikutredningen
berdknades antalet trafikrorelser per arsmedeldygn ar 2037 uppga till 7200 for vag 118
oster om Ripavigen (Rambéll 2017). For tung lastbilstrafik 11 % motsvarar detta ADT
792.

Sedan trafikutredningen gjordes har Kristianstads kommun koépt in ett gatuhus vid
Yngsjovagen. Foljande planldggning mojliggor for att ytterligare mark kan avsattas for
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gang- och cykelvag. Viag 118 ar en statlig vag vilket innebar att alla beslut om dndringar

och ombyggnationer tas av Trafikverket. Kristianstads kommun har l6pande
samverkansmote med Trafikverket dar pagaende projekt och insatsbehov diskuteras.

Kartorna visar Kristianstads kommuns markinnehav i gront. Exploatérens nuvarande
markinnehav anges i lila, Kristianstads kommun 2021
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvaten, men inte inom
verksamhetsomradet for dagvatten. Inom planomradet dr den befintliga bebyggelsen
ansluten till VA-nétet, dven tillkommande bebyggelse ska anslutas. Inom planomradet
finns en pluggad va-ledning som ej ar i bruk.

Dagvatten

Eftersom omradet ej omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten ska allt
dagvatten omhéndertas inom planomradet. Dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns
2021-01-14 som visar 16sning hur detta kan ske med dike och dammar i ett
sammanhdngande dppet system. Planforslaget reglerar markens hardgérningsgrad vilken
utgar ifran det forslag som tagits fram.

Dagvattenutredning har berdknats utifran illustrationsplan for planerad nybyggnation av
LWL] Arkitekt Konsult, daterad 2020-12-15. Utredningen visar hur det ar mgjligt att bygga
pa fastigheterna och samtidigt fordroja ett 100 ars regn under 1h. Dimensionering av
dagvattensystemet gors med utgangspunkt fran Svenskt Vattens géllande publikationer
P110, P104 och P105. Vid berdkningar av intensitet for regn med olika varaktighet har
Dahlstroms formel (2010) anvants (se P104 Svenskt Vatten ekvation 1-5). Klimatfaktor
anvands enligt rekommendation i P110 som innebar att klimatfaktor om minst 1,25
anvands for regn med kortare varaktighet dn en timme. For regn med ldngre varaktighet
an 1 h anvands 1,20 som klimatfaktor. Vid avrinningsberakningar har féljande
avrinningskoefficienter anvants: Tak: 0,9, Asfaltsytor: 0,8, Grasarmering: 0,4, Gangar
(antaget grus): 0,2, Grasytor/Park: 0,1

Grundvattenmatningarna fran omradet visar pa att grundvattenytan ligger pa en niva av
+1,67 till +1,93 m 6 h. Beddmningen ar att om fordrojningsytorna inte hamnar under
+3,00 m 0 h finns det mojlighet for god infiltration. For att ta hojd for stigande
grundvattennivder kan denna niva sjalvklart vara hogre.

Vid skyfall visar presenterat forslag att dagvattnet inte kan rinna in i nagra byggnader
utan kommer std pa gron-, gang- och asfaltsytor innan det rinner ut mot intilliggande
fastighet 42:211 i vaster och som idag endast bestar av naturmark. Principlésningens
huvuddrag innebér: Oppna dagvattenlésningar s 1angt det &r mojligt. Allt dagvatten frén
tak leds via stupror ut pa ranndalsplattor eller liknande dver gron- och/eller grusytor till
diken eller dammar for infiltration. Flacka till inga lutningar i flodesriktningen i
dagvattenanldaggningen for att bromsa upp och 6ka mojligheten for infiltration och rening
av dagvatten. Dammen mellan olika diken och dammar gor att forst nar respektive del av
anlaggningen ar full rinner dagvatten det vidare till nista fordrojningsyta.
Multifunktionella ytor i den man det finns plats (som kan tillatas std under vatten vid
langvariga regn), t ex grusade gangytor.
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Fjarrvdrme, el, tele och bredband
Majlighet finns att ansluta omradet till befintligt nét for el, tele och bredband. Optokabel
finns utmed Munkstigen och Yngsjovagens norra del.

Transformatorstation finns utmed Nunnestigen. Eleverantor for omradet dar C4 Elnit.
Elledningar 16per vid de omgivande gatorna och gangstraket Munkstigen 6ster om
planomradet, servis finns inom Yngsjovagen 12 och 14.

Avfallshantering

For flerbostadshus och grupphus med gemensamhetsanlaggning l6ses avfallshanteringen
lampligen med gemensamma losningar med miljohus som placeras i anslutning till
Nunnestigen med tomning fran gatan. Ytor for komplementbyggnader har avsatts utmed
Nunnestigen for detta. Enskilda smahus léser sitt behov enskilt.

Posthantering

Utgangspunkten ar att vid nybyggnation av villor och radhus ska postladan placeras i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan. Detta for att post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare.

Risker och storningar

Farligt gods

Vig 118 ar rekommenderad vig for farligt gods. ADT pa vig 118 var ar 2013 4500
trafikrorelser varav 11 % tung trafik vilket motsvarar ADT 495 for tunga transporter.
Hastigheten pa vagstrackan i anslutning till planomradet ar 40 km/h.

Riskbedémning fér avstand till rekommenderad vag for farligt gods

Ny bebyggelse foreslas cirka 15-20 m fran vagkant till Yngsjovéagen. 5,5 m fran vigkant
mojliggdrs uppforande av komplementbyggnader som ska kunna anvindas for att skdrma
buller. Avvagningar for avstanden i detaljplanen tar stod i riktlinjer for fysisk planering
Skyddsavstdnd till transporter for farligt gods i Norrbotten och Visterbotten, 2019. 1
riktlinjerna anges avstandsrekommendationer baserat pa ADT for lastbilstrafik, vagtyp
och vagens hastighet. Bostadsbebyggelse delas in i normalkanslig verksamhet som
omfattar smahusbebyggelse och kdnslig markanvandning omfattar manga eller sarskilt
kansliga personer som inte kan bedéma sin egen fara, exempelvis flerbostadshus.

Bebyggelsefritt skyddsavstand utan skyddsatgard anges i riktlinjerna for kanslig
markanvindning, pa trafikled med ADT 600 for lastbilstrafik ar 2040 med hastighet 30-50
km/h till 30 m fran vagkant utan skyddsatgard, for ADT 1100 &r 2040 var
skyddsavstandet 35 m, om brandskyddad fasad uppfordes sianktes mattet till 10 m fran
vagkant.

Befintlig bebyggelsestruktur i omradet idag utgors av bebyggelse i mycket nara anslutning
till Yngsjovagen, hastigheten ar begransad och en stor andel gatuhus ar placerade narmre
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vagen. 15-26 m fran viagkant ar bedomning att sammanbyggd smahusbebyggelse ar
rimligt utifran omradets befintliga struktur. Fasad regleras till tegel. Byggrattsomradet dar
flerbostadshus planeras uppforas ligger 35 m fran vagkant.

Sarbart grundvatten
Del av planomradet ligger inom omrade med mycket sarbart grundvatten.

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostdder som ar hogst 35
kvm géller istéllet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent
ljudniva 6verstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljudddmpad sida som
inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

I samband med detaljplan for Ahus 14:108 gjordes 2018 bullerberakningar i programmet
Buller Vag II fran Trivector, som visar hur omradet utmed Yngsjovagen paverkas av buller
fran vag 118 Yngsjovagen, i nuldge och ar 2040 med trafikvolymerna fran det nya
exploateringsomradet Ahusvangen och generella trender enligt Trafikverkets
upprakningstal for vagar inrdknat. Berakningsresultatet visar ljudutbredning,
dygnsekvivalentniva och maxiamalniva pa 2 meters hojd ovan mark och for frifaltsvarde
vid fasad utomhus.

Resultatet av berdkningen har inarbetats i planforslaget genom att omradet inom
planomradet narmst vigen dar bullervardena dverstiger 60 dBA har belagts med
planbestimmelse om att bebyggelse endast far uppforas om den utfors med tillgang till
tyst uteplats. Korsmark anges i grans fram till maximal bullerniva 60 dBA ar 2040 fran vag
118.
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GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning
[ detaljplanen dr huvudmannaskapet delat, se nedan.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Huvudmannen ansvarar fér den allmanna platsmarkens utbyggnad, drift och
underhall.

Kommunen ar huvudman for den allmdnna platsmarken som pa plankartan utgors av
GANG, CYKEL och GATA. Omradet som anges NATUR1 avses ha enskilt huvudmannaskap
och foreslas forvaltas av en samfillighetsforening for de bostadsrétter/bostiader som
tillskapas i omradet. Marken avses for planomradets dagvattenhantering liksom angiven
yta inom kvartersmarken for bostadsandamal inom planomradet. Behovet behover l6sas
eftersom planomradet inte ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
omhandertagandet av dagvattnet behover forvaltas och skotas.

Planavtal
Mellan exploatéren och Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun, genom Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen, har avtal traffats om upprattande av detaljplan.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och en byggherre/fastighetsagare och
redogor for avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal (PBL 4:33). Detta ska goras redan
i samradsskedet (PBL 5:13).

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan transvals Park AB och Kristianstads
kommun som reglerar utbyggnad och finansiering av allman platsmark/ vattenférsorjning
och avlopp/ andra atgéarder i enlighet med detaljplanens bestimmelser.
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Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkants av bada parter ska foreligga innan
detaljplanens antagande. Avtalet giller under férutsattning att detaljplanen vinner laga
kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Fastigheterna inom kvartersmark for bostadsandamal avses fastighetsregleras till en
fastighet.

Inom planomradet avses mark for gang- cykelvag och den infart som planlaggs som GATA
forvarvas av Kristianstads kommun.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande for kommande
lantmateriférrattning:

Ahus 42:165

Till Ahus 42:165 avses 3072 m2, figur E enligt karta, regleras fran Ahus 42:268, som avses
utplanas.

Till Ahus 42:165 avses hela Ahus 42:275, 2443 m?, figur D, regleras, som avses utplnas.
Till Ahus 42:165 avses hela Ahus 42:332 regleras, figur F, som avses utplanas.

Fran Ahus 42:165 avses ca 134 m2, figur B enligt karta, regleras till Ahus 30:1

Ahus 42:268

Fran Ahus 42:268 avses ca 139 m2, figur B enligt karta, regleras till Ahus 30:1

Ahus 42:183 (intill Nunnestigen)
Fran Ahus 42:183 avses ca 66 m2, figur H, 6verforas till Ahus 30:1.

Del av Ahus 42:183, figur C pa kartan avses nybildas.
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Fastighetskonsekvenskarta

Ansdékan om lantméateriférrattning
Kommunen ans6ker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning for gang- och
cykelvig och gata.

Exploatdren ansoker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning for
fastighetsreglering. Exploatoren ska dven bekosta fastighetsreglering for del av Ahus
42:183 som berdrs av gemensamhetsanliggning Ahus ga:19 s marken éverfors till Ahus
30:1 om detta erfordras av Lantmateriet.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Minsta fastighetsstorlek inom planomradet ar 750 m2.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.
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Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Ahus 42:165

Kommunen avser kopa in mark for gang- och cykelvag utmed vag 118, vilket kan innebara
ekonomisk ersattning till fastighetsdgaren.

Ahus 42:268

Kommunen avser kopa in mark for gang- och cykelviag utmed vig 118, vilket kan innebara
ekonomisk ersattning till fastighetsdgaren.

Ahus 42:183

Ahus 42:183 6verfors till ny fastighet. Detta innebar att ekonomisk kompensation ska
utbetalas av exploat6r som avser férvarva marken for planomradets behov for
dagvattenhantering.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundldggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar behéovas.

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt Tekniska avdelningen.
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KONSEKVENSER

Barnperspektivet

Vid framtagandet av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Omradet ligger i direkt anslutning till parkmark
som ger mojlighet till naturlek.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Inom planomradet kan bebyggelsen och tomten utformas sa
att god tillganglighet skapas. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap
9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprévning.

UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dndras. Undersokningen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedémning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allménheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.
(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Nedanstdende sammanstillning utgér undersokning for att klargéra behovet av strategisk
miljdbeddmning eller inte.

Urvalstabeller for att klargéra om det finns krav pa strategisk miljobedémning

JA NEJ
(Miljébeddémning (Miljbbeddmning
krévs) krévs initialt inte)
Natura 2000 X
Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgard (6 § X
miljébedémnings-
férordningen)
Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgard (bilaga X

miljébeddmnings-
foérordningen)
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JA NEJ

(Miljébedémning (Ga vidare)
kravs initialt inte)

Detaljplanen syftar

till att tjidna v

totalforsvaret eller
raddningstjénsten

Planen ar enbart

finansiell eller X
budgetéar

Behov av samrad

(6 kap 6 § punkt 2 X

Miljébalken

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljdbeddmning

(Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan héanvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Inom omradet finns fridlysta vaxter, hedblomster
Mycket sarbart grundvatten

Bullerstort

Nérhet till rekommenderad transportled for farligt gods

Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)
Hur beddms planen paverka de egenskaper som du identifierat, se ovan. Observera att
vissa omstdndigheter dterkommer under rubriken Planens paverkan pa halsa och miljo:

Hedblomster dr en mycket vanlig vaxt pa orten, bestandet bedoms enkelt kunna
flyttas till ett naturvardsomrade

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnet

Skdrmning av buller ar en forutsattning for planforslaget

Befintlig bebyggelsestrukturen intill Yngsjovagen ar en del av kulturmiljon i omradet.
Ny bebyggelse kommer att bulleranpassas

Planens paverkan pa hélsa och milj6 (punkt 1c, 1d, 3, 4, 5, 6, 7)

Planen framjar en hallbar bebyggelsetruktur med hushallning av mark
Ekosystemtjanster beaktas i planforslaget

Bostadsbebyggelse forvantas leda till 6kad trafik

Omradet ligger nira kollektivtrafik, alternativ till bilen finns
Bostadsbebyggelse ska bulleranpassas
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Planforslaget innebar ingen risk for att gdllande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
o Planen paverkar genomférandet av andra planers miljoeffekter genom att
trafikmangden okar

Slutsats

Omradet ar beldget i tatorten néra till kollektivtrafik, vilket mojliggor for fortatning och ett
battre markutnyttjande. Hedblomsterbestandet kan flyttas till ett omrade som forvaltas
inom kommunens naturvarsfond.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Alexander Bredén-Jonsson
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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