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Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10

Detaljplanen for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10 handlaggs med standard

forfarande enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Samrad har enligt

byggnadsndmndens beslut 2022-05-24, § 79 genomforts under tiden 2022-06-08 till

2022-07-01. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare enligt upprattad
fastighetsforteckning har fatt mojlighet att lamna synpunkter genom att planhandlingarna

har oversants till dem.

Planforslaget har under samradstiden funnits tillgdnglig i Radhus Skane i Kristianstad
samt pa kommunens hemsida. Sammanlagt 23 skriftliga yttranden har kommit in under

samradstiden, varav 18 med synpunkter och/eller invindningar mot planforslaget.

Yttranden utan synpunkter/invandningar

Avsandare Inkommandedatum
1 | Polismyndigheten Kristianstad 2022-06-09
2 | Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-06-17
3 | PostNord 2022-06-17
4 | Luftfartsverket 2022-06-21
5 | Hyresgastforeningen 2022-06-09
Yttranden med synpunkter/invandningar
Avsandare Inkommandedatum
1 | Lansstyrelsen 2022-08-10
2 | Region Skane 2022-06-29
Region Skane, komplettering 2022-08-30
3 | Trafikverket 2022-06-20
4 | Lantmaterimyndigheten Kristianstad 2022-06-30
5 | Tekniska forvaltningen 2022-06-28
6 | Riaddningstjansten Kristianstad 2022-06-11
7 | Milj6- och halsoskyddsavdelningen 2022-07-01
8 | C4 Energi 2022-06-29
9 | Renhallningen Kristianstad 2022-06-20
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10 | Skanova 2022-06-09
11 | Evangeliska Lutherska Foreningen, Gevaldigern 4 2022-06-29
12 | Brf Korea, fastigheterna Korea 1-6 2022-06-22
13 | Brf Katten, Katten 1 2022-06-30
14 | Fangen 7 m.fl. 2022-06-29
15 | Foreningen Gamla Christianstad 2022-06-22
16 | Gevaldigern 7 2022-06-29
17 | Privatperson 1 2022-06-27
18 | Privatperson 2 2022-07-08

Sammanfattning av yttranden fran statliga och regionala instanser

Lansstyrelsen

Av planbeskrivningen (s. 37-38) framgar att rekommenderad skyfallshantering har
utretts, dar det anges tre punkter med atgérder. Lansstyrelsen kan inte se att dessa
atgarder sakerstallts i plankartan. Om dessa atgarder ar en forutsattning for
skyfallshanteringen anser Lansstyrelsen att dessa behover sdkerstallas pa plankartan.

Inom delar av bostadsgardarna mojliggors for underjordiskt parkeringsgarage. Enligt
planhandlingarna kan nedfarter till eventuella parkeringsgarage vara utsatta i ett varsta
scenario av kraftiga skyfall eller 6versvimningar. Nedfarterna bor enligt planhandlingarna
darfor utformas pa ett sddant satt att 6versvamningsskydd kan monteras. Om detta ar en
forutsattning for markens lamplighet anser Lansstyrelsen att det behover regleras genom
bestammelse pa plankartan enligt 4 kap. 14 § 4 p. PBL.

Enligt planhandlingarna inférs ett markreservat for gemensamhetsanlaggning mellan
Fastningsgatan och Gotgatan. Ytan ar avsedd for att sdkerstalla mark for det planerade
gangstraket genom planomradet och anordnade av 6versvamningsyta vid kraftiga skyfall.
Lansstyrelsen forutsatter att denna gemensamhetsanlaggning kommer till stand enligt
anldggningslagen och efterlyser ett fortydligande i planbeskrivningen att detta formuleras
i exploateringsavtal.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. I planhandlingarna saknas redovisning av
planforslagets paverkan pa vattenskyddsomrade samt vilka foreskrifter som géller och
hur planforslaget forhaller sig till dessa. Lansstyrelsen efterlyser i det fortsatta planarbetet
darfor en redovisning av detta.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

[ nu utférda undersokningar har sammanlagt 5 provpunkter analyserats for PCB.
Lansstyrelsen kan av undersdkningarna inte utldsa om provpunkterna fér PCB har valts
for att utesluta eventuell PCB-fororening fran fonsterfogar och fasad fran f.d.
fangelsebyggnad med komplementbyggnader, eller om de har valts ut for att undersoka
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eventuell spridning av PCB fran annan killa. PCB binder generellt till det 6versta
jordlagret i fasadndra mark (generellt ca 0-2 meter fran fasaden). Endast en av
provpunkterna for PCB kan bedémas vara tagen i fasadnarma mark (till mur, inte
fasadnira mark till f.d. faingelsebyggnad med komplementbyggnader). Sdledes anser
Lansstyrelsen att nu uttagna prover inte kan utesluta eventuell PCB-férekomst i fasadens
naromrade till f.d. fangelse- och komplementbyggnader.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga vilka eventuella PCB-kallor nu
utférda undersokningar har haft for avsikt att undersoka, samt hur det sakerstalls att
manniskor inom planomradet inte riskerar att utsattas for eventuell PCB-fororening i sin
boendemiljo.

Halsa och sakerhet — risker, transformatorstation

Av planhandlingarna framgar att det inom omrade for bostdder dven mojliggors
uppforande av transformatorstation (E1). Lansstyrelsen efterfragar en tydligare
riskbedomning avseende anldggningens elektromagnetiska falt i forhallande till foreslagen
markanvindning. Utifrdn denna beddmning behéver kommunen pa plankartan precisera
var en lamplig placering dr mojlig. Behov av att eventuellt sdkerstilla ett byggnadsfritt
avstand till elanldggning avseende elektromagnetiska falt ska ske med begransning av
byggratten pa plankartan.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre dn 20 meter inom tatbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-pé&verkande zonen fér Angelholms flygplats.
Flygplatsen &r sakigare och ska darfor beredas méjlighet att yttra sig. Aven dgaren till
helikopterplattan vid Kristianstad centralsjukhus ska remitteras i drendet, da in- och
utflygning till helikopterplattan kan paverkas av byggnationen. Lansstyrelsen forutsatter
att detta gors. I de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan
genomforas och skickas till berord flygplats.
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Lansstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande risk for dversvdmning,
markfororeningar samt risker avseende transformatorstation enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Omrdde fér éversvimningsyta dr reserverad som GA pad plankartan. Exploateringsavtalet
avser reglera krav pa bildande av GA. Vidare kan avledning av dagvatten ske dt norr/séder i
fastighetsgrdns mot Fédngelset 5 inom den angivna prickmarken. Planbeskrivningen justeras
sd att skyfallshanteringen mot Fdngelset 5 beskrivs tydligare. Planférslaget mdjliggér att
6versvdmningsskydd kan anornas vid infart till garage.

Gdrdsytorna ska héjdsdttas sd att dagvatten avleds mot Gotgatan och planerad
dagvattenservis. Fér att sikerstdlla att ingen markavrinning sker séderut till Gétgatan vid
kraftiga skyfall foreslds att en 6versvdmningsyta anldggs mot Gétgatan i soder. Denna
oversvdmningsyta foreslds tommas till planerat dagvattenledningssystem i Gotgatan med ett
utsldppsflode motsvarande regn med 30 drs dterkomsttid och 1,3 klimatfaktor.
Oversvimningsytan bér dimensioneras for regn motsvarande 100 drsdterkomsttid och 1,3
klimatfaktor. Planbeskrivningen fortydligas avseende dtgdrder for planerad bebyggelse och
garage. Infarter till parkeringsgarage ska utformas sd att inget dagvatten kan rinna in. Den
mdngd som dndd kan antas félja med bilar in kan samlas upp och ledas vidare till det
kommunala spillvattennditet

Avsnittet om exploateringsavtal kompletteras sd att det framgdr att exploateringsavtalet
dven ska reglera att GA ska bildas inom omrddet.

Beskrivning av vattenskyddsomrdde och planférslagets pdverkan Idggs till i
planbeskrivningen. Planforslaget innebdr ingen hantering av de vitskor eller dqmnen som
beskrivs i féreskrifterna. Planerade bostdder ansluts till spillvattenndtet och inom
planomrddet anordnas dagvatten- och skyfallshantering fér avledning mot
anslutningspunkt. Ddrmed bedéms inte planen innebdra en negativ pdverkan pd
vattenskyddsomradet.

Infér granskningsskedet har en PCB-inventering av byggnader och murkonstruktioner inom
fastigheten Féngelset 2 genomforts (Tyrens 2023A) i syfte att undersdka och kartldgga
férekomst av PCB. Resultatet av inventeringen visade att ingen PCB forekommer i
undersékta golv- och fogmassor, isolerrutor eller kondensatorer.

Plankartan kompletteras med ett E-omrdde fér transformatorstation norr om
fidngelsebyggnaden. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
transformatorstationen och omgivande skyddsavstdnd (prickmark).

Luftfartsverket har hérts i samrddet utan erinran mot planférslaget. Region Skdne ombads
komplettera sitt yttrande avseende helikopterflygplats vid Centralsjukhuset, ca 750 meter
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sydést om planomrddet. Region Skdne har inkommit med en komplettering efter forfrdgan
frdn kommunen.

. Region Skane

Planforslaget innebar fortatning med bostdder i ett attraktivt och kollektivtrafiknara lage.
Planforslaget ligger darmed i linje med utvecklingsinriktningen i Regionplan for Skdne
2022-2040. Region Skane ser positivt pa att Kristianstads kommun starker sin roll som
gemensam regional tillvixtmotor tillsammans med Hassleholm genom en starkt
bostadsforsorjning utifran en effektiv och hallbar mark- och vattenanvandning.

[ Regionplan for Skdane 2022-2040 betonas vikten av att bebyggelsen behéver utformas pa
ett resurseffektivt satt som kan halla under manga ar framéver samtidigt som den behover
bidra till kulturmiljé- och upplevelseviarden men ocksa anpassas till ett forandrat klimat.
Region Skane menar att planforslaget pa ett positivt sétt bidrar till detta genom att
exempelvis mojliggora for aterplantering av den allé som tidigare ledde fram till faingelset
men ocksa genom anldggande av en ny park inom planomradet.

Komplettering avseende helikopterflygplats 2022-08-30:

For att uppméarksamma framtida bygglovshandldggare och byggherrar om vikten av att
fora en dialog med Region Skane avseende uppférande av byggkranar m.m. som kan ha
negativ paverkan pa helikoptertrafiken till och fran sjukhuset énskas féljande text féras
till planbeskrivningen:

Under byggtiden behdver samrad ske med helikopterflygplatsen ESHI vid
Centralsjukhuset i Kristianstad for att sdkerstilla byggnadskranars inverkan pa
flygplatsens hinderbegransade ytor.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras avseende dialog om eventuell pdverkan pa helikoptertrafik
till och frdan Centralsjukhuset i samband med byggskedet. Yttrandet foranleder i 6vrigt ingen
dndring av planforslaget.

. Trafikverket

Detaljplanen medger byggnation som ar hogra dn 20 meter inom tatbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-paverkade zonen for Kristianstad flygplats. Flygplatsen
ar sakigare och ska darfér beredas mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ar
sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning ar
sdakerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas
av LFV. Trafikverket forutsatter att kommunen hor berdrda flygplatser samt LFV. I fall det
framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och skickas till berérda
flygplatser.
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Kommentar

Samrddsremissen tillscinds dven Kristianstad-Osterlen Airport (Kristianstads flygplats) samt
Luftfartsverket. Luftfartsverket har meddelat att man inte har ndgra synpunkter pd
planférslaget. I 6vrigt foranleder yttrandet ingen dndring av planférslaget.

Sammanfattning av yttranden fran kommunala myndigheter, nAmnder och
bolag m.fl.

. Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun

Fastighetsbeteckningarna samt hela gatunamnen bor synas i plankartan. [llustrationer bor

inte vara med i plankartan.

[ planbeskrivningen star det att en gemensamhetsanldaggning ska bildas for gangstrak och
dagvattenhantering i form av en 6versvamningsyta. Det dr oklart om
gemensamhetsanlaggning kan bildas for dagvattenhantering, det finns inte tillrackligt
mycket praxis for att i ett tidigt skede kunna avgora det.

Gemensamhetsanlaggningen for gangstrak ger inga garantier for att ytan ska hallas 6ppen
for allménheten. Om syftet dr att marken ska vara allmant tillgédnglig ska omradet ldggas ut
som allmanplats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar

Grundkartan justeras enligt synpunkt. Avsnittet om exploateringsavtal fortydligar att GA ska
skapas inom omrddet. Oversvimningsytan dr att betrakta som en anldggning. Det dr inte
aktuellt med allmdn plats inom planomrddet.

. Tekniska férvaltningen
Trafik foresprakar att p-platserna ska anldggas inom den egna fastigheten enligt gillande
p-norm och anser att det finns stora risker med att forlita sig pa p-platser i gallerian.
Forandringar av gallerians verksamhet kan leda till eventuella avtalsforandringar som
paverkar mojligheten till parkering i p-huset for de boende. Parkeringsmdjligheterna
kring Ostermalm ar i dag redan mycket anstringt, darav ar det av yttersta vikt att p-
platser for tillkommande bostader inte riskerar att bli en fraga for kommunen att 16sa pa
kommunal viagbana.

Kommentar

Kommunens stdllningstagande dr att det inte dr aktuellt med sk. boendeparkering pd
omgivande kommunal gatumark. Upprdttat forslag till detaljplan méjliggor ddrfér fér
parkering inom planomrddet/fastigheten i enlighet med gdllande parkeringsnorm. Tekniska
férvaltningen och trafik dr representerade i planarbetet. Ytterligare trafikutredning har
genomfirts infor granskningen som visar att parkering kan I6sas via garage inom
fastigheten. Ett begrdnsat antal parkeringsplatser kan dven iordningstidllas i anslutning till
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entréer. Planbeskrivningen kompletterats med stdllningstaganden frdn kompletterande
trafikutredning.

Raddningstjansten Kristianstad
Oversvimningsproblematiken och dagvattenhanteringen har beaktats. Riddningstjinsten
ser inga ytterligare risker som behdver beaktas.

Raddningstjansten tillganglighet ska beaktas enligt Boverkets Byggregler (BBR) kap 5:7.
Ar det s3 att raddningstjidnsten ska vara behjilplig vid utrymning med héjdfordon, ska
utformningen av uppstallningsplatser etc. utformas enligt BBR kap 5:721.

Brandvattenférsorjning finns idag i korsningen Fistningsgatan/Osterldnggatan samt
korsningen Gotgatan/Foreningsgatan. Planomradet ligger inom normal insatstid, dvs. 10
minuter

Kommentar
Rdddningstjédnstens tillgdnglighet bevakas i bygglovsskedet.

. Miljé- och halsoskyddsavdelningen

Det ar positivt att den biotopskyddade allén bevaras. Det ar ocksa positivt att det har
gjorts en tradinventering for att undersoka status pa ovriga trad. Inventeringen visar att
de dldre frukttraden behover tas bort. Framtida plantering bér innehalla blommande eller
barande trad t.ex. dppeltrdd, oxel, ronn, korsbar.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

C4 Energi

C4 Elnat onskar vara delaktiga i processen for att sdkerstalla plats, utformning och
dimensionering pa var transformatorstation samt tillhdrande kabelnét. Planerat
effektuttag kommer att kravas for att dimensionera detta korrekt. Transformatorstationen
maste vara tillganglig for oss oavsett tidpunkt och den ska inte vara inbyggd i husen.

Befintlig fjarrvarmeservisledning pa fastigheten maste beaktas. Den far inte 6verbyggas,
det byggnadsfria avstandet behdver vara 1,5 meter pa bada sidor om ledningen.

Kommentar

Det finns redan i detaljplaneskedet en kontakt mellan C4 Energi och exploatdrerna inom
planomrdde och en fortsatt dialog kommer att ske. Plankartan kompletteras med ett E-
omrdde for transformatorstation norr om fdngelsebyggnaden. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av transformatorstationen och omgivande skyddsavstdnd
(prickmark). Befintlig fjdrrvdrmeledning omndmns i planbeskrivningen. Ledningen dr i
konflikt med féreslagen byggrdtt och behover flyttas.
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9. Renhallningen
Placering av miljohus och miljorum maste vara i direkt anslutning till uppstallningsplatsen
for renhallningsfordonet (lings med Fistningsgatan/Osterldnggatan). Samt vara anpassad
for alla 8 avfallsfraktionerna. Backning med renhallningsfordon skall undvikas.
Renhdllningen vill vara med sa tidigt som mojligt i processen for att hitta basta 16sning
samt riakna pa storlek av miljorum/hus.

Kommentar

Uppstdllningsplats for sopbil kan ordnas utmed Fdstningsgatan som dr enkelriktad.
Uppstdllningsplatser anordnas sd att limpligt avstdnd uppnads till miljéhus/rum. Yttrandet
foranleder ingen dndring av planférslaget.

10. Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar (servicekablar till Fingelset 2) inom
detaljplaneomradet som paverkas av planforslaget. Kabelanldggningarna framgar av
bifogad lageskarta.

r
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Ldgeskarta dver Skanovas befintliga anldggningar inom planomradet.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Vi yrkar med anledning av ovan att foljande fors i planbeskrivningen under Genomférande
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och konsekvenser: Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgdrder eller skydda telekablar
for att méjliggéra exploatering forutsdtter Skanova att den part som initierar dtgdrden dven
bekostar den.

Kommentar

Alla eventuella undanflyttningsdtgdrder eller skydd av befintliga ledningsanldggningar som
dr nodvdindiga for planférslagets genomforande ska bekostas av exploatéren, vilket framgdr
av genomférandebeskrivningen. Eftersom detta kan komma att gdlla for fler ledningsdgare
preciseras inte skrivningen till att gdlla endast Skanovas ledningsanldggningar.

Sammanfattning av yttranden fran sakégare enligt fastighetsférteckning

11. Brf Korea, fastigheterna Korea 1-6
Vi ar inte n6jda med hdjden pa husen, énskvért vore att slopa en vaning. Vi har haft denna
fantastiska byggnad att kunna titta pa men tyvarr sa férsvinner den mojligheten eftersom
det kommer upp héga hus som kommer att skymma denna fina utsikt. Vi dr inte emot
byggnationen men det hade varit battre med lagre huskroppar.

Vi forutsiatter att byggherren ombesorjer besiktning av vara fastigheter innan arbetet
paborjas eftersom palning kommer att vara en del av arbetet, vi ar radda for att det blir
sprickbildning pa fasaderna, och med tanke pa att vi ingar i kultur och miljoprogrammet i
kommunen sa vore det olyckligt. Med tanke pa palning sa kommer det att vara en del
storningar for alla som bor nirmast kring bygget att det tas hansyn och inte pabdérjas tidigt
pa morgonen, eller sent pa kvallarna.

Det ar viktigt att behalla parkeringsplatser i den omfattning men dven utoka med nagra
som det dr beskrivet i detaljplanen.

Kommentar

Foreslagna nockhdjder bedéms som ldmpliga fér att méjliggora tinkt byggnation.
Nockhéjderna dr anpassade till nollplanet. Infér granskningsskedet har nockhéjderna
justerats for att méjliggéra sadeltak samt trébjdlklag. Mittdelen pd ldngan mot
Osterldnggatan regleras till 4 vdningar for att sikerstdlla en siktlinje mot éster.

Planférslaget medger att parkeringsbehovet kan uppfyllas i planerade parkeringsgarage i
enlighet med gdllande parkeringsnorm. Trafikutredningen visar att 3-4 parkeringsplatser
kan utmed Fdstningsgatan kan pdverkas av infarter till garage och GA. Det bedéms dven
vara mdjligt att utéka antalet platser ut med Gdtgatan ndgot.

Behov av pdlning och eventuell pdverkan pd omgivande fastigheter kommer att utredas i
projekteringsfasen.
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12. Brf Katten, Katten 1
Vi vilkomnar att det dntligen gors nagot at den numera ganska misskotta fangelsetomten.
Vi ar ocksa glada 6ver att den gamla fiangelsebyggnaden fortsatt ska fa vara ett tydligt
landmarke i var stad. Vi hade dock dnskat att forslaget till ny detaljplan hade inneburit
mer gronomrade och fler parkeringar istéllet for hoga hus i var narhet. Vara papekanden
kan summeras i tre punkter.

1. Hojden pa husen:

Var bedomning ar att de foreslagna hushojderna inte ar i harmoni med
omkringliggande bebyggelse. Skuggstudien visar att de delar som far mindre direkt
solljus, men uteldmnar samtidigt forsdmringen av ljus som de héga husen kommer att
medfora for kringliggande fastigheter. Idag bidrar fingelsetomten till en 6ppen vy och
ett gott ljusklimat fér BRF Katten, men med planerad bebyggelse lings Osterl&nggatan
och Gotgatan, 24 respektive 27 m hog, forsamras vardet av dagsljus radikalt for var
fastighet. Ett reducerat antal vaningsplan i nybebyggelsen, max 4 vaningar, hade
bibehallit omradets karaktar och vitala ljusférhallanden. Det hade dven forstarkt
fangelsets roll som arkitektonisk och kulturhistorisk kédrna i projektet.

2. Parkeringsplatser:

I planen finns att det troligen kommer att byggas parkeringsgarage. Det ser vi som en
absolut nédvandighet. Parkeringshuset bor vara dimensionerat for de framtida
boende i Fingelset 2, saval som for nuvarande boende i omradet. ndrheten till
parkeringshuset i Galleria Boulevard ar ingen hallbar 16sning enligt var mening.
Behovet av parkeringsplatser dr redan idag stort, med hansyn till att det i omradet
finns en gymnasieskola, en trafikskola med ett flertal bilar, idrottsverksamhet samt ett
antal foretag som maste ha plats till sina besokare. For de som har parkeringstillstand
innebar det ofta att kdra en langre bit for att stilla sig pa en "vanlig” parkering och
betala for ndgot man redan har betalat for. Av plankartan framgar inte om parkering
langs Osterladnggatan kommer att vara kvar, men vi ser det som ett absolut méaste.
Redan under byggtiden kommer detta 6kade behov av parkeringsplatser behova
motas, med tanke pa den utrustning som kravs och den byggtrafik som medféljer.

3. Gronomraden:

Som i alla bostadsomraden fran 30-talet, finns det ytterst fa grona oaser pa
innergardarna, vilket gor invanare beroende av lattillgiangliga gronomrade att besoka i
sin narhet. Var forhoppning hade varit att gamla fotbollsplanen pa fangelset kunde bli
en sddan lummig oas. Dar tinker vi oss att det ska finnas méjlighet att rasta hunden,
lek for barnen samt mdjlighet att vara ute. Nuvarande detaljplan motsvarar tyvarr inte
vara forvantningar avseende denna typ av grona ytor. dock ar vi glada éver initiativet
att behalla allén vid Gotgatan, kryddtradgarden och den 6ppna ytan framfor entrén till
fangelset. Detta gor att viss gronska fortsatter att vara synlig och tillgdngliga for 6vriga
invanare i omradet- nadgot vi hade 6nskat i storre utstrackning for Fangelset 2.
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Avslutningsvis vill vi framfora var positiva installning till projektet i stort. Vi ser fram emot
en vidareutveckling som tar hdnsyn till vara 6nskemal avseende lagre hushojd, tillgang till
parkeringsplatser och utékade gronomraden.

Kommentar

Planférslaget féljer intentionerna i som fastslogs i planprogrammet. Foreslaget antal
vdningar bedéms inte vara frammande i den centrala stadsmiljon. De féreslagna
nockhéjderna bedoms som Iimpliga fér att méjliggéra tdnkt byggnation. Nockhéjderna dr
anpassade till nollplanet. Infor granskningsskedet har nockhéjderna justerats for att
méjliggora sadeltak samt trdbjdlklag. Den foreslagna bebyggelsen bidrar till att rama in
fingelsebyggnaden som en kulturhistorisk miljo inuti kvarteret. Skuggstudierna som
redovisas i planbeskrivningen visar skuggpdverkan pd befintliga bostdder till féljd den
foreslagna bebyggelsen. Osterldnggatan och Gétgatan dr breda gator vilket dven begrdnsar
skuggeffekten pd omgivande bebyggelse.

Parkeringsgarage fér de boende kan anordnas inom planomrddet och parkeringsbehovet
enligt gdllande parkeringsnorm uppnds. Planférslaget utgér inget hinder for att skapa
parkeringsgarage med éverkapacitet for att erbjuda uthyrning till boende utanfér
planomrddet. Parkeringsplatser utmed Osterldnggatan kan anordnas inom omrddet GATA.

Det bedéms finnas en god tillgdng till parker och lekplatser i ndromrddet. Det dr inte aktuellt
att iordningstdlla ytterligare allmdn plats fér park inom planomrddet.

13. Evangelistiska Lutherska Foreningen

Evangeliska Lutherska Foreningen i Kristianstad (ELF) ar agare till fastigheten
Gevaldigern 4, med adress Fastningsgatan 7. Fastigheten inrymmer bl.a. en kyrkolokal for
upp till ca 250 personer. ELF ar en del av en lagkyrklig rorelse och har manga olika former
av verksamhet, varav sondagsgudstjansterna ar den som samlar flest deltagare.

ELF ser positivt pa att fa fler och nya grannar! Liksom pa ny bebyggelse kring gamla
fangelsebyggnaden, sa lange det sker med hansyn och respekt for kringliggande
bebyggelse. Vi har mycket fa parkeringsplatser pa egna fastigheten (6st + 1 handikapp-
plats) och deltagare pa vara verksamheter som kommer med bil ar darfor i stor
utstrackning hanvisade till parkeringar pa kringliggande gator. Det finns idag ocksa en
parkering pa fastigheten Fangelset 2 med ett 30-tal platser.

ELF har manga olika typer av verksamhet. Dessa ar spridda dver veckan, men sker
mestadels pa kvallstid och pa sondag-férmiddagar. Vara séndags-gudstjanster besoks
normalt av kring 120-140 personer, ibland dnnu fler. Manga bor i kringliggande orter och
kommer med bil (kollektivtrafiken ar gles pa séndagar) och darfor ar behovet av
parkeringsplatser stort! Vi ser det darfér som viktigt att antalet tillgdngliga platser i
niromradet inte minskar framoéver, framforallt under kvéllar och helger.
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Vi anser att det ar mycket viktigt att anordna tillrackligt med bilplatser pa fastighetsmark
for de nya exploateringarna. Annars ar risken stor for 6kad belaggning pa
gatuparkeringen; att boende parkerar pa gatumark vilket skulle medfora farre tillgangliga
platser pa framforallt kvillar, nétter o helger. Vi ar darfor tveksamma till att kraven pa
antalet platser pa fastighetsmark stélls lagre an enligt gdllande P-norm, d.v.s krav for zon 2
bor galla! Vi tror ocksa att risken for 6kad belaggning pa gatuparkeringarna blir stor om
parkering for befintliga och nya lagenheter loses i Galleria Boulevard!

Detaljplaneforslaget foresldr in- och utfart till parkeringsgarage endast via Fastningsgatan
(som ar enkelriktad), enligt forslagsskissen i princip mittemot var fastighet. All
tillkommande trafik kommer darfor trafikera Fastningsgatan, framfor var entré. Det skulle
ge en storre spridning av tillkommande trafik pa fler gator om in- och utfarter hade
anordnats fran Osterldnggatan istillet. Det ska ocks& nimnas att pa vistra sidan av var
fastighet finns ett strak som ses som allmént och som anvands av valdigt manga gdende
och cyKklister, mellan Holldindargatan och omradet norr dirom och Fastningsgatan. Manga
passerar darfor over Fastningsgatan i den punkten (nidra tankt in och utfart till nytt
garage). In- och utfart till parkeringar och parkeringsgarage samt raddningsvigar kommer
att innebdra farre parkeringsplatser langs Fastningsgatan! Det anges dock inte hur manga
som forsvinner i planbeskrivningen. Vi motsatter oss en stdrre minskning av antalet
platser, da vi ar i behov av dessa. Utdver dessa kommer ju dven nuvarande parkering med
ca 30 bilplatser pa fastigheten Fangelset 2 att forsvinna.

Vi anser att in- och utfart till garage bér kunna ske mot Osterlanggatan, vilket ocksa skulle
sprida den tillkommande trafiken pa fler gator och inte bara via Fastningsgatan.

Kommentar

Planférslaget medger att parkeringsbehovet kan uppfyllas i planerade parkeringsgarage i
enlighet med gillande parkeringsnorm. Trafikutredning visar att den nya bebyggelsen ger
en liten 0kning av trafikrérelser i omrddet dr 2040. Befintliga gator har tillrdcklig kapacitet.
Trafikutredningen visar att 3-4 parkeringsplatser utmed Fdstningsgatan kan pdverkas av
infarter till garage och GA.

Planférslaget maojliggora for att ett nytt strdk skapas mellan Fdstningsgatan och Gétgatan
inom planomrddet. Planférslaget utgér inget hinder for att angéra det éstra garaget frdan
Osterldnggatan. Trafikutredning visar att befintliga gator har tillréicklig kapacitet dven om
bada tillfarter sker via Fdstningsgatan. Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

14. Fangen 7 m.fl.
Fangen 7 representerar i sitt yttrande aven fastigheterna Fangen 8, Gevaldigern 5,
Gevaldigern 7 och Gevaldigerna 8. Fastigheterna Fangen 7, Fangen 5 och Gevaldigern 5 ar
sakdgare enligt upprattad fastighetsforteckning. Fastigheterna Gevaldigern 7 och 8 ar
daremot inte sakagare.
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Synpunkter pa planférslaget "Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad
4:10”

Vi ar glada for att Fangelsetomten ska utvecklas och att nya bostdder ska byggas,
situationen idag ar inte trevlig med daligt skotta gronytor och byggnader. Vi ar dock
kritiska till detaljplanen och nedan foljer utklippta delar av detaljplanen med vara
kommentarer.

” Ny bebyggelse ska utformas stadsmassigt med en resurseffektiv bebyggelsestruktur som ar
anpassad till omkringliggande bebyggelse dar de kulturhistoriska vardena och grénskan blir viktiga
element i kvarteret. Bebyggelsen ska placeras sa att de fortatar kvarterets tidigare obebyggda

horn.”

"En lagre och friare utformad bebyggelse foreslas mot villabebyggelsen i norr. Mot den slutna
kvartersstrukturen langs Gotgatan foreslds en hogre och mer stadsmaéssig bebyggelse. Utmed
Gotgatan ska fasaderna placeras utmed gatan, medan 6vrig bebyggelse kan far en friare placering
och kan delvis vara indragen fran gatan sa att utrymme ges for Forgardsmark, entréer och

eventuella framtida tradplanteringar. ”

Pa Fastningsgatan har placerats ett 45m resp. 55m langt lamellhus i 4 plan, jamfor Kv
Korea 37m (se Bilaga 1). Mellan dessa bada byggnadskroppar ett kort slapp pa 27m, dar
det ar inritat ett sophus. Denna kompakta mur med lamellhus i 4 plan maste delas upp i
mindre delar och dven forskjutas mellan varandra i forhallande till gatulinjen for att skapa
den friare bebyggelsen som ni beskriver.

Bebyggelsen mot Gotgatan har fatt korta byggnadskroppar, en i vaster pa 26m och en i
oster pa 33m mellan dessa bada korta byggnadskroppar ar det obebyggd stracka pa 67m.
Har borde man kunna bygga mer for att som ni skriver skapa en mer "stadsmassig
bebyggelse” och dirmed kompensera for en nddvandig minskad exploatering mot
Fastningsgatan.

"Ny arkitektur ska utgora intressanta avtryck av sin samtid och bidra till att komplettera
och utveckla den befintliga kulturhistoriska miljon. Ny bebyggelse ska i huvudsak
uppforas med traditionella material sdsom sten- och putsfasader i stenstadens fargskala.
Bebyggelsen ska ha uppbrutna och korta fasadliv for att skapa variation i uttrycket. Ny
bebyggelse ska utformas sa att taklandskapen i stor utstrackning nyttjas som vistelseytor
med vegetation. Omradet ska kunna innehalla blandade verksamheter (exempelvis hotell,
kontor skola) lampliga i en stadsmiljo samt boendeméjligheter. Entréer bor forlaggas i
anslutning till Gotgatan for att bidra till ett stadsmassigt gaturum. ”

De uppbrutna och korta fasadliv mot Villaomradet som efterstravas i Planbeskrivningen
maste tydligt redovisas pa Plankartan annars blir det de langa lamellhus pa 45m
respektive 55m som ar inritade pa Plankartan verklighet.
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Forslaget foljer planprogrammets intentioner med att mojliggéra en hogre bebyggelse mot
Gotgatan, som sedan trappas ned mot villabebyggelsen i norr. Byggnadernas placering
utmed omgivande gator kommer att bidra till att forstarka stadsmassigheten i omradet.
For att ge plats for forgard med entré, cykelparkering och gronytor ar byggratterna delvis
indragna fran gatorna.

Gotgatans hoga hus i den vackra Kvartersstaden far en motstadende nybyggnation med
24m hoga byggnader pa Fangelsetomten vilket kdnns rimligt. Huskropparna ar
hansynsfullt indragna i det sydostra hornet och en stor del av Fangelsetomten mot
Gotgatan ar obebyggd. Fastningsgatans Villabebyggelse med sina laga 1,5 plans
egnahemsvillor foreslas fa 16m hoga lamellhus pa motstaende sida, (se bilaga 2), vilket
kanns orimligt hogt i jamforelse och bor sankas till tva vaningar.

Detaljplanen ar utformad sa att siktstrak mot byggnaden skapas fran Nya Boulevarden i
vaster och fran Foreningsgatan i soder. Siktstrak ar viktigt men fran Féreningsgatan blir
det en vidvinkelvy mot Fangelset med stora delar obebyggt pa bekostnad av
kompaktheten i Fastningsgatans exploatering.

Planforslaget mojliggor for parkeringsgarage under planerad bebyggelse och delar av
bostadsgardarna. Angoring till parkeringsgaragen foreslas ske fran Fiastningsgatan.

En ramp till ett parkeringsgarage under mark behéver vara 25 m lang, den kan nas fran en
port i fasaden och gora lite visen av sig men kan dven laggas i ytan mellan Fastningsgatan
och de tillbakadragna lamellhusen. Det skulle vara forédande om en 6ppen ramp langs
Fastningsgatan byggs men sadkert tilltalande for en exploator. Det maste tydliggoras att pa
prickmark mot gatan far inte ndgon garageramp placeras.

Utformning

I enlighet med planprogrammet ska fasader p§ tillkommande bebyggelse utforas i
stenmaterial, tegel eller puts (fi). For att mojliggéra en mer varierade bebyggelse medges
att sektioner i fasaden far utforas i annat material.

Detta ar val inte det som ni menar nar ni 6nskar att ” Bebyggelsen ska ha uppbrutna och
korta fasadliv for att skapa variation i uttrycket”

De uppbrutna och korta fasadliv som efterstriavas maste vara fysiska avstdnd mellan korta
byggnadskroppar och redovisas tydligt pa plankartan annars blir det 45-55m langa
lamellhus. Att dekorera en lang fasad med avvikande material ar ingen 16sning for att
skapa variation.

Avfallshantering

Mojlighet att skapa gemensamma losningar med miljérum eller miljohus finns inom
planomradet. Ytor for komplementbyggnader har avsatts ngl bostadsgardar och mot
Fistningsgatan. Tomning foreslas ske fran Fistningsgatan alternativt fran Osterlanggatan.
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Det dr en avsevird méngd sopor som ska témmas fran 160 nya lagenheter och 90
studentldgenheter, darfor viktigt att soppbilsangoringen sker inne pa det nya omradet och
inte direkt fran Fastningsgatan dar det annars blir stora storningsmoment for de boende i
villakvarteret.

Sol- och skuggstudier

Under var/host visar studien att tillkommande bebyggelse mot Fiastningsgatan kommer
att skugga delar villabebyggelsen norr om gatan under morgontimmarna. Vid lunchtid nar
skuggorna endast villabebyggelsens forgardsmark mot gatan medan ingen skuggpaverkan
pavisas under eftermiddag/kvall.

Den hoga exploateringen mot Fastningsgatan gor att viktiga soltimmar pa
morgon/féormiddag under var och host férsvinner fran vissa av Egnahemshusens fonster
pa Fastningsgatan darfor ar en sdnkning av byggnadshdjden fyra vaningar ner till tva
vaningar mycket viktigt.

Slutkommentar for bebyggelsen mot Fastningsgatan och Villakvarteret:

Forslaget mot norr ar alltfér kompakt, byggnaderna maste delas upp i mindre delar med
mellanrum mellan huskropparna, garna dven en forskjutning i forhallande till gatulinjen
mellan huskropparna, allt for att astadkomma det ni sjdlva skriver, en lagre och friare
utformad bebyggelse mot Villabebyggelsen i norr.

Forslaget mot norr ar alltfor hogt i forhallande till de laga villorna. Skuggbildning under
stora delar av aret ar inte acceptabel. Precis som stadsmassigheten mot Gotgatan i s6der
kraver hoga byggnader sa kraver motet med den laga Villabebyggelsen betydligt 1agre
exploatering mot norr. Att Fastningsgatan far kompensera for dalig exploatering mot
Gotgatan dr inte ratt.

Om Fastningsgatan ska ta hand om infarter till bade parkeringsgarage och sopbilsangéring
sa maste tydliga regler framga i detaljplanen sa att det inte innebar stora bullerproblem
for de boende i villakvarteret.

Plankartan innehéller viktig information for en blivande fastighetsexploator, hér laser han
ut hur 1anga, breda och héga huskroppar som far byggas. Onskemal och férhoppningar i
Planbeskrivningen och de fina illustrationerna ar alltfor latta att ignorera, det ar darfoér av
stor betydelse att intensionerna i Planbeskrivningen avspeglas tydligt i Plankartan. Lagger
man ut en egenskapsgrans for ett hus sa ar det troligt att den f6lj uti varje horn och forslag
och 6nskemal kanske inte alltid f6ljs.

Fastningsgatans utformning framstar som en servicegaranti till den féreslagna
bebyggelsen pa Fangelsetomten vilket rimmar daligt med intensionerna att anpassa
omradet till den smaskaliga villabebyggelsen i norr. Den typ av service bor forlaggas till
den mer stadsmassiga sidan av det nya kvarteret.
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Kv Korea i fyra plan med en langd pa 37 m, jamfér med Detalplanens férslag pa lamellhus med langd pa 45-55 m 3
langs Fastningsgatan mot villakvarteret. Detta stammer inte med Planbeskrivningens " En lagre och friare utformad g
bebyggelse foreslas mot villabebyggelsen i norr. =
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Detaljplanens forslag pa fyra vaningars lamellhus pa Fastningsgatan mot villakvarterets 1 % plan,
vilket ar orimligt hégt ger helt fel proportioner mellan pytt och befintligt.

Kommentar

Planforslaget féljer planprogrammets intentioner gdllande gestaltning och bevarande av
den kulturhistoriska miljon. Vidare foljer planforslaget intentionerna i den dndrade
éversiktsplanen som anger stadsbygd, fértdtningsomrdde. Omrdadet foreslds bebyggas med
en sammanhadllen kvartersstruktur i enlighet med gdllande planprogram. Som boende i
stadens centrala delar dr det att rdkna med en viss fértdtning i omgivningen.
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Mot Fdstningsgatan har byggridttens ldngd anpassats fér att mdjliggéra ett strdk mellan
Gétgatan och Fdstningsgatan och en ldmplig fordelning av entréer/trapphus mot gatan. Mot
omgivande gator kommer entréepartier, balkonger, detaljer etc. bidra till att ge bebyggelsen
en vertikal indelning vilket minskar kénslan av ldnga lamellhus. Plankartan har
kompletterats med bestdmmelse for placering av balkonger. Illustrationsplanen har
uppdaterats infér granskningsskedet. Beskrivning av planerad bebyggelse har uppdaterats
och kompletterats med fler bilder/sektioner i planbeskrivningen.

Nockhdéjder inom planomrddet dr reglerade till nollplan och inte till gatunivd. Utmed
Fdstningsgatan kommer ddrmed nockhéjder frdn gatan variera frdn ca 15,8 meter i véster
till ca 14,3 meter vid korsningen Fdstningsgatan/Osterldnggatan. Mot Féstningsgatan
méjliggors bebyggelse i 4 vaningar. Fér att begrdnsa bebyggelsens pdverkan pd omgivande
bebyggelse dr fasaden indragen 2 m frdn gatan och 6versta vdningsplan ska vara indraget
minst 1 m frdn fasad. Planbeskrivningen kompletteras med sektioner for att fortydliga
nockhéjd i relation till nollplanet. Den féreslagna byggrdtten bedéms inte vara oldmplig med
hdnsyn till omrddets karaktdr av centralt beldgen stadsmiljé, samt byggridtternas placering i
relation till gata.

Den bredare 6ppningen mot Gétgatan dr anpassad for att sikerstdlla 6versvdmningsytan
samt siktlinjer mot Fdngelsebyggnadens entré frdn gatan.

Garagerampen till det dstra garaget har utretts infor granskningsskedet. Utredningen visar
att en ramp med god standard och vilplan mot Fdstningsgatan kan anordnas inom planerad
byggriditt. Planférslaget utgor inget hinder fér att angéra det dstra garaget frdn
Osterldnggatan. Trafikutredning visar att befintliga gator har tillréicklig kapacitet dven om
bdda tillfarter sker via Fdstningsgatan.

Planférslaget féljer planprogrammets intentioner gdllande gestaltning. Fasader ska i
huvudsak utféras i stenmaterial sd att bebyggelsen upplevs som en del av stenstaden, men fér
att ge ett varierat uttryck kan sektioner i fasaden utféras i andra material. Balkonger,
fonsterpartier, entréer etc. kommer att bidra till att skapa variation i bebyggelsens
utformning. Planbeskrivningen kompletteras med sektioner och illustrationer.

Avfallshantering bedéms som Idmplig att anordna frdn Fdstningsgatan pga. gatornas
utformning.

Pdverkan pd sol/skuggforhdllanden i omgivningen bedoms som acceptabla forhdllande fér
den omgivande bebyggelsen for att méjliggéra en fortdtning av staden.

Kommunens bedémning dr att planférslaget inte kan anses innebdra betydande oldgenheter
for befintlig bebyggelse i den mening som avses i 2 kap 9§ PBL. Planférslaget bedoms inte
vara oldmpligt med hdénsyn till stadsbild eller intresse av god helhetsverkan. Kommunens
bedémning dr dven att foreslagen bebyggelse heller inte pd annat sdtt kan anses strida mot
6vriga ldmplighets- och utformningskrav i 2 kap PBL.
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Sammanfattning av yttranden fran intresseorganisationer, féreningar, ovriga

15. Féreningen Gamla Christianstad

Foreningen Gamla Christianstad har i samband med att planprogrammet var ute fér
samrad 2016 haft synpunkter pa den da foreslagna bebyggelsen i vastra delen av
fangelsetomten som vetter mot de fria ytorna mot konsterhuset tills vidare skulle hallas
fria fran hog bebyggelse. Denna synpunkt beaktades inte i planprogrammet och heller inte
i foreliggande planforslag.

Planforslaget innebar att Fangelset 2 fortatas med bostadsbebyggelse i 3-7 vaningar kring
den fore detta fangelsebyggnaden. Planerad bebyggelse placeras i vinkel mot omgivande
gator sa att de tillsammans bildar ett sammanhallande bostadskvarter som blir en naturlig
overgdng mellan den slutna kvartersstaden sdder om Gotgatan och den friare
villastrukturen norr om planomradet.

Nu foreliggande planforslag innehdller sddana bestimmelser att fingelset och dess
narmiljo skall bevaras och att vissa delar interiort och exteriort ocksa ar skyddade.
Anvindningssittet ir studentbostider med ligenhetsstorlek pd max 40 m?.

Foreningen Gamla Christianstad vill avge f6ljande synpunkter:

Vi anser att planforslaget dr vl genomarbetat och tar stor hansyn till den kulturhistoriska
miljon och med ambitioner att ny bebyggelse till material, form och farg ska forhalla sig till
den fore detta fingelsebyggnaden. Aven om dess framtradande synlighet som landmérke
forsvinner ser det som positivt att byggnaden ska vara fortsatt friliggande utan
narliggande hus och att siktlinjen med Nya Boulevarden halls 6ppen. Fangelse fran 1847
ar utpekat i Riksantikvarieambetet som ett av de mest intressanta och vélbevarade i
landet. Det ar med stor tillfredsstéllelse vi noterar att planférslaget innebar att
fangelsebyggnadens kulturhistoriska varden tillsammans med s6dra flygeln och
fangelsemur ska skyddas och sédkerstélls i detaljplanen.

Stadens grona miljoer ar viktiga for manniskors valmaende och bra for klimatet och vi ser
det som positivt att det i planforslaget finns dterplantering av allén, att kokstradgarden
behalls samt att den nya bebyggelsen ska ha tak med vegetation.

Ur stadsbildssynpunkt far man genom foreliggande forslag en bra kvartersbildning men
det innebar ocksa att man bygger in fingelsebyggnaden i kvarteret s att den tappar den
framtrddande roll i stadsbilden som den idag har. Kvarteret blir & ena sidan mer
stadsmaissigt och ansluter till den omgivande bebyggelsens skilda karaktirer. Oppningen,
gangstraket fran Gotgatan, bryter av pa ett bra satt och synliggor faingelsebyggnaden. Nar
det galler vaningshdjderna for de nya byggnaderna anser foreningen att byggnadshojden
mot tingshuset maste hallas ned och sadnkas till 16-18 meter. Tingshuset fran 1945, ritat av
stadsarkitekten Robert Larsson, dr med sin strategiska placering intill fingelset en
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sjalvklar del av omradets kulturhistoria och en av stadens vardefulla kulturmiljéer. Nya
byggnader i nara anslutning maste forhalla sig till tingshusets proportioner sa att den inte
blir underordnad utan fortsatt kan havda sin plats.

Sammantaget ser Foreningen Gamla Christianstad positivt pa planforslaget som vi menar i
hog grad tillvaratar och utvecklar fingelsemiljons kulturviarden pa ett bra sitt.

Kommentar

Planférslaget féljer planprogrammets intentioner avseende kulturmiljo och siktlinjer.
Tingsrdtten kommer dven i framtiden ha en framtrddande roll i stadsbilden utmed
Kanalgatan och frdn Nya Boulevarden. Befintliga trdd bakom tingsrdtten bevaras och bidrar
till att skapa en harmonisk évergdng frdn tingsrdtten till den hdgre bostadsbebyggelsen.
Bostadsbebyggelsen kommer att bidra till att géra tingsrdttens baksida mer attraktiv och
6ka trygghetskdnslan. Yttrandet foranleder ingen férdndring av planférslaget.
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16. Gevaldigern 7

Utdver yttrandet som redovisas och kommenteras under 14. Fdngen 7 m.l. (sid 12) vill
fastighetsdgarna till Gevaldigern 7 dven komplettera med f6ljande synpunkter:

Vi dr boende i villa pd Fastningsgatan, men har inte blivit hérda. Vi anser oss dock vara
sakdgare i pagdende "Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10”.

Enligt nedanstaende text fran Boverket* samt karta fran Lantmateriet**, motiverar vi,
Johan Andersen och Helene Roslund pa Fastningsgatan 3 (Gevaldigern 7), var ratt att bli
horda och att kunna 6verklaga gillande ovan ndimnda detaljplan.

gd ml 'mde ez

5‘.0595181

Lo P ‘_

Kristianstad Ge'.raldigurn 7

Vid en eventuell framtida byggnation pa fingelsetomten vill vi att den byggansvarige
ansvarar for att en besiktning utfors av vara byggnader innan byggnationen paborjas.

Kommentar

Under arbetet med att ta fram en detaljplan upprdttas en fastighetsdgarforteckning av
Lantmdterimyndigheten i Kristianstads kommun. Fastighetsforteckningen dr formellt inte en
del av detaljplanen utan utgor ett underlag fér planarbetet och ska ange vilka fastigheter
som berdérs av planférslaget och vilka fastighetsdgare med flera som dr sakdgare.
Planhandlingarna finns under samrdd och granskning tillgdngliga pd kommunens hemsida
och i Radhus Skane i Kristianstad samt pd kommunens hemsida for allmdnheten att ta del av.
Aven de som inte dr sakdgare enligt upprdttad fastighetsforteckning bereds méjlighet att
yttra sig i samrdds- och granskningsskedena.
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Behov av pdlning och eventuell pdverkan pd omgivande fastigheter kommer att utredas i
projekteringsfasen.

17. Privatperson 1
Medborgaren vill papeka att det pa sidan 20 i planbeskrivningen saknas en central parkyta
i staden. Namligen Bastionparken som ligger mellan Sommarro och Bastion Konungen.

Kommentar
Bastionparken ldggs till i sammanstdllningen av de parker som finns i planomrddets
ndromrdade.

18. Privatperson 2
Kristianstadsbladet publicerade for en tid sedan ett forslag om byggnation pa gamla
fangelset i Kristianstad. Kristianstads kommun har gjort ett planprogram fér omradet.

Inte nagonstans namns det att inom fangelseomradet finns en begravningsplats. Denna ar
beldgen vid omradets norddstra del vid Fastningsgatan/Osterldnggatan. P&
planprogrammet finns det markerat som omrade E. Pa en del av detta omrade finns dven
en transformatorstation. Begravningsplatsen har anvants for att begrava fangar som
avliditi fangelset.

I Norrkdping ville Riksbyggen bebygga det gamla fingelseomradet. Forvaltningsratten gav
i en dom nej till att bygga pa begravningsplatsen som finns inom omradet. detta beslut
overklagades till Kammarratten i Jonkdping och dven de gav i dom besked om att
Riksbyggen inte fick ta bort gravar for byggnation av bostader. Man fick ej bygga pa
begravningsplatsen.

Det finns sdledes en begravningsplats pa fangelseomradet i Kristianstad. En plats for en
sista vila for bland annat fangar som avled i fangelset. det var ofta fattiga individer utan
anhoriga. Aven dessa skulle 3 en sista vila och det ordnades med begravning pa denna
sarskilda plats pa fangelseomradet. Det har gjorts utredning om fangelseomradet i rapport
2022-24. Man har tagit hansyn och belyst virden som finns inom omradet. det har bland
annat tagits hansyn till vardering av trad, men begravningsplatsen omnamns inte!

Vad ar en begravningsplats? Jo ett omrade som ar behorigen anordnat for forvaring av
avlidnas stoft eller aska som tagits i ansprak for detta &ndamal. Det finns inget krav pa att
det ar Svenska Kyrkan som anlagt begravningsplatsen.

Begravningsplatsen pa fangelseomradet i Kristianstad uppfyller alla krav man satter pa
begravningsplats. Bygglov kravs for att flytta eller vasentligt &ndra en begravningsplats. I
fallet i Norrkoping beslutade Kammarréatten att sa inte fick ske.

Darfor maste begravningsplatsen pa Kristianstads Fangelseomrade undantas fran
exploatering. Inga bostader far byggas pa denna del av omradet. Alla har rétt till en
viloplats, dven utsatta och fangar. Att bygga bostader pa denna plats kan inte godkédnnas.
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Har maste i fortsattningen fa vara en orord yta pa fingelseomradet, med hansyn och
respekt for de som vilar i denna jord! Aven om de var fattiga, saknade ofta sliktingar och
intagna pa fangelse. For att detta papekande inte skall falla i glomska eller sorteras at
sidan av en byggnadsndamnd i sin iver att exploatera fingelseomradet, skickas en kopia till
Kristianstadsbladet sa att deras duktiga reportrar kan folja arendet och se att
handlaggningen blir riktig.

Kommentar

Efter att privatpersonen pdtalat forekomsten av en begravningsplats inom planomrddet har
kommunen utrett fragan tillsammans med representanter frdn Svenska kyrkan och
Linsstyrelsen. Begravningsplatsen har inte varit kdnd sedan tidigare av kommunen eller
Lénsstyrelsen. Fragan har utretts och en trolig lokalisering av begravningsplatsen har
kunnat ske.

Baserat pd att begravningsplatsen ska ha slutat anvindas som begravningsplats runt 1861,
att gravmarkeringar saknas och att marken inte har brukats som en begravningsplats pa
mycket ldng tid bedémer Lénsstyrelsen 2022-12-02 att begravningsplatsen var nerlagd
redan fére 1963 dd det genom lag (1963:537) om gravrdtt m.m. infordes krav pa tillstdnd
frdn ldnsstyrelsen for nedldggning. Ndgot krav pd att séka tillstdand enligt 2 kap 14 §
begravningslagen (1990:1144) for nedldggning av begravningsplatsen finns alltsad inte.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om begravningsplatsen, i vrigt
féranleder yttrandet ingen vidare justering av planforslaget.

Féreslagna férandringar av planforslaget

Inkomna synpunkter under samradet har medfort foljande forandringar av planforslaget
infor granskning:

e Planbeskrivningen kompletteras avseende placeringar av transformatorstation som
ska uppforas fristaende. Yta (E-omrade) anges pa plankartan mot Fastningsgatan.

e Grundkartan har justerats enligt lantmaterimyndighetens synpunkter.

¢ Planbeskrivningen kompletteras avseende dialog om eventuell paverkan pa
helikoptertrafik till och fran Centralsjukhuset.

e P3d plankartan ersitts bestimmelser om skydd av kulturvirden (g-bestimmelser) med
varsamhetsbestimmelser for att sdkerstilla att exteridra- och interiéra varden
bibehalls. Varsamhetsbestammelser kompletteras bland annat med bestdmmelse om
takvinkel och takutformning. Varsamhetsbestimmelse for fingelsemuren justeras
nagot.
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Planbeskrivningen kompletteras med en karaktars- och vardebeskrivning av
fangelsebyggnaderna.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader tillfors pa plankartan.

En PCB-inventering har genomforts. Inventeringsrapporten finns som bilaga till
planhandlingarna och planbeskrivningen har kompletterats med resultatet av
genomford inventering.

En kompletterande trafikutredning har genomforts infér granskningsskedet.
Rapporten finns som bilaga till planhandlingarna och planbeskrivningen har
fortydligats, bland annat avseende angéring och parkering.

Nya illustrationer (sektioner och reviderad illustrationsplan) har forts till
planhandlingarna.

Planbeskrivningen fortydligas avseende hojd pa byggnader. Foreslagen nockhojd
regleras over angivet nollplan. Viss justering har dven skett av nockhojderna for att
moijliggora for bjalklag i tra.

Planbestimmelser om balkongers placering har tillforts pa plankartan.

Genomforandebeskrivningen kompletteras sd att det framgar att det i
exploateringsavtalet regleras att GA ska bildas.

Resonemang kring risk for 6versvamning fortydligas samt atgarder for planerad
bebyggelse och parkeringsgarage.

Skyfallshanteringen mot tingsratten beskrivs tydligare i planbeskrivningen, bland
annat avleds takvatten direkt mot gator.

Beskrivning av vattenskyddsomrade och planforslagets paverkan laggs till i
planbeskrivningen samt i undersékning om behovet av strategisk miljobedémning.

Information om begravningsplatsen har inforts i planbeskrivningen.

Synpunkter som helt eller delvis €j tillgodosetts:

o Efter samradet finns det inte nagra synpunkter som inte har kunnat tillgodoses helt

eller delvis.
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Miljé och samhallsbyggnadsférvaltningens forslag till byggnadsnamnden

e Attbemota inkomna synpunkter i enlighet med milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens samradsredogorelse,

e revidera planhandlingarna enligt forslaget samt

e godkanna planforslaget for granskning.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Daniel Wasden Mari Wagner
planchef planeringsarkitekt
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