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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Fangelset 2 och del av Kristianstad 4:10
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en fortdtning med bostadsbebyggelse inom
fastigheten Fangelset 2 samt att den fore detta fingelsebyggnaden kan nyttjas for
studentbostdder permanent. Detaljplanen ska ocksa sidkerstalla att kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse inom planomradet skyddas och bevaras.

Lage och omfattning

Planomrddets ldge i centrala Kristianstad (rod streckad linje).

Planomradet utgors av fastigheten Fangelset 2 och en mindre del av Kristianstad 4:10 pa
Ostermalm i centrala Kristianstad. Omradet avgrinsas av Gétgatan, Osterlanggatan,
Fastningsgatan samt fastighetsgrans mot Fangelset 5 (Kristianstads tingsratt).
Planomradets areal dr ca 13 500 mz2.

Uppdrag och bakgrund

Fastigheten Fangelset 2 har tidigare anvéants som kriminalvardsanstalt. Inom fastigheten
finns en fangelsebyggnad uppford 1846 med tillhérande flyglar och komplement-
byggnader. Efter att verksamheten upphort ansokte den davarande fastighetsidgaren
2013-11-08 om planbesked for att prova majligheten att uppratta nybyggnation av
bostdder inom fastigheten.
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Byggnadsnamnden beviljade 2014-01-28 § 4 planbesked for Fangelset 2 och beslutade att
uppdra at stadsbyggnadskontoret (numera miljo- och samhéllsbyggnads-forvaltningen)
att inleda detaljplanearbetet med ett planprogram for att prova bostadsutbyggnad inom
fastigheten enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Byggnadsnamnden godkdnde 2017-01-31 § 7 planprogram for Fangelset 2.

Nuvarande dgare kopte fastigheten 2014 och under 2017 byggdes fangelsebyggnaden om
till studentbostader.

[ bérjan av 2021 inleddes en process att avyttra delar av fastigheten, exklusive den fore
detta fangelsebyggnaden och sédra flygeln, till Obos Kdrnhem och Klarabo. Blivande
fastighetsdgare ansvarar for att driva och bekosta en detaljplan som majliggor ny
bostadsbebyggelse inom planomradet. Ett gestaltningsforslag for utveckling av fastigheten
togs fram av Liljewall arkitekter 2021. Planprogrammet och gestaltningsforslaget utgor
tillsammans underlag fér denna detaljplan.

Samrad har genomfordes enligt byggnadsnamndens beslut 2022-05-24, § 79 under
sommaren 2022.

Markagoforhallanden

Fastigheten Fangelset 2 ar privatagd. [ den 6stra delen av planomradet ingar del av den
kommunala fastigheten Kristianstad 4:10.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning inkl. behovsbeddmning for MKB (denna handling)
e Samradsredogorelse

e Grundkarta

Underlag och utredningar tillhérande planférslaget

o Fastighetsforteckning

e Planprogram for Fangelset 2 p& Ostermalm i Kristianstad, BN 2017-01-31

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Fidngelset 2, Tyrens 2022 - 03- 07 (2022B)

o Ekonomisk virdering av trdd, Arbor Syd 2022 -01-14

e Fiingelset 2 - Trafikbullerutredning Detaljplan, Tyrens 2022-03-12 (2022D)

e Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Fdngelset 2, Tyrens 2022-01-31
(20224)

e Kulturhistorisk vdrdering, Fdngelset 2, Regionmuseet Skane, 2022-04-05

e Markteknisk undersékningsrapport — Fingelset 2, Tyrens 2021-05-31 (2021A)

e PCB-inventering - Fdngelset 2, Tyrens 2023-04-20 (2023A)

e PM Planeringsunderlag, Oversiktlig geoteknisk undersékning - Fingelset 2, Tyrens
2021-05-31 (2021B)
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o PM Trafikutredning, Fdngelset 2, Tyrens 2022-03-11 (2022C)
o Trafikutredning, Fdngelset 2, Tyrens 2023-04-28 (2023B)

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 64.

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande (22-08-10) meddelat att
man delar kommunens bedomning.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlaggs med standardforfarande.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsndmnden 2014-01-28
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden maj 2022
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden september 2023
Godkannande for antagande Byggnadsndmnden november 2023
Laga kraft (tidigast) december 2023
Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Mari Wagner (planarkitekt, miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen) i samarbete med Gustav Karnell (planarkitekt, Liljewall
arkitekter). Dar utéver har tjdnstepersoner fran bland annat miljé- och
hélsoskyddsavdelningen, mark och exploateringsenheten och tekniska forvaltningen
medverkat i planarbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner
For omradet géller Stadsplan for kv Fangelset, Uttern och del av Lasarettet i
Kristianstad, som vann laga kraft &r 1947. Planens genomférandetid har gatt ut.

Planomradet ir planlagt som mark fér allmant &ndamal (A). Overvakningsbostad for
tillsyn av verksamheten tillats. Byggnad far inte uppforas 6ver 4 vaningar eller till en hojd
av 14 m. Mot omgivande gator finns punktprickad mark dar byggnad inte far uppforas.

Utsnitt frdn gdllande detaljplanfér omrddet. Aktuellt planomrddet dr markerat med réd streckad linje.

Planprogram

Ett planprogram har tagits fram féor omradet och godkdndes av byggnadsndmnden BN
2017-01-31 §7. Planprogrammet utgér underlag fér denna detaljplan. Nedan foljer en
sammanfattning av de riktlinjer som anges for den vidare utvecklingen av planomradet:

Befintlig bebyggelse och utemiljé

Fangelsebyggnaden och den sddra flygeln bedéms ha kulturhistoriska varden med
tidstypisk arkitektur. Byggnaderna far inte rivas, och ska bevaras och skyddas mot
forvanskning. Fangelsets friliggande placering ska varnas genom att ett respektavstand
behalls runt byggnaden, s att dess monumentala placering i staden framhavs. Den forsta

5 (72)



GRANSKNINGSHANDLING
BN 13-10163
2023-09-19

tjdnstebostaden, som byggts till under 1950-talet bedoms inte vara tillrackligt
bevarandevard.

Fangelsets fore detta rastgard med mur bevaras. Muren kan dock delvis siankas/6ppnas
upp. Kokstradgarden behalls som tradgard. Utemiljon norr om fangelsebyggnaden kan
komma att nyttjas pa sikt genom byggnation av stadsradhus, skolgard, odling etc.

Riktlinjer och slutsatser fér befintlig bebyggelse och utemiljé (utsnitt frdn planprogrammet).

Siktlinjer och strdk

Den ursprungliga vagens strackning fram till fingelsets entré bér lamnas obebyggd och
lyftas fram genom att den tidigare allén aterplanteras. Siktlinjen mellan Nya Boulevarden
och fangelsebyggnaden ar betydelsefull och bor héllas fri genom ett slapp/6ppning i
planomradets vastra del. Ett gang- och cykelstrak foreslas i nord-sydlig riktning genom
fastigheten for att skapa ett gent strak i staden och binda samman stadsdelarna. I 6ster
foreslas en 6ppning i bebyggelsestrukturen utmed Osterlnggatan for att skapa luft i
stads-och gatumiljon.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska utformas stadsmassigt med en resurseffektiv bebyggelsestruktur som
ar anpassad till omkringliggande bebyggelse dar de kulturhistoriska vardena och
gronskan blir viktiga element i kvarteret. Bebyggelsen ska placeras sa att de fortatar
kvarterets tidigare obebyggda horn.

Bebyggelsehdjder/Placering

En lagre och friare utformad bebyggelse foreslas mot villabebyggelsen i norr. Mot den
slutna kvartersstrukturen langs Gotgatan foreslds en hogre och mer stadsméssig
bebyggelse. Utmed Gotgatan ska fasaderna placeras utmed gatan, medan 6vrig bebyggelse
kan far en friare placering och kan delvis vara indragen fran gatan sa att utrymme ges for
forgardsmark, entréer och eventuella framtida tradplanteringar.
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Forslag pd framtida struktur fér Fdngelset 2, utsnitt frdn planprogrammet.

Gestaltning

Ny arkitektur ska utgdra intressanta avtryck av sin samtid och bidra till att komplettera
och utveckla den befintliga kulturhistoriska miljon. Ny bebyggelse ska i huvudsak
uppforas med traditionella material sdsom sten- och putsfasader i stenstadens fargskala.
Bebyggelsen ska ha uppbrutna och korta fasadliv for att skapa variation i uttrycket. Ny
bebyggelse ska utformas sa att taklandskapen i stor utstrackning nyttjas som vistelseytor
med vegetation.

Innehdll

Omradet ska kunna innehalla blandade verksamheter (exempelvis hotell, kontor skola)
lampliga i en stadsmiljé samt boendemojligheter. Entréer bor forlaggas i anslutning till
Gotgatan for att bidra till ett stadsmassigt gaturum.

Utemiljo och parkering

Omradet ska innehalla kvalitativa gronytor med skyddade gardsrum inom kvarteret.
Parkering i markplan ska i storsta man undvikas for att i stéllet tillgodose behovet av
vistelseytor/gronytor. Mojlighet till bilparkering delvis under markplan ska efterstravas.

Tomtindelning, fastighetsplan
Planomradet omfattas av tomtindelning som vann laga kraft 1968-11-27.
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Oversiktsplaner och fordjupningar

I gallande Oversiktsplan for Kristianstad stad (antagen 2021-12-14) dr planomréadet
planlagt som stadsbygd, fortitningsomrade. Omradet foreslas bebyggas med en
sammanhallen kvartersstruktur i enlighet med géllande planprogram. Hansyn ska tas till
befintliga kulturhistoriska varden och den omkringliggande tomten inklusive
kokstradgard och murar. I riksintresse for staden pekas pa vardet av institutions-
byggnader dar fingelsebyggnaden ingar.

Utsnitt fran markanvdndningskartan for dversiktsplan for Kristianstad stad. Planomradet dr markerat med réd
streckad linje.

Planforslaget innebar att planomradet fortitas enligt den struktur som foreslas i
planprogrammet. Forslaget bedéms darmed vara férenligt med géllande OP.

Kommunala och regionala program

Bostadspolitiskt program

Riktlinjer for bostadsforsorjning beslutades av kommunfullméktige 2016-09-20 § 166 och
visar pa ett behov av centrumnéra bostédder i Kristianstad. Utbyggnaden inom kvarteret
overensstaimmer med riktlinjerna att utbyggnad i férsta hand bor ske genom fortatning
med hogre exploateringsgrad inom den befintliga stadsstrukturen.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Vid kanalen ca 110 m vaster om planomradet, gar gransen for riksintresse for
kulturmiljovard for Kristianstad (befastnings- och rendssansstaden).
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Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000

Avstandet till Natura 2000-omradet Araslévssjoomradet vaster om planomradet dr ca 750
meter. Araslovssjoomradets SPA omrade (Special protection areas, ett specifikt
skyddsomrade for faglar) utgor den nordligaste delen av vatmarksomradet langs Helge 3,
utmed dess flacka lopp mellan Torsebro och havet. Omradet omfattar den naringsrika,
grunda och delvis igenvaxta Araslovssjon med omkrets och ingar i naturreservatet Nasby
falt.

Ca 1 km nordvast om planomradet ligger Natura 2000-omradet Vistra Fialaden. Detta ar
ett fore detta militdrt 6vningsfalt som genom manghundraarig havd har utvecklat en bitvis
virdefull flora. Delar av omradet piverkas av Helgeans vattenstandsfluktuationer. Aven
detta Natura 2000-omradet ingar i naturreservatet Nasby falt.

Drygt 1,5 km sdéder om planomradet ligger Hammarsjon. Detta ar en grund, naringsrik
slattsjo av mattlig ekologisk status, som dr 10 km lang och 4 km bred. Sjons yta och djup
varierar betydligt 6ver aret beroende pa arstiden, men medeldjupet ar 0,7 m. Hammarsjon
utgor Natura 2000-omrade vad galler fageldirektiv och habitatdirektiv.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kidnda uppgifter om att det skulle forekomma fornlamningar inom
planomradet. Mellan planomradet och Gotgatan finns en minnessten som klassificeras
som 6vrig kulturhistorisk lamning.

Om fornldmningar (stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.

Luftfart

Ca 750 meter sydost om planomradet finns helikopterflygplats ESHI vid Centralsjukhuset i
Kristianstad. Flygplatsen hanterar i normalfallet helikoptertrafik till och fran
Centralsjukhuset. Under byggtiden behdver samrad ske med helikopterflygplatsen ESHI
vid Centralsjukhuset i Kristianstad for att sakerstilla byggnadskranars inverkan pa
flygplatsens hinderbegransade ytor.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingar i vattenskyddsomradet Kristianstads centrala delar. Gillande
skyddsforeskrift fran 1973 ska foljas.
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Planforslaget mojliggoér bostdder som kopplas till kommunalt spillvattennat. Hantering
och upplag av flera av de vitskor/dmnen som beskrivs i skyddsforeskrifterna ar dirmed
inte relevanta. Planforslaget bedoms darmed inte innebéra en negativ paverkan pa

vattenskyddsomradet.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Oversiktskarta éver planomrddet.

Mark

Marken inom planomradet ar relativt plan med
en generell lutning mot vaster. Marknivan ar som
lagst vid den véstra fastighetsgransen, ca + 1,5,
och stiger sedan till ca + 3,5 runt om
fangelsebyggnaden centralt i omradet och ca +
3,4 utmed Osterlanggatan i dster.

Storre delen av markytorna vaster om
fangelsebyggnaden utgors av asfalterade eller
grusade parkeringsytor. Tillfart till
parkeringarna sker via Fangelset 5 i véster. Oster

Héjder inom planomrddet. Befintlig bebyggelse ligger

mellan + 3 och +4 m.é.h. (frdn planprogrammet).
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om byggnaden finns gronytor med rastgard, och en grusad och delvis igenvuxen
fotbollsplan. Mot Gotgatan i soder finns gronytor med tit vegetation, och mot
Fastningsgatan i norr finns grasytor med frukttrad.

Bebyggelse

Centralt inom planomradet finns huvudbyggnaden som utgors av ett fore detta
lanscellfingelse i tre vaningar som togs i bruk 1846. Anstalten lades ned 2013. Ar 2017
byggdes fangelsebyggnaden om till studentbostader.

Norr om fangelsebyggnaden finns en flygelbyggnad i en vaning som uppfordes 1866.
Byggnaden anvandes som tjanstebostad fram till 1899 da den byggdes om till
verkstadsbyggnad. P4 1950-talet byggdes den till med en vinkelbyggnad.

Den sodra flygelbyggnaden uppférdes 1886 som arbetslokal. Ar 1893 gjordes den om till
bostad for tva familjer och fungerade som tjanstebostad fram till 1957. Byggnaden
anvands idag som studentbostad.

(1) Bebyggelse inom omrddet sett frdn Fdstningsgatan. I férgrunden syns infart till parkeringsytor i
planomrddets vdstra del. (2) Fdngelsebyggnadens entré och gavel mot vister. (3) Den sédra flygeln sedd frdn
sader (4) Den sédra flygeln sedd fran norr/Fingelsebyggnadens entré. (5) Kékstrddgdrden i planomrddets sédra
del (6) Fingelsebyggnaden och muren sedd frdn sydost. (Bilder frdn planprogrammet)
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Oster om fingelsebyggnadens fasad finns en halvcirkelformad rastgard som anlades
samtidigt som fangelset i form av 9 avskilda tartbitar. Ar 1897 utokades rastgarden till 12
tartbitar. Runt om huvudbyggnaden och rastgarden finns en mur som uppférdes 1935-36.

Ovrig bebyggelse inom planomradet utgérs av tre mindre komplementbyggnader i
anslutning till fangelset samt en transformatorstation i omradet nordéstra horn.

Situationsplan éver bebyggelsen. Den T-
formade fingelsebyggnaden (mérkgrd)
utgérs av administrationsdelen i
entrépartiet mot vdster samt den ldngre
flygeln som inrymmer cellerna. (Bild frdn
planprogrammet)

Stadsbild

Fangelset har ett fritt, centralt lige inom kvarteret vilket bidrar till att starka fangelsets

tidigare betydelse som institutionsbyggnad. Stadsplanemonstret for kvarteret utgoérs av
rutnitsstadens lattorienterande gatustruktur som baseras pa slutna kvarter och 6ppna

ytor vid viktiga platser.

Tillsammans med tingsrétten i vister ar planomradet placerat i gransen mellan tre olika
bebyggelsemonster. I séder finns en sluten kvartersstad inom kv Hunden, med bebyggelse
i 3-4 vaningar som uppfordes 1888-1930. [ 6ster finns kv Korea fran 1930-talet med
lamellhus i tre vaningar. Norr om fastigheten finns tradgardsstaden med lag, friliggande
villabebyggelse som placerads utmed sviangda gaturum.

Service

Planomradet ligger centralt i Kristianstad med god tillgang till offentlig service. Ca 200 m
vister om planomradet finns handelsgatan Ostra Boulevarden och inom en radie p& 500 m
finns livsmedelsbutiker, vardcentral och bibliotek m.m.

Ca 150 m 6ster om planomradet finns Centralskolan (F-6). Narmsta forskola finns vid
Tredalagatan ca 150 m norr om planomradet.
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Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk — och miljéteknisk utredning har genomforts inom den vastra
och den 6stra delen av planomradet under varen 2021 (Tyrens 2021A och B).

Inom den vastra delen av planomradet utgors jordlagerfoljden generellt av fyllning pa
siltig lera och/eller organiska jordar. Fyllningen utgoérs av humusjord, sand, grus, silt och
lera och varierande innehall av tegelrester. Fyllningen patraffas fran markytan ner till ett
djup som varierar mellan 0,3 och 1 m under markytan.

I den dstra delen av planomradet utgors jordlagerfoljden generellt av fyllning som
underlagras av sand med varierande innehall av silt. Fyllningen utgérs av humusjord,
sand, grus, silt och lera och varierande innehall av tegelrester. Fyllningen patraffas fran
markytan ner till ett djup som varierar mellan 0,6 och 1,9 m under markytan.

Grundvattennivaerna inom planomradet varierar mellan 3,4 m och 5,1 m under markytan.

Grundlaggning

Inom det véstra undersokningsomradet kravs forstarkt grundldggning med exempelvis
palar. Mindre och enklare byggnader/konstruktioner som exempelvis miljohus/soprum
eller parkeringar kan grundlaggas direkt i mark.

[ det 6stra undersokningsomradet kan grundlaggning av byggnader utféras med platta pa
mark beroende pé vilka laster som blir aktuella.

Fordjupad geoteknisk undersokning kravs i projekteringsskedet.

Radon
Uppmatt radonhalt visar pa viarden som varierar mellan 10,2 och 34,4 kBq/m3 inom bada
undersokningsomradena vilket betyder att marken klassas som normalriskmark.

Planerade byggnader inom planomradet bor utféras radonskyddade.

Markféroreningar

[ samband med den geotekniska undersékningen (Tyrens 2021A och B) genomférdes 5
provtagningar (ett i varje borrpunkt) inom respektive undersokningsomrade samt uttag
av grundvattenprov i ett av de installerade grundvattenroren. Resultat fran den
miljogeotekniska undersokningen visade generellt laga halter underskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig markanvandning (KM). Enstaka halter
av PAH H 6ver KM pavisades dock lokalt i jord. Halter i grundvattnet var ldga och bedéms
inte vara fororenat.

I syftet att klargora fororeningssituationen inom planomradet och battre kunna bedéma
framtida risker och eventuella behov av atgéarder, genomfordes en kompletterande mark-
undersokning under december 2021 (Tyrens 2022A). Provtagningen omfattade 18
punkter ner till djup som varierade mellan ca 2-3 meter. Resultaten visade liksom tidigare
undersokning generellt 1aga fororeningshalter underskridande KM-riktvarden. Lokalt
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pavisades forhojda halter av PAH H och metaller, i niva fran under till nagot 6ver KM-
riktvarden. Inga halter 6ver mindre kanslig markanvandning (MKM) pavisades.

Utifran hittills utférda undersokningar inom fastigheten bedéms generellt 1aga
fororeningshalter forekomma i jord, med halter som 6verlag ligger i nivaer fran under till
strax 6ver KM-riktvarden. Grundvattnet bedéms inte vara fororenat.

Med hénvisning till de resultat som erhallits vid utférda undersékningar bedéms marken
inom Fangelset 2 allmént anses kunna uppfylla markanvandningstypen kanslig
markanvandning. De &mnen som pavisats i nivaer 6ver KM bedéms inte innebdra nagon
risk for manniskors hélsa eller for miljon vid framtida exploatering av fastigheten. Darmed
beddms inte heller nagot efterbehandlings-behov foreligga.

Kommande arbeten med grundlaggning av byggnader, anldggande av gronytor och
hardgjorda gangytor etc. kommer vidare medfora att merparten av fyllning inom omradet
schaktas ur. De geotekniska schakterna kommer sédledes att medfora att merparten av de
lokalt pavisade fororeningshalterna 6ver KM fors bort fran omradet, och darmed
minimeras dn mer eventuella risker for skadlig exponering. Den mindre mangd jord med
halter 6ver KM som kvarstar lokalt bedoms inte innebdra nagra betydande risker for
manniskors hélsa eller for miljon. Darav beddms ingen ytterligare schakt behéva utforas
dn den som utfors i grundlaggningssyfte for byggnader, vid anldggande av park- och
gronytor, samt i ledningsschakter.
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Provtagningsplan fér den kompletterande markundersékningen (Tyrens 20224)

Kristianstads kommuns milj6- och hilsoskyddsavdelning gor i egenskap av
tillsynsmyndighet bedomningen att det underlag som tagits fram i drendet ar tillrackligt
for detaljplaneringen samt att det inte foreligger nagot behov av avhjalpandeatgarder pa
fastigheten med hédnsyn till kommande markanvindning. Milj6- och halsoskyddsndmnden
beslutade 2022-03-10 att drendet inte foranleder nagon ytterligare atgérd.

PCB-inventering

Infor granskningsskedet har en PCB-inventering av byggnader och murkonstruktioner
inom fastigheten Fangelset 2 genomforts (Tyrens 2023A) i syfte att undersoka och
kartlagga forekomst av PCB. Resultatet av inventeringen visade att ingen PCB forekommer
i undersokta golv- och fogmassor, isolerrutor eller kondensatorer.
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Kulturmiljovarden

Kulturmiljévarden inom fastigheten utgors av fingelsebyggnaden och sddra flygeln med
tillhérande murar och utemiljo. Fangelset anlades 1842 - 47 utanfér den gamla befasta
stadskdrnan. Under samma period anlades andra stora institutioner i staden som
residenset, Radhuset, Kronohuset, jarnvagsstationen, Norretullskolan och Sédra kasern.

Pa kartan fran 1855 samt pa Haradsekonomiska kartan fran omkring 1926 - 1934 syns en
vag i Nya Boulevardens forlangning fram till faingelsets entré. Vagens strackning igenom
grannkvarteret Fangelset 5 ar idag igenbyggd med Kristianstads tingsratt. Pa Harads-
ekonomiska kartan daterad 1926 - 1934 kan man se hur Kristianstad har utvecklats
utanfor den ursprungliga rendssansstaden granser.

Till véinster: karta frdn 1855 som visar fdngelsets placering dster om den gamla stadskdrnan. Till hoger:
Hdradsekonomiska kartan 1926-1934. Fingelset ligger inom vit cirkel (utsnitt frdn planprogrammet)

Riksantikvariedmbetet gjorde en byggnadsdokumentation av fastigheten under 1980-
talet. Kristianstadsfangelsets exterior beskrivs som ett av de bdst bevarade T-formade
fangelserna i landet. De storsta forandringarna som har gjorts i exteriéren utgors av
forstorade cellfonster, nya utgangar i cellingans gavlar och férandrad puts och
fargsattning. RiksantikvarieAmbetets dokumentation utgor grund fér den beskrivning och
riktlinjer for bevarande av bebyggelsen som anges i planprogrammet (se under
planprogram).

En kulturhistorisk vardering har genomfoérts i samband med planarbetet, rapport 2022:24
Fangelset 2, Kristianstad av Regionmuseet Skane (2022-04-05). Den kulturhistoriska
varderingen ger aven forslag pa skyddsbestimmelser for fangelsebyggnaden.
Byggnaderna pa fastigheten har med hjilp av arkiv- och litteraturstudier samt okular
besiktning satts in i ett samhalleligt och historiskt sammanhang for att 6ka kunskapen for
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hur anldggningen kommit till och anvants samt vilka delar av anldggningen som ar viktiga
att bevara for att dess kulturhistoriska sammanhang ska vara mojliga att forsta.

Under sina 166 ar pa platsen har fingelseanlaggningen av naturliga skil genomgatt flera
forandringar som bidrar till platsens historia. [ en framtida féorandring och utveckling av
fastigheten behover historiska spar samsas med nya idéer och visioner for att lagga grund
till en hallbar och langsiktig anviandning och forvaltning av byggnaden.

De kulturhistoriska varden kan beskrivas med arkitekturhistoriskt varde, symbolvarde,
kontinuitetsvarde och samhalls- och socialhistoriskt varde.

Rastgdrden pad fingelsets dstra sida med dtskilda, tdrtbitsformade rastgdrdar. Vid ingdngen till
fingelsebyggnaden fanns ett vakt torn med utblick éver samtliga rastgdrdar. Rastgdrden revs pd 1970-talet.
Bilder ur Regionsmuseet Skdnes arkiv. Kdlla: Kulturhistorisk vdirdering, Fingelset 2, Regionmuseet Skdne,
2022-04-05

Rastgdrden dr symboliskt viktig for forstdelsen av fingelseanldggningen. Den avskdrmande muren har
historiskt fungerat som ett hinder. Muren, formen av de individuella rastgdrdarna och vaktkurens lokalisering
drviktiga for forstdelsen av platsen. Kdlla: Kulturhistorisk virdering, Fingelset 2, Regionmuseet Skdne, 2022-
04-05
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Byggnadens utformning har en direkt koppling till de forandringar inom fangvarden som
infordes i mitten pa 1800-talet da det bland annat skedde en 6vergang fran gemensamma
fangutrymmen till enskilda celler. Utéver byggnadens planmassiga utformning sa var dven
uppvarmningssystemet nyskapande utformat med varmluftskanaler. Fingelsets
arkitektoniska utformning speglar, utdver nya idéer kring hur verksamheten skulle
bedrivas, dven samhallets varderingar kring ratt och fel. Anlaggningens placering i staden
som ett landmarke avsag att pdminna medborgarna om den ratta vagen dar fangelsets
narvaro i stadsbilden skulle fungera avskrackande. Fangelset var dven en av de forsta
institutionsanldggningarna som byggdes 6ster om fastningsstaden och bidrar i och med
det till stadsdelens tidsdjup.

Interiér fran cellingan 1905. Mellan vdningsplanen fanns ett éppet ljusschakt for att underldtta évervakning.
Léingan fick naturligt ljus frdn fénstren i gavlarna och lystes i dvrigt upp av fotogenlampor. Observera de sma
luckorna pd sidan om celldérrarna, ddr nattkdrlen kunde placeras sd att dérrarna inte behévde 6ppnas.
Ljusschakten byggdes igen under 1950-talet. Bild ur Regionsmuseet Skdnes arkiv. Kdlla: Kulturhistorisk
virdering, Fingelset 2, Regionmuseet Skdne, 2022-04-05
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Flygfoto éver fingelset och de omfattande odlingarna som fyllde tomten. Hdr fanns frukttrdd, bdrbuskar och
gronsaksodlingar i form av potatis, morétter, purjolék, persilja och olika sorters kdl. Det som producerades
anvdndes till stérsta delen for fingelsets egen matférsérjning. Fotografiet dr scannat ur Féreningen Gamla
Christianstad drsbok for 1998 (s.102). Kdlla: Kulturhistorisk virdering, Fingelset 2, Regionmuseet Skdne,
2022-04-05

Nordost om fiangelsebyggnaden har det tidigare funnits en begravningsplats for fangar. I
dodbdckerna for Kristianstads slottsforsamling star det helt klart att 11 fangar avlider
mellan aren 1958-61. Av dessa 11 ar det angivet att fyra av dem begravs pa
"fangelsekyrkogarden”, tva av dem skickas till Anatomen i Lund medan den 6vriga fem
star utan angivelse.! Det ar mojligt att de ocksa begravdes dér, men det kan inte skriftligen
beldggas. Efter 1861 star inga mer uppgifter att finna for avlidna i slottsforsamlingen.
Forst 1864 tillats fangar att begravas pa kyrkans kyrkogardar da en lagdndring medger
detta. Begravningsplatsen har endast varit i bruk under nagra fa ar. Idag saknas
gravmarkeringar pa platsen och undersokningar i mark visar att inga lamningar finns kvar
av de som begravts inom omradet.

Baserat pa att begravningsplatsen ska ha slutat anvindas som begravningsplats runt 1861,
att gravmarkeringar saknas och att marken inte har brukats som en begravningsplats pa
mycket lang tid bedomer Lansstyrelsen 2022-12-02 att begravningsplatsen var nerlagd
redan fore 1963 da det genom lag (1963:537) om gravratt m.m. infordes krav pa tillstand

1 Kristianstads slottsforsamlings kyrkoarkiv, Fodelse- och dopbdcker, SE/LLA/13213/C/2 (1843-
1846) - Riksarkivet - Sok i arkiven

19 (72)


https://sok.riksarkivet.se/bildvisning/A0024810_00014#?c=&m=&s=&cv=13&xywh=-1011%2C-233%2C7263%2C4645
https://sok.riksarkivet.se/bildvisning/A0024810_00014#?c=&m=&s=&cv=13&xywh=-1011%2C-233%2C7263%2C4645

GRANSKNINGSHANDLING
BN 13-10163
2023-09-19

fran lansstyrelsen for nedlaggning. Nagot krav pa att soka tillstand enligt 2 kap 14 §
begravningslagen (1990:1144) for nedlaggning av begravningsplatsen finns alltsa inte.

Karaktars- och vardebeskrivning; Fangelsebyggnaderna

Entréfasaden

Entréfasaden pa administrationsdelen ar indelad i tva fonsterldsa vaningar.
Dorrpartiet utgors av en portal som krons av en rundbagefris med ett
ovanliggande listverk med en slat upphojd yta. Till huvudentrén leder en hég
dubbelfritrappa. Portalen utsmyckas av inskriptionen ANNO MDCCCXLVI.
Entrédorren ar utbytt, ursprungligen utgjordes den av pardérrar med kvadratiska
fasettfyllningar som utvandigt var malade i morkbrun tackfarg, invandigt med
gulbrun ddrad malning. Det segmentbagiga 6éverfonstret finns kvar. Den o6vre
vaningen artikuleras med sju grunda absidformade nischer. I gavelrostet finns en
segmentbagig fonsteroppning med ett rektangulart smasproéjsat fonster.

Administrationsdelens sidofasader

Administrationsdelens sidofasader artikuleras med sex fonsteraxlar med stora
rektanguldra fonster i tre vaningar. Pa vastra sidan finns en dorr i vinkel mot
celldelen med framférliggande hog fritrappa av granit och med jarnracke, samt
ursprungligt rektangulart 6verljusfonster. Langst till vanster finns en icke
ursprunglig kallaringdng under tak.
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Fingelsebyggnadens sdrdrag; ovan entréfasad, nedan administrationsdelens sidofasader
(Bilder frdn planprogrammet)
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Celldelens éstra fasad

Den Ostra fasaden indelas i tre avsnitt med en centrerad mittrisalit som omges av
tva symmetriska yttre delar. Mittrisaliten ar svagt framskjuten och motsvarar
administrationsflygelns lage. Den har kronade gavelrdsten, men till skillnad fran
andra fangelser sa saknar den hornlisener. Mittrisaliten artikuleras av tre
fonsteraxlar med stora segmentbagiga fonster i tre vaningar. Mittersta axeln i
bottenvdningen har en dorr ut till rastgadrdarna. Framfor ligger en dubbelfritrappa
av granit med jarnracke. Dorroppningen ar segmentbagig med raka djupa smygar
som inramas av en list och har en bred, kvaderristad omfattning med krénade
listverk.

Cellangans yttre delar pa bada sidor om mittrisaliten (respektive
administrationsflygeln pa den vastra fasaden) har sju fonsteraxlar med
segmentbagiga cellfonster. Fonsterna har forstorats och har ungefar samma hojd
som bredd. De har solbankar av sten.

Det nordligaste fonstret i bottenvaningen pa den 6stra fasaden har férstorats
ytterligare. P4 Ostra sidan bevarar bottenvaningens fonster upptill galler av en
mycket ovanlig typ. Utanfér den nedre fonsterhalvan utgors gallret av den vanliga
1800-tals /1900-talstypen. Dessa fonster har jarnbagar med sex stora rutor medan
ovriga fonster ar smarutiga och saknar galler. De forsta fonsterforstoringarna pa
bottenvaningen gjordes 1927 da cellerna innanfér omvandlades till arbetsceller.
Ovriga cellfénster forstorades 1935- 36.

Fingelsebyggnadens sdrdrag; Celldelens dstra fasad (Bilder frdn planprogrammet)
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Celldngans gavlar

Cellangans gavlar artikuleras med grupper om tre hoga segmentbagiga fonster i
fasadens mittparti. De har en gemensam solbdnk av puts och gemensam rak
avtackningslist med nedatvinklade dndar. Pa sddra sidan i bottenvaningen finns en
dorr i mitten upptagen under 1930-/1940-talet. Fonstret till hoger om denna har
ursprungliga bagar med hérnjarn/gangjarn av vinklad sen 1800-tals typ.

Pa norra gaveln har bottenvaningen helt féorandrats med platdorr och flankerande
rektanguldra fonster.

Framfor doérren fanns vid inventeringstillfallet en hog lastbrygga och under denna
en platkladd dérr som mojligen kunde vara en ursprunglig dorr till killaren.
Motsvarande trappa och kallardorr identifierades pa sodra sidan.

Fingelsebyggnadens sdrdrag; Celldelens gavlar (Bilder frdn planprogrammet)

Tak
Huvudbyggnaden har ett flackt sadeltak med enkelfalsad gronmalad plat omlagt

1968 och senast 1995.

[ kronet av gavlarna och 6ver administrationsflyglen finns putsade skorstenar som
ursprungligen hade krenelerat kron, men numera har ett enklare utseende. Over
cellangan finns dubbla rader av ventilationshuvar av plat.

Sockel
Byggnadens sockel ar hog och putsad i moérkgra nyans, pa entrésidan ar den blagra.
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Listverk
Byggnaden har rikt profilerad taklist som férkroppas vid hornen.

Kdllarvdaningen

Kallaren under administrationsdelen och celldelen saknar férbindelse. Golven ar
cementerade och viggar och tak ar vitputsade. I cellingans sydvéstra horn finns en
ursprunglig straffcell/moérkercell som enligt byggnadsdokumentationen ar landets
bast bevarade i sitt slag (Riksantikvarieambetet).

Administrationsdelens kallare utgors av tre avskilda delar; bastu- och
tvagningsrum, koksforrad och verkstadsforrad med ingang fran garden. Storre
delen av koksforradet ar valvt med en kombination av kryss- och tunnvalv.

Celldelens kallare bestar av ett brett mittskepp med plant tak och smalare
sidoskepp med tunnvalv pa gordelbdgar. Murarna ar mycket kraftiga och har
nedtill en bred klack.

Bilden visar straffcell/mérkercell i
fingelsets kdllarvdning. Cellen dr
enligt Riksantikvariedmbetet den bdst
bevarade straffcellen av sitt slag i
landet (Bild frdn platsbesék 2013)
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Sarskilt vardefull bebyggelse enligt PBL 8 kap 13§

Fangelset ger oss information om hur fangvarden bedrevs som en institution i samhallet.
Interiort askadliggor planlésningen och rumslig organisation cellfingelsets ideal och idén
att bot och battring skulle dstadkommas i enskildhet. Anldggningen vittnar ocksa om
manniskans situation i samhallet. Innanfér murarna samsades fangar démda for sa olika
brott som ldsdriveri eller mord. Fangarna utforde samhallsnyttigt tvangsarbete med
sysslor fran skomakeri och korgflatning till industriellt praglat verkstadsarbete. En del av
arbetet handlade om jordbruksverksamhet och tradgardsodling som bidrog till fingelsets
forsorjning.

[ ett nationellt perspektiv dr fingelset bade sillsynt och representativt. Sallsynt for att det
ar den mest vilbevarade av de fangelsebyggnader som uppfordes efter samma ritning,
representativt for att den star som representant for en byggnadstyp av stor
samhallsbetydelse.

Fangelsebyggnaden bedoms vara en sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap 13§.
Planbestimmelser for att skydda bade de exteriora och interiéra viardena foreslas inforas
pa plankartan tillsammans med féorbud mot rivning. For befintliga byggnader ar
underhallet eftersatt och ett storre behov av upprustning foreligger.

Fangelse
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Natur- och rekreationsvarden

Utmed Goétgatan finns uppvuxen tit, vegetation med stora 16vtrad och hackar. I den
sydvistra delen av fastigheten finns en kokstradgard som tillh6ér den sédra flygeln. Inom
kokstradgarden finns frukttrad, rabatter och tradgardsland.

I den vastra delen av fastigheten finns en sykomorlénn som ar en rest fran den tidigare
allén som gick fram till fingelsets entré. Vid muren utmed fastighetsgransen i vaster finns
en sjalvsadd salg.

Mot Fastningsgatan i norr finns grasytor med frukttrad och buskar. Mellan parkeringsytan
och Fastningsgatan i den nordvastra delen av planomradet finns hickvegetation med 5 st
appletrad.

Oversiktskarta vegetation

Utmed Gotgatan finns en tradallé i fastighetsgransen mellan Fangelset 2 och den
kommunala fastigheten Kristianstad 4:10. Allén bestar av totalt 20 naverlénnar och
omfattas av biotopskydd. Enligt den trddinventering som gjorts for omradet bedoms
naverlonnarnas vitalitet vara god (Abor Syd 2022). Vid byggnation i ndrhet till allén bor
ett sikerhetsavstand pa 6 m fran tradets stam uppratthéallas. Inom allén star en dod alm
som bor tas ned for att uppratthalla sikerheten. Utmed Gotgatan finns ytterligare en
tradallé placerad mellan gatan och GC-vagen.
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Rekreationsvarden inom planomradet bestar huvudsakligen av kokstradgarden och
vegetation mot Gotgatan. Oster om fingelsebyggnaden finns en grusad fotbollsplan som
uppfordes for fingelsets interner.

I ndrheten av planomradet finns flera parker och lekplatser. De nirmsta parkomradena
som ocksa ligger inom 300 meter fran planomradet ar Kanalparken, Kanalon,
Bastionparken, Utanverken och Wahlbergska parken som ocksa innehaller en lekplats som
kommer att rustas upp i nértid. Inom 700 meter fran planomradet finns Tivoliparken och
Parkstadens parkstrak, bada med lekplatser.

Inom ca 1 km fran planomradet finns dven tatortsndra naturomraden. Vattenriket,
Hammarsjon, Nasby félt, Bjorket och Prastaskogen ar exempel pa nagra.

Tivoliparken ca 700 meter frdn planomradet.
Bild: Kristianstads kommun
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PLANFORSLAG

Vy mot bostadskvarteret frdn Gétgatan. Bild: Liljewall arkitekter

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att Fangelset 2 fortiatats med bostadsbebyggelse i 3 - 7 vaningar
runt om den fore detta fangelsebyggnaden. Planforslaget mojliggor dven for
centrumverksamhet i bottenvaningen i anslutning till Gotgatan. Planerad bebyggelse
placeras i vinkel mot omgivande gator sa att de tillsammans bildar ett sammanhallet
bostadskvarter som blir en naturlig 6vergang mellan den slutna kvartersstaden séder om
Gotgatan och den friare villastrukturen norr om planomradet.

Forslaget foljer planprogrammets intentioner med att mdjliggéra en hogre bebyggelse mot
Gotgatan, som sedan trappas ned mot villabebyggelsen i norr. Byggnadernas placering
utmed omgivande gator kommer att bidra till att forstdrka stadsmassigheten i omradet.
For att ge plats for forgard med entré, cykelparkeringar och gronytor ar byggratterna
delvis indragna fran gatorna, med undantag for bebyggelse mot Gotgatan dar bebyggelsen
far placeras i linje med allméan plats for gata.

Centralt inom kvarteret bevaras den fore detta fingelsebyggnaden och den sédra flygeln
for att dven i fortsattningen anvandas som studentbostdder. Byggnaderna och den
tillhérande fangelsemuren har hoga kulturhistoriska varden och dess bevarande och
skydd mot forvanskning sdkerstalls i detaljplanen. For att fangelsebyggnaden ska behalla
sin framtrdadande roll i stadsbilden tillats ingen ny bostadsbebyggelse i direkt anslutning
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till byggnaden. Detaljplanen ar utformad sa att siktsstrak mot byggnaden skapas fran Nya
Boulevarden i vaster och fran Foreningsgatan i soder.

Illustrationsplan fér omrddet. Bild: Liljewall arkitekter

For att skapa ett gent strak mellan stadsdelarna norr och séder om planomradet foreslas
ett gangstrak anlaggas fran Fastningsgatan over fastigheten till korsningen Goétgatan/
Foreningsgatan. Gangstraket ingar i en planerad gemensamhetsanlaggning inom
fastigheten.

Ytan framfor fangelset utformas till en 6ppen gardsplan som varnar och framhaver
fangelsebyggandsens monumentala placering. De befintliga pelarna framfor entrén
foreslas sparas och hjilper till att rama in och dela upp den stora gardsytan. Genom att
skapa en rumsbildning ldngs med gangstraket 6ppnar garden upp for liv och rorelse samt
spontana moten. Vaster om gardsplanen foreslds delar av den tidigare allén aterplanteras
for att forstarka siktstraket mot vaster.

Pa den 6stra garden behélls delar av fangelsemuren och integreras i utemiljon. Genom
exempelvis effektbelysning och klattervaxter kan murens karaktar forstarkas och olika
typer av markbeldggning kan illustrera indelningen av den tidigare rastgarden. For att
sdkerstilla att muren inte blir en barriar i utemiljon mojliggér detaljplanen att muren kan
sdnkas och dppnas upp i sektioner. For att muren dven i framtiden ska upplevas som en
del av den tidigare fingelsebyggnaden finns bestimmelser som reglerar att murens
halvmanformade strackning och fargsattning ska bibehallas. I bottenplan pa den lagre
byggnadskroppen mot Osterldnggatan foreslas en portal skapas for att skapa en 6ppenhet
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mellan gaturummet och bostadsgarden samt for att mojliggora ett siktstrak mellan gatan
och fangelsebyggnadens ostra fasad.

Ostra bostadsgdrden med fingelsebyggnaden och den fore detta rastgdrden. Bild: Liliewall arkitekter

Vy mot bostadskvarteret frdn Fdstningsgatan. Bild: Liljewall arkitekter
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Mellan och s6der om fangelsebyggnaderna skapas utemiljoer for studenterna. Mot
Gotgatan finns en gronyta som dven ska fungera som éversvamningsyta vid skyfall. 1
fastighetsgransen mot Gotgatan finns den biotopskyddade allén som bevaras och skyddas
i detaljplanen.

Planforslaget mojliggor for parkeringsgarage under planerad bebyggelse och delar av
bostadsgardarna. Angoring till parkeringsgaragen foreslas ske fran Fastningsgatan.
Parkering mojliggors ocksa i begransad omfattning i anslutning till entréer.

Sektion B i planomrddets Ostra del. Bild: Liljewall arkitekter

Planomradets avgransning

Planomradet ar huvudsakligen avgransat till fastigheten Fangelset 2 for att ersatta den
mark som ar planlagd for allmdnna dndamal (A) och darigenom majliggéra uppforande av
nya bostdder inom omradet och att befintliga studentbostdder kan bevaras. Runt om
fastigheten finns gator, ledningsnit etc. utbyggt men en del av Osterldnggatan ingar i
planomradet for att mojliggora en trottoar langs gatans vastra sida mellan planerad
bebyggelse och befintlig gatuparkering.

Kvartersmark for bostader, studentbostader, centrumverksamhet i
bottenvaning och transformatorstation

Markanvandning

Markanvandningen for kvartersmarken anges huvudsakligen till bostadder (B). Med
anvandningen Bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel
seniorbostider och studentbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

[ anviandningen ingdr ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sddant som ér till for de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet, vaxthus,
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lekplats och miljéhus fér flerbostadshus etc. Aven férskola i begransad omfattning som ar
inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

For att sdkerstélla att det fore detta fingelset och sddra flygeln dven i framtiden anvands
som studentbostdder, och darigenom ger ett begransat behov av parkeringsplatser, ar
markanvindningen for dessa byggnader preciserad till studentbostdder (B1).

[ anslutning till Gotgatan i séder tillats centrumdndamal pa bottenvaningen.
Bestammelsen dr avgransad vertikalt uppat till +8 meter 6ver angivet nollplan i 6ster (C1),
samt till +6 meter 6ver angivet nollplan i vaster (C2). Detta innebar att bestimmelserna
endast galler for bottenvaningen. I bottenvaning medges forutom bostadsandamal dven
centrumdndamal (C1 och C2) som tillater kombinationer av handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat sitt ska vara
latta att nd. Avsikten ar att skapa mojligheten till centrumfunktioner for att bidra till en
okad anvandning och nyttjande i detta centrumnara lage.

Mot Fastningsgatan mojliggors for uppforande av en transformatorstation (E;) mellan de
planerade bostadshusen. Stationen ska ersitta den befintliga transformatorstationen i
planomradets nordoéstra hérn. Runt om ytan for transformatorstationen finns en 5 m bred
remsa med prickmark som sdkerstiller att bebyggelse inte placeras i direkt anslutning till
stationen. Transformatorstationen ska alltid vara tillgidnglig oavsett tid pa dygnet och ska
uppforas fristaende.

Placering

Inom planomradet finns prickmark och korsmark som reglerar att planerad bebyggelse
uppfors mot planomradets granser sa att ett sammanhallet bostadskvarter bildas. Runt
om den fore detta fangelsebyggnaden finns prickmark som sdkerstéller att ny bebyggelse
inte uppfors i anslutning till byggnaden sa att dess friliggande lage kan behallas.
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Modellbild éver kvarteret sett fran norr. Bild: Liljewall arkitekter
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Hojd pa byggnadsverk

Foreslagna nockho6jder inom planomradet dr anpassade for att mojliggéra en
bostadsbebyggelse pa 3 - 6 vaningar med underliggande parkeringsgarage/kallare. Pa
grund av de varierande markho6jderna pa omgivande gator/fastigheter och de planerade
bostadsgardarna regleras foreslagna nockhojder i forhallande till nollplanet mot allman
plats i stallet for fardig mark. Med nollplan avses geoiden i hjdsystemet SWEREF 99 1330
som detaljplanen ar upprattad i. Omkringliggande gator ligger pa mellan +1,16- 3,33
m.6.h. Med nockhd6jd avses den hogsta delen av byggnadens takkonstruktion. Det innebar
att skorstenar, ventilationsdon och liknande delar som sticker upp over taket inte rdknas
in har. For foreslagna byggratter mot Fastningsgatan regleras dven fasadhdjden som ett
komplement till nockh6jden. Med fasadh6jd menas i detta fall den punkt dar tak och fasad
mots och méts 6ver angiven nollpunkt. Fasadhdjden regleras pa fasad utmed gata, mot
garden ar fasadhdjden da det ar det allmdnna stadsrummet som varit viktigt att reglera i
anslutning till Fastningsgatan.

Nockdhojd

Illustrationen visar hur fasad- och nockhdjd berdknas. Bild Kristianstads kommun

Mot Gotgatan foreslas bebyggelse i 6 vaningar. Hogsta nockhojd over nollplanet ar 24
meter (h3).

Mot Osterldnggatan foreslas bebyggelse i 4 - 7 viningar och hdgsta nockhéjd éver
nollplanet ar reglerad till 17 meter (hz), 24 m (hs), respektive 27 meter (hs).

Mot tingsratten i vaster foreslas bebyggelse i 3 - 7 vaningar. Hogsta nockhojd 6ver
nollplanet ar reglerad till 14 meter (h1), 24 meter (hs3), respektive 27 meter (ha).
Regleringen av den laga byggnadskroppen ar utformad sa att faingelsebyggnadens gavel
och 6vre del blir synlig fran Nya Boulevarden i vaster.

Mot Fastningsgatan i norr foreslas bebyggelse i upp till 4 vaningar. Nockhojd 6ver
nollplanet dr 17,5-24 meter (hs hs). Fasadhojden regleras till +15 meter 6ver nollplanet
(hs)., vilket mojliggor for t.ex. byggnation i tre vaningar med en indragen takvaning.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.
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Sektion A i planomrddets vdstra del. Bild: Liljewall arkitekter

Lagenhetsférdelning

Inom fangelsebyggnaden och den sédra flygeln far ligenheterna inte far 6verstiga 40 m?
(v1). Bestimmelsen avser framja att byggnaderna dven i fortsattningen anvands som
studentbostdder och dirmed medfora ett begransat parkeringsbehov for omradet i
enlighet med gallande parkeringsnorm.

Markens anordnande och vegetation
For att skydda traden i den biotopskyddade allén mot Gétgatan finns bestdimmelse om att
trad endast far fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk (n1).

For att framja att planerade gardar utformas for gronska, uteplatser och rorelsestrak i
stéllet for parkering, finns bestimmelser som reglerar att parkering inte far anordnas
inom delar av bostadsgarden eller i markplan ovanfor parkeringsgarage. Utrymme for
markparkering finns i begransad omfattning vid entréer for att tillgodose parkeringsbehov
for rorelsehindrade.

Framfor fangelsebyggnadens entré finns en ca 350 m2 stor markytan med prickmark dar
varken byggnader eller underjordiskt garage far uppforas. Omradet ar avsett for att
mojliggora aterplantering av den allé som tidigare ledde fram till fangelset.
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Gemensamhetsanlaggning

Mellan Fastningsgatan och Gotgatan infors ett markreservat for gemensamhetsanlaggning
(g1). Ytan ar avsedd for att sdkerstélla mark for det planerade gangstraket genom
planomradet och anordnade av 6versvimningsyta vid kraftiga skyfall.

Takvinkel
For fangelsebyggnaderna regleras den exakta takvinkeln for det huvudsakliga takfallet till
22,5 grader (04). Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att takets karaktar bibehalls.

For byggratter mot Tingsritten i vister och mot Osterldnggatan i dster anges att sadeltak
ska uppforas med takvinkel mellan 20-45 grader (0;). Sadeltakens lagsta takvinkel ar satt
for att harmonisera med takvinkeln pa fangelsebyggnaderna.

Rivningsférbud

Fangelsebyggnaden bedoms vara en sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap 13§ (se
sid 25). Pa plankartan anges bestimmelse om rivningsforbud. Rivningsféorbudet omfattar
byggnadernas stomme, med hanvisning till byggnadens konstruktion ska dven
murstockarna omfattas av rivningsférbudet.

Bilden visar murstockarna pd celldngans vind. Murstockarna ingick i det fér den tiden nyskapande
uppvidrmningssystemet utformat med varmluftskanaler. (Bild frdn platsbesék 2013)

Utformning

I enlighet med planprogrammet ska fasader pa tillkommande bebyggelse utforas i
stenmaterial, tegel eller puts (f1). For att mojliggora en mer varierade bebyggelse medges
att sektioner i fasaden far utféras i annat material.

Mot Fastningsgatan finns bestimmelse om att den 6versta vaningen ska vara indragen
minst 1 m fran underliggande vaning (f2). Bestimmelsen bidrar till att bryta ned skalan pa
planerad bebyggelse sa att den battre harmoniserar med villabebyggelsen norr om gatan.

For att undvika att alltfor stora kupor uppfoérs mot omgivande bostadskvarter finns
bestammelse om att takkupor far uppga till totalt 50 % av takets langd (f3).
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For att sdkerstalla ett varierat taklandskap i enlighet med gestaltningsforslaget finns
bestimmelse om att bebyggelse hdgre dn 4 vaningar mot Osterldnggatan och mot
fastigheten Fangelset 5 ska utféras med sadeltak (fa).

For att mojliggora attraktiva bostader med god tillgang till utevistelse, framja varierande
och detaljrika fasader samt starka bostiddernas kontakt med bostadsgarden och
omgivande gator, tillats uppfoérande av balkonger mot bostadsgarden och omgivande
gator. Mot Osterlanggatan och Gétgatan finns bestimmelse som mojliggora att balkonger
far kraga ut 6ver allmén plats (fs). For balkonger med maximalt djup pa 1 m ska den lagsta
punkten av balkongen vara beldgen 3,5 m 6ver fardig mark. For balkonger med maximalt
djup pa 2 m ska balkongens lagsta punkt vara beldgen 4,6 m over fardig mark. Balkongens
djup maéts fran yttersta fasadliv. Inom delar av planomradet tillats balkonger skjuta ut 6ver
prickmark. For att mojliggéra en sammanhallen gestaltning far balkonger pa
bottenvaningen sammanbyggas med markplan.

For fangelsebyggnaderna giller bestimmelse om ut taken ska vara utformade som
sadeltak for att sakerstélla att takets karaktar bibehalls.

Utférande

For att minska risk for skador pa bebyggelse vid kraftiga skyfall eller 6versvimningar
finns bestimmelse om att niva for fardigt golv for planerad bostadsbebyggelse ska ligga 20
cm over angransande gata.

Utnyttjandegrad

Byggratter for tillkommande bebyggelse avgransas av prickmark mot omgivande gator
och korsmark/prickmark mot bostadsgarden. Vaster om fangelsebyggnaden ar den
sammanlagda byggratten 2350 m2 byggnadsyta (BYA). Den 6stra byggratten uppgar till
2100 m2 BYA.

Pa de bada gardar finns korsmark som reglerar att ytorna endast far bebyggas med
komplementbyggnader, uteplatser och balkonger ovan mark och garage/kallare under
mark. Planbestimmelse finns som reglerar att hogst 15 % av respektive yta far bebyggas
med komplementbyggnader (e1). Bestdmmelsen innebar att komplementbyggnader till en
sammanlagd yta om ca 200 m2 kan uppforas pa den vastra garden och pa den 6stra garden
mojliggdrs ca 100 m2 komplementbyggnad.

Norr om fangelsebyggnaden finns ytterligare en yta dar komplementbyggnader far
uppforas i anslutning till Fastningsgatan.

Varsamhet

For muren vid den fore detta rastgarden finns varsamhetsbestimmelse som syftar till att
behalla murens karakteristiska bagformade striackning och fargsattning (ki). For att kunna
anpassa muren till den planerade bostadsgardens funktioner medger bestammelsen att
muren kan siankas eller 6ppnas upp i sektioner.

37 (72)



For att sdkerstalla att vardefulla
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Till véinster: Fasad mot sydost visar
muren runt rastgdrden utifrdn, bild
frdn planprogram.

Nedan: Rastgdrdsmuren sedd frdn
insidan. (bilder frdn Kulturhistorisk
vdrdering, Fédngelset 2, Regionmuseet
Skdne, 2022-04-05)

Bilden visar en av de vanliga cellerna i fingelset. Minst
en vanlig cell ska bibehdllas enligt
varsamhetsbestdmmelse k. (Bild frdn platsbesék 2013)

Tak ska bibehallas till sin form och karaktiar samt takmaterial av falsad plat (k4) och
fonsters placering och utformning med stickbdge i 6verkant ska bibehallas (ks).
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Pa sidorna 20-25 i planbeskrivningen finns en karaktars- och vardebeskrivning av
fangelsebyggnaderna som ska ligga till grund for bygglovshandldggarens beddmning.
Avviagningar ska dven ske i samrad med kommunens stadsantikvarie.

Allman platsmark for gata

Markanvandning

Den allminna platsmarken utgors pa plankartan av gata langs planomradets 6stra grans.
Utover fordonstrafik dr gator avsedda for allman gang- och cykeltrafik. Inom
anvandningen ryms dven komplement for gatans funktion som exempelvis parkeringar,
trottoarer, laddstolpar etc.

Gatumarken ldngs planomradets dstra grans syftar till att mojliggora en ca 2 meter bred
trottoar langs Oster Langgatans vistra sida och ge utrymme for att anpassa gatan,
marknivaer etc. till den planerade byggnationen inom Fangelset 2.

Barnperspektiv

Vid framtagandet av planforslaget har hdansyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen. Planférslaget bedéms som positivt ur barn-
perspektiv da en ny bostadsmiljo med skyddade bostadsgardar for lek och utevistelse
skapas i en tatbebyggd stadsdel. Foreslaget innebéar att omradet blir mer tillgangligt da ett
nytt bilfritt gdngstrak mojliggors mellan Gotgatan och Fastningsgatan.
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Trafik och parkering

Trafik

Bostadskvarteret omges av redan utbyggda gator, gang - och cykelvéigar och inga
ombyggnationer beddms som ndédvandiga for planens genomférande. Tillfart till kvarteret
och eventuella parkeringsgarage foreslas i forsta hand ske fran Fastningsgatan. Eftersom
gatan ar enkelriktad i riktning mot Osterldnggatan far angoring ske via Kanalgatan/
Fiastningsgatan samt Aldermannagatan/ Fastningsgatan.

Tillkommande bostidder och studentbostdderna berdknas bidra med en 6kning med ca 130
fordon/dygn pa omgivande gator (Tyrens 2023B). Den tunga trafiken bedéms 6ka
marginellt eftersom endast bostdder foreslas inom kvarteret.

Utover de trafikmédngder som de nya bostdderna och studentbostdderna genererar visar
berdakningar for ar 2040 att trafikméangder pa omgivande gatunat inte skiljer sig avsevart i
framtiden jamfort med nuldget. Den relativa skillnaden ar storst utmed Fastningsgatan dar
dagens trafikflode enligt rakningarna 6kar med ca 30 - 40%. Trafikflodet pa gatan ar dock
litet, ca 300 fordon/dygn i nuldget, och bedoms ha liten paverkan pa framkomlighet,
trafiksdkerhet eller trafikbullernivaerna.

Tillskottet pa dvriga gator ar relativt sett mindre och paverkan pa framkomlighet,
trafiksdkerhet och trafikbullernivderna mycket sma.

Nuvarande trafikmdngder i omrddet (ADT) samt andel tung trafik (%). Bild Tyrens (2023B).
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Tabeller fran trafikutredning, Tyrens (2023B).

Parkering

Parkeringsnormer for Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - Ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 2 men forvaltningens
bedomning ar att parkeringsbehovet for aktuellt planomrade kan utga fran zon 1 med
hdnvisning till omradets direkta narhet till stadskiarnan, Kristianstads centralstation och
ovriga hallplatslagen for kollektivtrafik med hog turtéthet.

Zonindelning, Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09, aktuellt
planomrdde dr markerat och ligger i direkt grdns med zon 1. Tabellen nedan visar gdllande
parkeringstal fér cykel respektive bil, zon 1 markerad.
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Tabellen visar gdllande parkeringstal fér cykel respektive bil, zon 1 markerad, Parkeringsnorm fér
Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09.

Enligt Kristianstad kommuns parkeringsnorm ska 10 p-platser/ 1000 m2 BTA (bruttoarea)
bostadsbebyggelse anordnas for tillkommande bostader inom planomradet. For befintliga
studentbostader ska det finnas 0,3 p-platser/lagenhet. Inom planomradet finns majlighet
till ca 90 studentbostdder och tillsammans med foreslagen bostadsbebyggelse uppgar till
ca 16 000 m2 BTA. Detta innebdr att totalt 187 parkeringsplatser minst ska anordnas for
bostdder inom planomradet.

Ovanstaende berdkningsmodell géller vid detaljplaneldggning. Inom planomradet planeras
ca 185 "standardlagenheter” (60-70 m?) vilket innebar att det slutliga parkeringsbehovet
for planomradet troligtvis kommer uppga till mellan 157-187 platser enligt géllande p-
norm (Tyrens 2023B). Antalet bilplatser kan reduceras ytterligare genom att olika
mobilitetstjénster tillhandahalls, t ex bilpool, cykelfaciliteter mm. Aven tillgdng till god
kollektivtrafik samt genomférande av paverkansatgarder kan ge mojlighet till reduktion
av antalet bilplatser. Det ar kommunen som godkanner eventuella reduktioner av antalet
bilplatser.

Tyrens 2023B

Inom planomradet majliggors garage under de foreslagna byggnaderna och delar av
bostadsgardarna. Tillfart till parkeringsgaragen ska ske fran Fastningsgatan i norr.
Infarter till parkeringsgarage ska utformas sa att inget dagvatten kan rinna in. Den mangd
som dnda kan antas f6lja med bilar in kan samlas upp och ledas till det kommunala
spillvattennitet. Oversiktliga berdkningar (Tyrens 2023B) av parkeringsgaragen visar att
de tillsammans mojliggdér ca 190 parkeringsplatser vilket innebar att kraven i gdllande
parkeringsnorm uppfylls. Berdknas antalet parkeringsplatser per lagenhet finns en
overkapacitet pa ca 30 platser i garagen. Ett fatal parkeringsplatser i markplan kan dven
anordnas norr om fingelsebyggnaden med tillfart fran Fastningsgatan samt i anslutning
till bostadshusens entréer.
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Den befintliga parkeringen utmed Osterl&nggatan kommer att anpassas till den trottoar
som anldggas mellan tillkommande bostader och parkeringen, exempelvis genom en
stodmur eller sliant. Planforslaget bedoms inte paverka antalet parkeringsplatser langs
gatan. Eventuellt kan platser tillkomma vid korsningen Osterl&nggatan/Fistningsgatan i
samband med att transformatorstationen tas bort.

Utmed Fastningsgatan kommer gatuparkeringar att anpassas till det planerade straket
genom planomradet och tillfarter till parkeringsgarage. Idag finns 52 parkeringsplatser
utmed gatan, 3-4 av dem bedoms utga for att mojliggora tillfarter till garagen och
ytterligare platser kommer att forsvinna for att mojliggora tillfart till bostadsgardarna fran
Fastningsgatan. Tillfart till det vastra garaget foreslas placeras i planomradets nordvastra
horn och tillfart till det 6stra garaget placeras vid korsningen Fastningsgatan/
Osterl&nggatan. Genomford trafikutredning (Tyrens 2023B) visar att ramper med god
standard och vilplan mot Fastningsgatan kan anordnas inom planerad byggratt.

Moijligheten att 16sa parkering for befintliga och tillkommande lagenheter inom P-hus for
Galleria Boulevard ca 140 m vister om planomradet utreds dven av exploatoren i
samband med planarbetet. I det fall exploatoren viljer att ordna parkering i narliggande
parkeringshus ska det infor en ansokan om bygglov finnas ett hyresavtal med aktuell
fastighetsdgare. Hyresavtalets utformning och avtalsperiod ska godkdnnas av kommunen
om det ska ses som en acceptabel 16sning 6ver tid.

Kristianstads kommun har tidigare inte haft ndgon parkeringsnorm for cykel. Cykeln ar ett
viktigt firdmedel och det dr darfor viktigt att det finns bra parkeringsmdjligheter vid sa
val bostdder som annan verksamhet, exempelvis for handel. Parkeringsnormen for cykel
ar precis lika viktig som parkeringsnormen for bil. Skapas det bra férutsattningar for
cykelparkering okar mojligheterna till 6kad anvandning av cykel som firdmedel.
Cykelparkeringar bor innehalla méjlighet att 1dsa fast cykeln i ramen, ndgon form av
vaderskydd som haller cykeln torr och placeringen ska vara nira entréer eller malpunkter.
Det ska dven finnas plats for bredare cyklar och ladcyklar.

Behovet av cykelparkeringar inom planomradet ar kopplat till byggnadernas yta.
Parkeringsnormen reglerar inte erforderligt behov av ytor for cykelparkering for
smahusbebyggelse. Cykelparkering kan ordnas gemensamt med vaderskydd eller enskilt i
anslutning till den egna bostaden. For flerbostadshus inom zon 1 ska 33
cykelparkeringsplatser/1000 m? BTA anordnas.

Parkeringsbehovet for cykel berdknas uppga till ca 645 (Tyrens 2023B) Cykelplatser ska
placeras inom eller i direkt anslutning till fastigheten. Cykelparkeringen bor innehalla
mojlighet till att 1asa fast cykeln i ramen, ndgon typ av viderskydd som haller cykeln torr,
placering nira entré eller malpunkt, plats for bredare cyklar som ex ladcyklar.

Enligt planforslaget kan cykelparkering anordnas pa bostadsgardar och utmed fasad mot
omgivande gator. Vidare projektering av parkeringsgaragen kan eventuellt resulterai att
aven viss cykelparkering kan anordnas i garagen.
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Kollektivtrafik
Narmaste hallplats for stadsbuss hog turtithet finns ca 100 m 6ster om fastigheten pa
Gotgatan. Avstandet till Kristianstad central dr ca 600 m.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Inom planomradet ar
den befintliga bebyggelsen anslutet till kommunalt VA-nat. Tillkommande bebyggelse
ansluts till VA-natet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten gata och fastighet. Omradet ar
idag anslutet till det kommunala dagvattennétet via tre dagvattenserviser; tva i
Fastningsgatan och en i Osterl&nggatan. Dagvatten frén fastigheten avleds via ledning till
Rabelovskanalen 100 meter vaster om planomradet, vidare till Helge & och slutligen ut i
Vastra Hanobuktens kustvatten.

For planerad bebyggelse foreslas en ny anslutningspunkt i sédra delen av fastigheten i
Gotgatan. Anslutning sker till dagvattenledning som ansluter till Rabelovskanalen belagen
ca 300 m fran foreslagen anslutningspunkt.

Lamplig dagvatten- och skyfallshantering for planomradet har studerats i samband med
framtagande av samradshandlingarna (Tyrens 2022B). Principlésningen for dagvatten-
hantering innebdr att en sa stor del som mojligt av planomradet avvattnas till den nya
foreslagna anslutningspunkten for dagvatten i Gotgatan. Foreslagen dagvattenhantering
innebdr att bostadsgardar samt samtliga byggnader med platta tak samt sadeltaksytor
som vetter in mot girdsytan avvattnas till denna dagvattenservis. Aven befintliga
byggnader foreslas avvattnas hit.

Inom delar av bostadsgardarna méjliggoérs underjordiskt parkeringsgarage. Detta innebar
att planerat dagvattensystem inom gardsytorna till stor del behdver utgoras av ytlig
avrinning. Vilka ytor som behdver utgoras av det 6ppna dagvattensystem respektive
ledningssystem foreslas klargoras i projekteringsskedet. Parkeringsgaragen ska vara
avloppslosa.

For att avvattna sa stor del som mojligt av fastigheten till anslutningspunkt i Gotgatan ar
det viktigt att sdkerstdlla att det ppna dagvattensystemet hojdséatts med fall mot
anslutningspunkten i séder. Att mojliggora en hojdsattning med fall mot Gétgatan ar dven
viktigt ur ett skyfallsperspektiv.

Avvattning av kvartersmark vid den véstra planomradesgransen foreslas ske via
dike/linjeavvattning norrut mot anslutningspunkt i Fastningsgatan och séderut mot
Gotgatan. Atgarden hindrar ytlig avrinning fran planomradet mot grannfastigheten
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Fangelset 5 (Kristianstad tingsratt). Dagvatten fran de sadeltaksytor som lutar mot
fastigheten Fangelset 5 ska avledas mot anslutningspunkt i Gotgatan och Fastningsgatan.

Ytor mot Fastningsgatan, norr om fangelsebyggnaden och sadeltaksytor mot
Osterlanggatan foreslas avledas mot befintliga anslutningspunkter i Fistningsgatan
respektive Osterldnggatan.

Ledningsndt fér dagvatten runt planomrddet. Planerad anslutning till dagvattenledning dr markerad med réd
cirkel och pil. Befintliga dagvattenserviser beldgna i Fdstningsgatan och Osterldnggatan fér enligt VA-huvudman
dven anvdndas fér avvattning. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning, Fingelset 2, Tyrens 2022 - 03- 07 (2022B)
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Planen for Fangelset 2 beror f6ljande vattenférekomster:

1. Rabelovskanalen, SE621454-139872, en kraftigt modifierad vattenférekomst. MKN ar
god ekologisk potential ar 2027, respektive god kemisk status. Statusklassning nu ar
mattlig ekologisk potential, och den uppnar ej god kemisk status. Forekomsten bedéms
dven vara i risk att inte uppna MKN 2027, framst p g a flodesférandringar, miljogifter,
o6vergodning, morfologiska forandringar och kontinuitet.

2. Helge &, delstracka Hammarsjon - Rabelovskanalen, SE 621134-139723. Status ar
samma som for Rabelovskanalen, men MKN ar god ekologisk potential redan 2021 (och
god kemisk status).

[ niromradet forekommer dven Grundvattenforekomst Norra Kristianstadsslatten,
SE621214- 454046, en sedimentar bergforekomst, men denna férekomst bedéms inte
paverkas av planforslaget eftersom dagvattenlésningen bygger helt pa ytlig avledning utan
infiltration.

For att inte negativt paverka framfor allt Rabeldvskanalen som har dalig/kénslig status
maste dagvatten som ldmnar planomradet vara rent. Bedomningen ar att det finns goda
forutsattningar for att hantera dagvattnet i planforslaget och atgarderna i
dagvattenutredningen beddms vara relevanta.

Dalig ekologisk status i Rabelovskanalen beror framst av den hydromorfologiska
paverkan. Pa grund av att vattenforekomsten paverkas direkt av tatortsbebyggelsen ar
kvalitetskravet for den ekologiska statusen Mdttlig ekologisk status 2033. De morfologiska
forandringarna ar inget som kan atgardas med dagvattenatgiarder inom fastigheten, men
daremot kan dagvattenatgarder bidra till minskad spridning av naringsdmnen och
miljofarliga &mnen.

Planforslaget innebar att befintliga 6ppna parkeringsytor tas bort. Detta innebar att
fororeningsbelastningen fran biltrafik till planerat dagvattensystem minskar. Den
foreslagna 6ppna dagvattenhanteringen och styrningen till den gemensamma
Ooversvamningsytan i sodra delen av fastigheten innebar mojlighet till ett trogt
avledningssystem och langre uppehallstider vilket ger en viss tillkommande reningseffekt.
Planerat forslag for hantering av dagvatten bedéms inte forsdmra mojligheterna att na
gallande MKN.
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Rdbeldvskanalen 100 meter vister om planomrddet
Bild: Kristianstads kommun
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Fjarrvarme, el, tele och bredband

I planomradets norddstra horn finns en transformatorstation som kommer att ersittas
samband med planens genomférande. Ny plats for transformatorstation foreslas i
anslutning till Fastningsgatan mellan de planerade bostadshusen. Mojlighet att placera
den nya stationen inom omradet sdkerstalls genom att kvartersmarken planlaggs for
transformatorstation (E1). Runt om ytan finns en 5 meter bred zon med prickmark som
medfor att ingen brannbar byggnadsdel uppfors i anslutning till transformatorstationen.

Fangelsebyggnaden ar idag ansluten till fjarrvirmenatet. Befintlig fjarrvarmeledning
mellan byggnaden och Osterl&nggatan i ster méaste flyttas for att mojliggéra den dstra
byggratten. Ny anslutning till fingelsebyggnaden foreslas ske fran Gétgatan i norr, invid
den planerade transformatorstationen. Tillkommande bebyggelse inom planomradet
foreslas liksom fiangelsebyggnaden att anslutas till fjarrvirmenétet. Alla eventuella
undanflyttningsatgarder eller skydd av befintliga ledningsanlaggningar som ar
nodvindiga for planforslagets genomforande ska bekostas av exploatoren.

Nét for tele och bredband finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering

Mojlighet att skapa gemensamma losningar med miljérum eller miljéhus finns inom
planomradet. Ytor for komplementbyggnader har avsatts pa bostadsgardar och mot
Fistningsgatan. Témning foreslas ske fran Fistningsgatan alternativt fran Osterlanggatan.
Placering av miljohus ska ske i dialog med Kristianstad Renhallning.

Posthantering

[ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Detta for att post
ska kunna delas ut miljévanligt, konstadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare.

Situationell brottsprevention

Situationellt brottsférebyggande redan i detaljplaneskedet ar ett arbete som syftar till att
forhindra eller forsvara att brott begas genom att tanka till hur ett nytt omrade utformas
och gestaltas. En specifik plats eller situation kan paverka en person att bega brott.
Brottsforebyggande atgarder kan goras av t.ex. polis, fastighetsédgare, olika kommunala
forvaltningar och kollektivtrafiken. I samband med pagaende planldggning av aktuell
fastighet fors har ett resonemang kring hur man genom den fysiska planeringen inom
planomradet i ett tidigt skede kan férebygga brott.

Detaljplanen mojliggor for fortatning i ett centralt l1age i Kristianstad och hanterar till
storsta delen kvartersmark. Det ar viktigt att man i gestaltningen av de offentliga ytorna
redan i samband med projekteringen av omradet for resonemang kring placering av
belysning och planteringar utifran brottsprevention. De offentliga ytorna inom
planomradet utgors av det offentliga gangstraket som korsar planomradet i nord-sydlig
riktning. Planforslaget mojliggor for att omradet gestaltas i en ménsklig skala med goda
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proportioner som bjuder in till samvaro och gemenskap. Parkeringsytor ska ges en
placering och utformning som ger god 6verblickbarhet, detta galler for sa vél bil- som
cykelparkering, &ven om planforslaget framst medger cykelparkering i markniva.
Vegetation och planteringar inom planomradet ska ta hiansyn till sikt och orienterbarhet
vilket dven okar trygghetskanslan for dom som ror sig inom och i anslutning till omradet.
Andra brottsforebyggande dtgarder som man med fordel kan arbeta med inom aktuellt
planomrade i samband med genomforandeskedet ar t.ex. belysning, entréers placering och

atgarder pa fasad for att motverka takspringning.
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Risker och stérningar

Risk fér éversvamning vid skyfall

Befintlig skyfallskartering fran Kristianstad stad (2019) pavisar inga hoga vattennivaer
inom planomradet. Utifran analys av hojdférhallanden och presenterade maximala
vattendjup ar bedomningen att det inte finns nagon risk for ytlig braddning in till
fastigheten fran angransande omraden. Sydviast om planomradet, inom grannfastigheten
Kristianstads Tingsratt finns en 6versvamningsyta. Det ar viktigt att fér planerad
exploatering sdkerstalla att ingen 6kad belastning sker mot denna 6versvimningsyta
(Tyrens 2022B).

Maximal éversvdimningskartering for nuldge vid regn med 100 drs daterkomsttid, motsvarande 45
mm under 30 min. Utsnitt frdn Dagvatten- och skyfallsutredning (Tyrens 2022B).

Vid en skyfallssituation (klimatanpassat regn med en aterkomsttid pa 100 ar) ar det
sdledes enbart det regn som faller inom fastigheten som behover planeras for. Vidare
behdver man sikerstdlla att man inte 6kar risken for markéversvimning for angransande
fastigheter. Rekommenderad skyfallshantering fér omradet har utretts i samband med
framtagande av samradshandlingarna (Tyrens 2022B):

e For att begransa att vatten fran planomradet rinner in mot grannfastigheten i
vaster (Kristianstads tingsratt) foreslas att ett mindre avskarande dike (A)
placeras mellan fastighetsgransen och de planerade byggnaderna. Det avskdrande
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diket ska hantera bade mindre, dimensionerande regn och en skyfallssituation
motsvarande ett klimatanpassat 100-arsregn.

Ytor i den norra delen av planomradet ska hojdsattas sa att regnvatten avleds mot
Fastningsgatan (B) och i 6ster mot Osterl&nggatan (C).

Gardsytorna ska hojdsattas sa att dagvatten avleds mot Gotgatan och planerad
dagvattenservis. For att sakerstalla att ingen markavrinning sker sdderut till
Gotgatan vid kraftiga skyfall foreslas att en dversvamningsyta anlaggs mot
Gotgatan (D). Denna 6versvamningsyta foreslas tommas till planerat
dagvattenledningssystem i Gotgatan med ett utslappsflode motsvarande regn med
30 &rs &terkomsttid och 1,3 klimatfaktor. Oversvimningsytan bor dimensioneras
for regn motsvarande 100 drsaterkomsttid och 1,3 klimatfaktor. Berdkningarna
visar att en utjdmningsvolym pa ca 60 m3behdvs. Denna utjamningsvolym
motsvarar exempelvis en 0,5 m djup dversvimningsyta med slantlutning pa 1:3
och ett totalt ytansprak pa ca 175 mz2.

Rekommenderad hantering (A-D) for siker avledning vid skyfall. Blda pilar motsvarar princip for
markavrinning. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning, Fingelset 2, Tyrens 2022 - 03- 07 (2022B)

Planforslaget ar anpassat sd att dagvatten kan avledas mot 6versvimningsytan och omgivande

gator. Omradet for den gemensamma dversvamningsytan (D) sékerstillas i plankartan genom

markreservat for gemensamhetsanlaggning. Langs den vastra gransen mot Fangelset 5 finns en 5

meter bred zon med prickmark som mdjliggéra anlaggande av dike/linjeavvattning (A) for
avledning av dagvatten mot Fastningsgatan eller Gotgatan. Takvatten fran delar av sadeltaken kan
avledas direkt mot anslutningspunkt i Fastningsgatan och Gotgatan istéllet for mot Fangelset 5.
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Risk fér 6versvdmning vid vallbrott
och hogvatten

Planomradet har marknivaer
mellan +1,5 och +3,5 m.6.h och
ligger utanfor det omrade som
Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) pekar ut som
oversvamningshotad marki en
framtida klimatférandring. Se karta
till hoger.

Planomradet ligger inom det
omrade som skyddas fran framtida
hoga vattennivaer av de anlagda
vallarna kring Kristianstad. Sedan
2002 pagar det praktiska arbetet
med att skydda staden genom att
ersitta och komplettera de gamla
invallningarna och
pumpstationerna. Parallellt med
aktuell planprocess har
Kristianstads kommuns framtagna
Plan for utbyggnad av skyddsvallar
godkéants av kommunstyrelsen den
27 januari 2021 och har arbetats in i
kommunens nya 6versiktsplan for
Kristianstad som antogs av
kommunfullmaktige 21-12-14.

De dimensionerande nivierna
berdknas i utbyggnadsplanen utifran
ett absolut varsta tinkbart scenario.
Detta definieras som ett berdknat
hogsta flode (BHF) i Helgea med
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Kdlla: MSB
Planomrddet dr markerat med rod prick

Kdlla: MSB
Planomrddet dr markerat med réd streckad ring

maximalt ogynnsamma forutsattningar nar det galler nederbérd, sn6smaltning,
markvattenforhallanden m.m. samtidigt som ett hogsta hogvatten intraffar i havet ar 2100.
Dimensionerande niva ar BHF 527 m3/s samt HHW +2,57 m ar 2100 bada vardena ar
teoretiskt framrdknade varden fran SMHI som har mycket ldg sannolikhet att intraffa d&ven
ar 2150. Aven en havsnivahojning till +3,5 m har studerats for att skapa forutsattningar till
fortsatt utbyggnad av vallskyddet och en sidker utveckling av staden.

Pa kommande sidor redovisas ett antal kartbilder pd den vattenniva som staden skyddas

for i olika skeden av vallskyddets utbyggnad enligt utbyggnadsplanen. Redan dagens
befintliga vallskydd klarar att skydda staden for en niva i havet pa +1,46 tillsammans med
dagens 100-arsflode 288m3/s. Se bild pa sid 30.
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Karta Kristianstads kommun
Planomrddet dr markerat med vit streckad ring

Vid Barbacka inne i centrala Kristianstad ar vattennivan +2,72 m vilket ar gransen for
oversvamning dar. Det hogst uppmaétta vardet pa den platsen ar hittills +2,32 m (1928).
Sannolikheten att nd dimensionerande viarde innan ar 2050 bedéms som mycket 1ag.
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Havet berdknas stiga till ett medelvarde pa +35 cm ar 2050 vilket ar betydligt lagre an
dimensionerande +1,46 m i havet. Planomradet och dess lokalisering klarar dven ett
scenario dar staden drabbas av BHF 527 m3/s i Helge a samtidigt som havsnivan ligger pa
medelhdgvattennivan +0,88 m, se bild nedan. Notera att i denna bild visar vi hur det ser ut
om Harlovsangaleden inte har stdngts och FDU-vallarna ej atgardats (de vallar som ska
atgardas enligt Fordjupad dammsékerhetsutvardering 2016). Stora delar av den vastra
sidan av staden har 6versvimmats i detta lage.

Karta Kristianstads kommun.
Planomrddet dr markerat med vit streckad ring

Enligt kommunens modellering skulle aktuellt planomrade inte heller 6versvimmas dven
om de temporaira skydden pa Hammarslundsvallen tas bort i ovanstadende scenario (alltsa
med BHF i kombination med +0,88 m i havet). Men i ett sddant scenario skulle daremot
Kristianstads dstra delar i stor utstrackning drabbas av 6versvamning.

Har finns det kanske skal att pAminna om att hogsta berdknat flode ar ett teoretiskt
framraknat varsta scenario. Ett BHF 527 m3 beddms enligt MSB grovt motsvara ett flode
med minst 10 000 ars aterkomsttid och sannolikheten att ett sddant flode intraffar ar
mycket Idg. Det hittills hogst uppmatta flodet (fran 1908 till idag) ar 252 m3/s, vilket inte
ens ar halften av BHF.
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Med utbyggnad av den nya Hammarslundsvallen till 2031 och 6vriga genomférda FDU-
atgarder, klarar vallsystemet att skydda hela staden for en niva i havet pa +1,46 m
tillsammans med BHF 527 m3/s. Se bild pa foregaende sida (sid 30).

Nivan +1,46 m i havet tillsammans med ett BHF 527m3/s ger en vattenniva pa + 3,35 m
vid Barbacka. Sannolikheten att nd denna niva ar extremt 1dg innan ar 2100 och 1ag dven
ar 2150. Med fullt utbyggt vallskydd enligt vallutbyggnadsplanen klarar vallsystemet att
skydda staden for en niva i havet pa +2,57 tillsammans med BHF 527m3/s. Se bild nedan.
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Nivan +2,57 m i havet tillsammans med ett BHF 527 m3/s ger en vattenniva pa + 3,83 m
vid Barbacka. Sannolikheten att nd denna niva ar extremt 1ag innan ar 2150. Vallarna
konstrueras dessutom sa att ytterligare framtida pabyggnad av vallskyddet mdjliggors.
Dimensionerande niva for vallutbyggnadsplanen hanterar dven havsnivahéjning dver 3
meter. Vid simuleringen har dven den hypotetiska framtida havsnivan +3,5 meter lagts in
som parameter. Modelleringarna visar att vattenmassornas utbredning och nivaer blir
mycket likartade nar en korning goérs med kombinationen HHW 2,57 m och BHF 527 m3/s
och ndr den gors med en havsniva pa +3,5 m i kombination med ett flode pd 220 m3/s.

Harlovsangaleden med en markniva pa +2,7 m utgor en dppen port i Allovallen som stings
tempordart ndr vattennivan nar+2,4 m. Avstangning av Harlovsiangaleden pabérjas, enligt
faststallda rutiner i kommunens beredskapsplan infor hogvatten, nar vattennivan vid
Barbacka har stigit till +2.20 m och prognoserna visar fortsatt stigande nivaer. Stingning
sker genom att L-stdd, jordmassor och tdckdukar byggs samman till en barridar som
placeras tvars 6ver vagen mellan Norra och Sédra Allévallen i sédra och norra delen av
genomfartsleden. Nar skydden sétts ut vid nivan +2,20 m ger det minst ett par dygns
marginal innan vattnet har kunnat stiga ytterligare ett par decimeter och skydden behover
borja dimma. I framtiden kan denna l6sning komma att se annorlunda ut utifran teknisk
utveckling eller férandrade behov av infrastrukturlésningar.
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Konsekvenser vid ett verkligt eller hotande vallbrott

Utgangspunkten for planldggning ar att normalvattenstand i Hammarsjon ar 2150 inte ska
paverka risk och sidkerhet vid ett vallbrott. Vallarna som sidkrar staden Kristianstad for
oversvamning utgar ifran samma sdkerhetskrav som en kraftverksdamm. Kristianstad
arbetar enligt RIDAS (Riktlinjer for dammsakerhet) vilket ger hogt stallda krav pa
sidkerhet. Inga 6versvamningsproblem med risk for sdkerheten ska uppsta inom
planforslaget fram till ar 2150 néar vallutbyggnadsplanen ar genomford.

Vid hogvatten ar beredskapen hog for skada pa vallsystemet och Kristianstad kommuns
evakueringsplan ska f6ljas for att forhindra risk for manniskors liv och héalsa vid risk for
vallbrott.

Sannolikheten for att en omfattande skada ska uppsta pa vallsystemet beddms som ytterst
liten, bade nar det giller brister i konstruktionen och sabotage. I bada fallen pagar ett
kontinuerligt arbete for att forebygga och begrinsa sddana scenarier. Har ingar dven en
hojd beredskap och bevakning i samband med kritiskt hoga vattennivaer eller andra
potentiella hot.

Bedémning
Planomradet ligger i ett centralt l4ge i staden och behovet av nya bostader ar stort. Det

finns ett mycket stort viarde i att kunna fortsatta utveckla staden i det paborjade
utbyggnadsomradet som stirker den centrala delen av Kristianstad. Omradet har goda
kollektivtrafikforbindelser med promenadavstdnd till resecentrum samt ett stort utbud av
service, arbetsplatser och andra malpunkter.

Innan planerade vallar ar uppbyggda som ska halla for dimensionering av framtida
klimatfordndringar ska Kristianstad kommun ha en plan fér utrymning av staden. Det har
kommunen tagit beslut om och detta dokument dr under framtagande. Kommunen maste
ha en instillning att oavsett scenario for vattennivaer maste beslut om utrymning ske
proaktivt. Ett beslut om utrymning ska ske innan ett eventuellt vallbrott intraffar och detta
framgar tydligt i kommunens beredskapsplan for hdgvatten som en beslutspunkt langt
innan nivaer som motsvarar BHF. Kommunen har en plan fér hur beslutet om utrymning
skall ske innan ett potentiellt vallbrott intraffar. Sannolikheten for att detta ska ske
beddms som mycket liten och den samlade bedomningen ar att riskbilden inte utgor ett
hinder for planforslagets bebyggelse.

Det scenario som inte ar nimnt dr antagoniskt hot, ett attentat pa vallen som resulterar i
ett vallbrott. Vid ett sddant scenario visar kommunens flédesanimering att titorten
kommer att paverkas i hog utstrackning men beroende pa niva sa kommer aktuellt
planomrade inte att 1. Paverkas alls, 2. Padverkas men efter tidigast ca 21-22 timmar efter
ett vallbrott. Det 4r inte sjdlva planomradet som sddant som berors av vatten, utan
utrymningsvagar som svimmar 6ver och gor sa att det inte ar mojligt att ta sig fram med
personbil. Innan dess sker utrymning ldngs med vigarna i nordlig riktning.
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For att minska risk for skador pa bebyggelse vid kraftiga skyfall eller 6versvimningar
finns det i planforslaget en bestimmelse om att niva for fardigt golv for planerad
bostadsbebyggelse ska ligga 20 cm 6ver angransande gata. Infarter till parkeringsgarage
ska utformas s att inget dagvatten kan rinna in. Den mangd som dnda kan antas f6lja med
bilar in kan samlas upp och ledas vidare till det kommunala spillvattennatet. Innergarden
ska hojdsattas sa att en sammanhallen markniva med rinnvéagar kan anldggas och enligt
forslaget kommer marknivan pa innergarden vara +3,5 meter. [ den vastra gransen ska en
slant anldggas for att hantera nivaskillnaden mellan intilliggande fastighet (Fangelset 5,
tingsratten) och planomradet. Med en sddan hojdsattning bedéms inte planerade bostider
inom planomradet beréras av vatten vid vallbrott.
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Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid bostads-
byggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostdder som ar hogst 35 m2 galler
istéllet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent ljudniva
overstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljuddampad sida som inte far
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

De bullerberidkningar (Tyrens 2022E) som gjorts fér planerad bebyggelse med prognosar
2040 visar att Trafikbullerférordningens riktvarde Leq 60 dBA uppfylls vid samtliga
fasader. Det innebér att de planerade bostiaderna kan utformas fritt utan krav pa
kompensationsdtgédrder. Detta giller oavsett om parkering anldggs i garage under mark
inom planomradet eller om parkering forlaggs i narliggande p-hus tillhérande Galleria
Boulevard.

Berdknade ljudnivder frdn vigtrafik inkl. fasadreflexer, prognosdr 2040. Tabellerade virden avser
friféltsvdrden och ska avldsas "Vidn/Leq/Lmax vdg” (utsnitt frdn trafikbullerutredning Tyrens, 2022E).
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Sol- och skuggstudier

[ samband med utformning av bostadskvarteret har sol- och skuggstudier gjorts for att
undersoka hur exploateringen paverkar forhallanden for omgivande bebyggelse samt hur
tillgang pa solljus blir pa planerade bostadsgardar.

Vir/hést

Under var/host visar studien att tillkommande bebyggelse mot Fastningsgatan kommer
att skugga delar av villabebyggelsen norr om gatan under morgontimmarna. Vid lunchtid
nar skuggorna endast villabebyggelsens forgardsmark mot gatan medan ingen
skuggpaverkan pavisas under eftermiddag/kvall.

Inom kvarteret medfér den hoga bebyggelsen mot Gotgatan att merparten av den 6stra
bostadsgarden ligger i skugga under formiddagen, medan den vastra garden har goda
solférhallanden. Vid lunchtid ar merparten av den dstra garden och halva den vastra
garden ar solbelyst. Under eftermiddag/kvall skuggar bebyggelsen mot tingsratten och
den hoga fangelsebyggnaden merparten av bada bostadsgardarna. Fingelsebyggnadens
fria lige inom kvarteret medfor att det finns goda solférhallanden fran morgon till kvall.
Ytorna runt den sédra flygeln kommer att ligga i skugga under eftermiddag/kvall.

Sommar
Sommartid visar studien att ingen skuggpaverkan uppstar fran de nya byggnaderna pa
villabebyggelsen norr om Féastningsgatan.

Inom kvarteret kommer delar av den 6stra garden skuggas under morgonen medan
merparten av den vastra garden ar solbelyst. Dagtid finns méjlighet till goda
solférhallanden pa bada gardarna. Under kvéllen skuggar bebyggelsen mot tingsratten
delar av den vastra garden. For faingelsebyggnaden och den sodra flygeln pavisas goda
solférhallanden fran morgon till kvall.

60 (72)



GRANSKNINGSHANDLING
BN 13-10163
2023-09-19

Sol- och skuggstudier fér det planerade kvarteret med omgivning. I den vinstra raden férhdllanden vid vdrdagjimning
vid ki 9, 12 och 15. Sol- och skuggférhdllanden vid hostdagjdmning skiljer sig inte ndmnvdrt frdn vardagjdmningen. Till
héger visas férhdllanden vid midsommar.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Inledande markarbeten och uppférande av planerad bostadsbebyggelse avses paborjas sa
snart detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov beviljats. Befintliga studentbostdder
kommer att finnas kvar och nyttjas under byggtiden.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark inom planomrédet (se nedan).

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, kostnader, drift och underhall av anldggningar
inom kvartersmark. Inom planomrédet finns ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning som ar avsett for det planerade gangstraket mellan Gotgatan
och Fastningsgatan samt for dagvattenhantering. Gemensamhetsanlaggningen kommer att
dgas av de blivande tre fastighetsdgarna inom kvartersmarken.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av gata. Kostnaderna i samband med utbyggnad av allman plats kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan exploatér och kommunen.

Planavtal

Mellan exploatérerna Obos Karnhem/Klarabo och Byggnadsndmnden i Kristianstads
kommun, genom Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om
upprattande av detaljplan. Liljewall arkitekter har pa uppdrag av Obos Karnhem/Klarabo
bistatt med illustrationer och handlingar till detaljplanen.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Obos Karnhem /Klarabo och
Kristianstads kommun som reglerar utbyggnad och finansiering av allman platsmark.
Exploateringsavtalet ska dven reglera att gemensamhetsanldggningen kommer till stand
enligt anlaggningslagen avseende mark som ska anordnas som gangytor, gard och
dagvattenhantering inom kvartersmark och eventuellt andra atgiarder i enlighet med
detaljplanens bestimmelser.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkénts av bada parter ska foreligga innan
detaljplanens antagande. Avtalet giller under forutsattning att detaljplanen vinner laga
kraft.

Markdverlatelseavtal

Planforslagets genomfoérande kraver att mark 6verlats mellan nuvarande fastighetsédgare
till Fangelset 2 och Kristianstads kommun. Markoverlatelsen kommer att regleras
narmare i ett markoverldtelseavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Nar detaljplanen vunnit lagakraft avses Fangelset 2 avstyckas sa att totalt tre fastigheter
och en gemensamhetsanlaggning bildas inom omradet. Nuvarande fastighetsagare avser
kvarsta som dgare till den mark som i fastighetskonsekvenskartan (se under
fastighetskonsekvenser) markerats med "Fangelset 2”, ursprungsfastigheten.
Exploatorerna Obos Karnhem och Klarabo avser forvarva den mark som markerats med
"Fastighet A” respektive "Fastighet B”. Samtliga fastighetsdgare kommer att vara deldgare
av den planerade gemensamhetsanldggningen.

Den del av Fangelset 2 som planlaggs som GATA regleras till den kommunala fastigheten
Kristianstad 4:10.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande for kommande
lantmaéteriforrattning:

Fangelset 2

Till den nybildade Fastighet A avses ca 4710 m2 avstyckas fran Fangelset 2, (figur A enligt
karta).

Till den nybildade Fastighet B avses ca 4325 m2 avstyckas fran Fangelset 2 (figur B enligt
karta).

Till Kristianstad 4:10 avses cal35 m2 regleras fran Fangelset 2 (figur for GATA enligt
karta).
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Till markreservat for GA avses ca 1535 m2 uppldtas inom Fangelset 2 (skrafferad yta inom
Fangelset 2 enligt karta).

Kristianstad 4:10
Till Kristianstad 4:10 avses 135 m2 regleras fran Fangelset 2 (figur for GATA enligt karta).

Fastighetskonsekvenskarta

Ans6kan om lantmateriforrattning
Det dr fastighetsdgaren som ansoker om och bekostar samtliga erforderlig
lantmaéteriférrattning inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser
For fastigheten Fangelset 2 finns en tomtindelning lagakraftvunnen 1968-11-27.

Tomtindelningen inom planomradet upphavs automatiskt i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatérerna Obos Karnhem
och Klarabo for. Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas
ut for tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kostnader for utbyggnad av allmén platsmark regleras i exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Delar av fastigheten Fangelset 2 avses 6verforas till den kommunala fastigheten
Kristianstad 4:10 vilket kan innebdra ekonomisk ersattning till fastighetsdgaren, vilket
regleras i markoverlatelseavtal.

Fangelset 2 och kommande Fastighet A och Fastighet B kommer att inga i den planerade
gemensamhetsanlaggningen for gangstrak och dagvattenhantering. Det kan dven bli
aktuellt med ekonomisk ersattning till den fastighetsagare vars fastighet belastas av
foreslagen gemensamhetsanlaggning.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts dr tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundldggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar behéovas.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt C4 Teknik.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersdkning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobeddmningsforordningen (2017:966) 5 § p 1-9. Undersdkningen ska
identifiera och redovisa omstiandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutar om behovet av miljobedomning och samrad om
undersokningen sker med lansstyrelsen i samband med plansamradet.

Nedanstdende sammanstéllning utgér undersokning for att klargora behovet av strategisk
miljobedomning eller inte.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobedémning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller majliggor inte for nagon
tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjana nagra intressen for
totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéara att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobeddmning).

For att klargora om detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan har en
undersokning genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

(Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan héanvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar

Planomradet ligger i en tit stadsmiljo i centrala Kristianstad och omges av en blandad
bebyggelse. Norr om planomradet finns villabebyggelse i upp till tva vaningar och séder
om finns den aldre kvartersstaden med bebyggelse i upp till 4 vaningar av stadsméssig
karaktar. Marken inom planomradet ar redan ianspraktagen med bebyggelse.

Planomradet som utgors av fastigheten Fangelset 2 dr bebyggt med Kristianstads gamla
lansfiangelse, uppford 1846 med tillhorande flyglar och komplement-byggnader.
Fangelsets arkitektoniska utformning speglar, utéver nya idéer kring hur verksamheten
skulle bedrivas, dven samhallets varderingar kring ratt och fel. Anlaggningens placering i
staden som ett landméarke avsag att paminna medborgarna om den ratta viagen dar
fangelsets narvaro i stadsbilden skulle fungera avskrackande. I ett nationellt perspektiv ar
fangelset bade sallsynt och representativt. Sallsynt for att det dr den mest vilbevarade av
de fangelsebyggnader som uppfordes efter samma ritning, representativt for att den star
som representant for en byggnadstyp av stor samhallsbetydelse. Fangelset var i drift i
strax dver 160 ar, fran 1846 till 2013. 2017 inreddes studentbostider i de gamla
fangelsecellerna i enlighet med tidsbegransat bygglov.
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Inom fastigheten finns inte ndgra naturvarden av stor betydelse. Vegetationen utgors
framst av frukttrad. Frukttradgarden ar en rest fran kriminalvardsanstalten som i sina
tidiga dagar bedrev odling i relativt stor skala for sin egen forsorjning. Utmed Goétgatan
finns en tradallé i fastighetsgransen mellan Fangelset 2 och den kommunala fastigheten
Kristianstad 4:10. Allén bestar av totalt 20 naverlonnar och omfattas av biotopskydd.
Enligt den tradinventering som gjorts for omradet bedéms naverlénnarnas vitalitet vara
god (Abor Syd 2022).

Planomradet ligger inom det omrade som skyddas fran framtida hoga vattennivaer av de
anlagda vallarna kring Kristianstad. Sedan 2002 pagar det praktiska arbetet med att
skydda staden genom att ersatta och komplettera de gamla invallningarna och
pumpstationerna. Parallellt med aktuell planprocess har Kristianstads kommuns
framtagna Plan for utbyggnad av skyddsvallar godkants av kommunstyrelsen den 27
januari 2021 och har arbetats in i kommunens nya 6versiktsplan for Kristianstad som
antogs av kommunfullmaktige 21-12-14. Innan planerade vallar dr uppbyggda som ska
halla for dimensionering av framtida klimatférandringar ska Kristianstad kommun ha en
plan for utrymning av staden. Det har kommunen tagit beslut om och ar detta dokument
ar under framtagande. Kommunen mdste ha en instillning att oavsett scenario for
vattennivaer maste beslut om utrymning ske proaktivt. Ett beslut om utrymning ska ske
innan ett eventuellt vallbrott intraffar och detta framgar tydligt i kommunens
beredskapsplan for hogvatten som en beslutspunkt langt innan nivaer som motsvarar
BHF. Kommunen har en plan for hur beslutet om utrymning skall ske innan ett potentiellt
vallbrott intriffar. Kristianstads kommun gér bedémningen att den foreslagna
markanvandningen ar majlig utifran scenariot vallbrott med hansyn till den
beredskapsplan for hogvatten som ar politiskt antagen och dven etablerad i
organisationen (utvardering av hogvattenhindelsen 2020) och med det arbete av
utrymningsplanen av tidtorten som nu ar under framtagande.

Den riskbild som beskrivs i planbeskrivningen utgor inte ett hinder for planforslagets
genomférande.

Marken inom planomradet utgors i det 6versta jordlagret av fyllnadsmassor och
fororeningar kan darfor forekomma. Utifran hittills utférda undersokningar inom
fastigheten bedéms generellt 1dga fororeningshalter forekomma i jord, med halter som
overlag ligger i nivaer fran under till strax 6ver KM-riktvarden. Grundvattnet bedéms inte
vara fororenat. Med hanvisning till de resultat som erhallits vid utférda undersékningar
beddms marken inom Fangelset 2 allmant anses kunna uppfylla markanvandningstypen
kanslig markanvandning. De &mnen som pavisats i nivaer 6ver KM bedéms inte innebara
nagon risk for manniskors halsa eller for miljon vid framtida exploatering av fastigheten.
Darmed bedoms inte heller ndgot efterbehandlings-behov foreligga, ett stallningstagande
som delas med Kristianstads kommuns milj6é- och hilsoskyddsavdelning, tillika
tillsynsmyndighet.
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Dagvatten fran fastigheten avleds via ledning till Rdbelovskanalen 100 meter vaster om
planomradet, vidare till Helge a och slutligen ut i Vastra Hanobuktens kustvatten.
Planomradet ingar i vattenskyddsomradet Kristianstads centrala delar.

Planens paverkan pa omradet

Fangelsebyggnaden och den sddra flygeln bedéms ha kulturhistoriska virden med
tidstypisk arkitektur. Byggnaderna far inte rivas, och ska bibehallas i sin ursprungliga
karaktar. Fangelsets friliggande placering ska viarnas genom att ett respektavstand behalls
runt byggnaden, sa att dess monumentala placering i staden framhavs. Den forsta
tjdnstebostaden, som byggts till under 1950-talet beddms inte vara tillrackligt
bevarandevard. Fangelsets fore detta rastgard med mur bevaras. Muren kan dock delvis
sankas/6ppnas upp och utgora ett kvalitativt element i gestaltningen av utemiljon. For att
sikerstilla bevarande av vardefulla kulturhistoriska miljéer inom planomradet har ett
antal skyddsbestammelser inforts for fingelsebyggnaden och den sédra flygeln. En
bestimmelse reglerar att byggnaderna inte far rivas vilket pa plankartan betecknas med
r;. Varsamhetsbestimmelser pa plankartan med avsikt att bibehalla bade interiéra och
exteriora varden. Kokstradgarden och odlingen som tidigare varit en viktig del av
fangelseverksamheten foreslas aterkomma i gestaltningen av innergardarna. Det samma
galler for den dubbelsidiga tradallén som markerar fingelseentrén som exploatoren har
for avsikt att aterskapa.

Illustrationsplan fér omrddet. Bild: Liljewall arkitekter
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Bedomningen ar att planforslaget inte beror eller ger upphov till ndgra miljéproblem inom
eller i anslutning omradet.

Dagvatten fran planomradet leds i forsta steget till Rabeldvskanalen, sedan Helge a och
Hanobukten. Kanalen bedoms ha dalig/kanslig ekologisk status och beror framst pa
hydromorfologiska paverkan. Pa grund av att vattenforekomsten paverkas direkt av
tatortsbebyggelsen ar kvalitetskravet for den ekologiska statusen Mdttlig ekologisk status
2033. De morfologiska fordndringarna ar inget som kan atgardas med dagvattenatgarder
inom fastigheten, men daremot kan dagvattenatgarder bidra till minskad spridning av
nadringsamnen och miljofarliga &mnen. Planforslaget innebar att befintliga 6ppna
parkeringsytor tas bort da det inom delar av delar av bostadsgardarna mojliggors for
underjordiskt parkeringsgarage. Detta medfor att fororeningsbelastningen fran biltrafik
till planerat dagvattensystem minskar. Den féreslagna 6ppna dagvattenhanteringen och
styrningen till den gemensamma 6versvamningsytan i sodra delen av fastigheten innebéar
mojlighet till ett trogt avledningssystem och langre uppehallstider vilket ger en viss
tillkommande reningseffekt. For att inte negativt paverka framfor allt Rabelovskanalen
med dalig/kénslig status maste dagvatten som lamnar planomradet vara rent.
Bedomningen ar att det finns goda forutsattningar for att hantera dagvattnet i
planforslaget och atgirderna i dagvattenutredningen bedéms vara relevanta.

Planomradet ingar i vattenskyddsomradet Kristianstads centrala delar. Gillande
skyddsforeskrift fran 1973 ska f6ljas. Planférslaget innebdr ingen hantering av de vitskor
eller dmnen som beskrivs i féreskrifterna. Planerade bostdder ansluts till spillvattenndtet och
inom planomrddet anordnas dagvatten- och skyfallshantering for avledning mot
anslutningspunkt. Ddrmed beddms inte planen innebdra en negativ pdverkan pd
vattenskyddsomradet.

Den biotopskyddade allén med 20 naverlonnar utmed Gotgatan ska bevaras och far inte
negativt paverkas av en exploatering inom planomradet. Enligt den tradinventering som
gjorts for omradet bedéms naverlénnarnas vitalitet vara god (Abor Syd 2022). Vid
byggnation i narhet till allén bor ett sdkerhetsavstand pa 6 m fran tradets stam
uppratthallas. Det medfor att planforslaget har justerats och byggratten i det sydostra
hornet har dragits in fran fastighetsgrans for att sakerstalla att rekommenderat
sdakerhetsavstand till rotzonen sdkerstalls.

Planens paverkan pa halsa och miljé

Detaljplanen medger kénslig markanvandning, bostdder, och mojliggor inte for nagra
miljofarliga verksamheter eller anlaggningar som skulle innebéra svarigheter att f6lja
gallande miljolagstiftning eller medfora risk for manniskors halsa.

Detaljplanen tillgodoser allmédnna intressen och framjar flera av de miljokvalitetsmal som
antagits for Kristianstads kommun for 2016-2020. Dar betonas sarskilt vikten av att
utveckla hallbara bostadsomraden, klimatanpassa boendemiljoer och sakerstalla tillgang
till titortsnéra natur.
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Planforslaget beddms inte ge upphov till nagra negativa miljoeffekter. Kvarteret paverkas
inte av nagra storningar eller trafikbuller som 6verskrider gallande riktvarden. Det ar inte
sarskilt utsatt for 6versvamningsrisk och genom tillskapande av kvalitativa innergardar
forbattras dagvattenhanteringen och omradets talighet for skyfall.

Detaljplanen medfor inte problem med att félja gdllande miljokvalitetsnormer och det
forekommer inte ndgra kianda skyddade arter enligt artskyddsforordningen inom
planomradet. Angransande biotopskydd bedoms inte negativt paverkas.

Alla planomraden berdérs av miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. De &mnen som
omfattas av normerna ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Kristianstads
kommun uppfyller generellt samtliga normer. Detaljplanen medfér inte en fortatning vid
en starkt trafikerad vag och det bedoms darfor inte finnas risk fér hoga halter av partiklar.
MKN utomhusluft bedéms darmed inte 6verskridas i samband med planens
genomforande. Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till
att sakerstilla god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga
vattenforekomster i Sverige har klassats utifran ekologisk och kemisk status.
Vattenforekomsterna har aven faststallda miljokvalitetsnormer (MKN), dessa anger vilken
status vattenforekomsten ska uppna samt vilket ar statusen ska vara uppnadd.

Dagvatten fran fastigheten avleds via ledning till Rabelévskanalen, vidare till Helge & och
slutligen ut i Vastra Hanobuktens kustvatten. Den ekologiska statusen i Rabelovskanalen
ar bedomd som dalig, framst pa grund av den hydromorfologiska paverkan. Den kemiska
statusen uppnar ej god, da det forekommer forhojda halter av kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PBDE). Halterna av dessa dmnen 6verskrids i samtliga av Sveriges
vattenforekomster och beror pa storsta del av atmosfarisk deposition. Resterande
klassade fororeningar uppnar dock god kemisk status. Statusklassning for respektive
vattenforekomst samt MKN kan ses i tabellen nedan.

Statusklassning for recipienterna samt MKN.
Utsnitt fran Dagvatten- och skyfallsutredning (Tyrens 2022B).
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Dalig ekologisk status i Rabelovskanalen beror framst av den hydromorfologiska
paverkan. Pa grund av att vattenforekomsten paverkas direkt av tatortsbebyggelsen ar
kvalitetskravet for den ekologiska statusen Mdttlig ekologisk status 2033. De morfologiska
forandringarna ar inget som kan atgardas med dagvattenatgirder inom fastigheten, men
daremot kan dagvattenatgarder bidra till minskad spridning av naringsamnen och
miljofarliga amnen.

De historiska kanalerna i Kristianstad har dven zoologiska och biologiska varden.
Planforslaget medfor ingen forsdmring for dessa varden.

Planforslaget innebar att befintliga 6ppna parkeringsytor tas bort. Detta medfor att
féororeningsbelastningen fran biltrafik till planerat dagvattensystem minskar. Den
foreslagna 6ppna dagvattenhanteringen och styrningen till den gemensamma
Oversvamningsytan i s6dra delen av fastigheten innebar mojlighet till ett trogt
avledningssystem och langre uppehallstider vilket ger en viss tillkommande reningseffekt.
Planerat forslag for hantering av dagvatten bedoéms inte forsdmra mojligheterna att na
satta MKN.

Sammantaget innebar planforslaget ingen risk for att gdllande miljokvalitetsnormer inte
kan f6ljas.

Planens paverkan pa annan planering/planldggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)

Planen mojliggor for kdnslig anvandning med bostader. I ndromradet och inom
planomradet forekommer denna typ av verksamhet idag. Narhet till kanslig
markanvindning for bostader ar en férutsattning som paverkar framtida miljotillstand for
verksamheter. Planen bedoms inte leda tilldndrade forutsiattningar for befintliga
verksamheter i ndromradet.

Slutsats

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgoér inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Planforslaget sidkerstiller att de identifierade kulturvardena bevaras och framjar dven ett
aterskapande. Den planerade tillkommande bebyggelsen har med sin placering och
utformning inte ndgon negativ paverka platsens kulturvarden. Detta har vagts mot de
fordelar som projektet i 6vrigt innebar for utveckling av stadsmiljon och méjlighet att
tillgodose det allmédnna intresset av bostadsbyggnad. Omradet har talighet for forandring
och detaljplanen framjar hallbar utveckling och tillfér positiva varden for bebyggelse,
manniskors halsa och biologisk mangfald.
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De flesta av projektets samlade miljoeffekter ar positiva och de negativa avhjalps med god
utformning, ny vegetation samt tydligare varsamhetsbestimmelser for kvarvarande
bebyggelse med kulturhistoriska varden.

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse eller inom Natura 2000-omrade, det
beddéms inte heller ha ndgon paverkan pa Natura 2000-omrade. Planomradet beror inga
arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen.

Planomradet ligger i ett omrade som inte riskerar att 6versvammas. Dagvatten som leds
vidare fran planomradet ska vidhalla sa pass god kvalitet att paverkan pa recipienten
Rabelovskanalen begrinsas.

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana véarden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors halsa och miljon inte dr av en sddan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgér inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljépaverkan.

Det innebar att en miljobedémning med tillhrande miljokonsekvensbeskrivning enligt
bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 § miljobalken inte

behdver upprattas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Daniel Wasden Mari Wagner
planchef planeringsarkitekt
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