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1 Syfte

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av AB Kristianstads Golfbana utfort en
oversiktlig miljéteknisk markundersdkning inom den norra delen av
Kristianstads golfklubbs omrade, del av Ahus 514:1. Omrédet ligger i vastra
Ahus, se Figur 1 och 2. Syftet med undersdkningen, som utforts tillsammans
med en geoteknisk undersokning, har varit att utreda forutsattningarna infor
framtagandet av en ny detaljplan som ska mdjliggora bostadsbyggande i
omradet, se Figur 3.

Figur 1. Oversiktskarta dver Ahus med undersdkningsomradet markerat med réd
polygon
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Figur 3. Planerad utformning av bostadsomradet enligt strukturplan 2026-03-06
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Undersokningens omfattning har utgatt fran Kristianstads kommuns 6nskemal
pa undersokningen i detaljplaneskedet.

| foreliggande handling redovisas undersdkningens resultat samt en férenklad
riskbeddémning. Undersdkningens utférande redovisas tillsammans med ritning,
provtabell, grundvattenprotokoll, sammanstéllning av analysresultat samt
laboratorieanalysrapporter i Markteknisk undersokningsrapport (Tyréns, 2025)
nedan refererad till som MUR.

2 Bakgrund

| Ahus, pa Kristianstad golfklubb langs Flétovagen, samarbetar AB Kristanstad
Golfbana och Resona Utveckling AB tillsammans med Kristianstads kommun
for att utveckla en ny detaljplan for bostadsbebyggelse. Detaljplanen omfattar
ca 22 hektar och ligger i huvudsak pa befintlig golfbana med
fastighetsbeteckning 514:1.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra upp mot 350 bostader i bade
flerfamiljshus, rad- och kedjehus samt friliggande villor med en unik koppling till
golfklubben. Utover yta for bostadsandamal planlaggs aven stora ytor for allméan
plats i form av gator samt naturmark. Inom omradet finns en stor férekomst av
den rddlistade arten Hedblomster och byggelseférslagets konsekvenser for
artens bevarandestatus foranleder en miljokonsekvensbeskrivning av
detaljplanen.

3 Overgripande mal

Malsattningen ar att undersokningsomradet ska utvecklas till ett bostadsomrade
och att omradet ska kunna anvandas pa detta satt utan oacceptabla risker for
manniskors halsa och miljon.

4 Omgivningsforhallanden

Undersokningsomradet ar drygt 2 ha stort. Huvuddelen av omradet utgors idag
av golfbana med mindre skogsomraden. Aven sdder- och vasterut finns
golfbana. Norrut ligger ett industriomrade och i 6ster bostader samt en skola.

Enligt SGU:s kartvisare utgdrs omradets jordart av isélvssediment (SGU,
2025a). Uppskattat jorddjup inom undersokningsomradet ar 10-20 m (SGU,
2025b). Berggrunden bestar av sandsten (SGU, 2025c).

Undersokningsomradet ligger inom grundvattenforekomsten Sodra
Kristianstadsslatten som ar en sedimentar bergférekomst samt delvis inom
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sand- och grusforekomsten Yngsjo. Narmaste ytvattenforekomst ar Helge &
(Graften) pa ett avstand om ca 1000 meter fran undersokningsomradet
(Lansstyrelsen, 2025a). | den vastra delen av undersokningsomradet finns en
damm. Grundvattnets formodade strémningsriktning bedéms vara sydostlig,
mot an.

Inom golfklubbens omradet finns bevattningsbrunnar och for 6vrigt utgors
narmaste brunnar av energibrunnar inom fastigheten Ahus 17:105 som
angransar till omradet i norddst (SGU, 2025d).

Enligt Naturvardsverkets karttjanst Skyddad natur (Naturvardsverket, 2025a)
ligger undersckningsomradet ca 400 meter Oster om Sannarnas naturreservat.

| den sydvastra delen av omradet finns en registrerade fornlamning i form av en
boplats (Riksantikvarieambetet, 2025).

5 Tidigare utredningar

Inga tidigare kdnda miljétekniska markundersdkningar har utforts inom det
aktuella undersokningsomradet.

6 Verksamhetshistorik

Undersokningsomradet har historiskt sett varit jordbruksmark/skogsmark. Av
historiska flygfoton framgar att det inom den norddstra delen av omradet har det
legat en gard, se foto fran 1970 i Figur 4. Av flygfoto i Figur 5 framgar att
byggnaderna revs mellan 2016 och 2017.
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Figur 5. Flygfoto frdn 2016 och 2017. Omrade dar byggnader rivits har markerats med
bla cirkel (Kristianstads kommun, 2025)
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Enligt Lansstyrelsens EBH-karta (Lansstyrelsen, 2025b) finns potentiellt
fororenade omraden norr och vaster om undersokningsomradet, se Figur 6.

| Kristianstads golfklubbs verksamhet férekommer anvandning av
bekampningsmedel. De senaste 20 aren har denna anvandning foregatts av en
ansokan till tillsynsmyndigheten. Enligt uppgifter som erhallits fran Kristianstads
golfklubb finns det ingen misstanke om att persistenta bekdmpningsmedel ska
ha anvants i verksamheten.
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Figur 6. Utdrag ur Lansstyrelsens EBH-karta (Lansstyrelsen, 2025b)

7 Undersdkta fororeningar

Inom ramen for undersokningen har jord undersokts avseende metaller, PAH,
alifater, aromater och BTEX. Med anledning av narheten till f.d. palsdjursfarm
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(se Figur 6) har ytligt jordprov fran den vastra delen av undersokningsomradet
ocksa analyserats avseende klororganiska pesticider (DDT m.fl.).

Grundvattnet har undersokts avseende metaller, PAH, alifater, aromater, BTEX
och bekampningsmedel aktuella fér golfbanor. Med anledning av narhet till
verkstad dar halogenerade l6sningsmedel anvénts (se Figur 6) analyserades
ocksa klorerade alifater inkl. vinylklorid i uttaget grundvattenprov.

8 Beddmningsgrunder

8.1 Bedotmningsgrunder for jord

8.1.1 Generella riktvarden for fororenade omraden

For markfororeningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for
tva typer av markanvandning, kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig
markanvandning (MKM) (Naturvardsverket, 2009). Beroende pa hur vissa
utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvarden fér KM eller MKM anvéndas vid
riskbedomning av férorenade omrade, se Tabell 1. Riktvardena ar ett
hjalpmedel for utvardering och indikerar fororeningsnivaer som inte innebar
oacceptabla risker for manniskor och miljé.

Tabell 1. Beskrivning av hur skyddsobjekten beaktas i de tva generella typerna av
markanvandning (Naturvardsverket, 2009).

Skyddsobjekt KM MKM
Manniskor som vistas . .
R o Heltidsvistelse Deltidsvistelse
pa omradet
. o o Skydd av markens Begransat skydd av markens
Markmiljon pa omradet y . . g . y .
ekologiska funktion ekologiska funktion
Grundvatten inom och Grundvatten 200 m
Grundvatten . o . °
intill omradet skyddas nedstroms omradet skyddas
Skydd av ytvatten, skydd
y y y Skydd av ytvatten, skydd av
Ytvatten av vattenlevande .
. vattenlevande organismer
organismer
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Planerad markanvéandning som bostadsmark bedéms éverensstamma med KM.
Nuvarande markanvandning bedéms narmast 6éverensstamma med MKM
beaktat ménniskors exponering for eventuella féroreningar.

8.1.2 Haltnivaer for mindre an ringa risk

Uppmatta fororeningshalter i jord jamfors ocksa med haltnivaer for mindre an
ringa risk (MRR) enligt Naturvardsverkets vagledning om atervinning av avfall i
anlaggningsarbeten (Naturvardsverket, 2010).

Vid atervinning av avfallsmassor (t.ex. jord) pa annan plats an dar de
uppkommit kravs en riskbedémning utifran bland annat avfallets
fororeningsinnehall och den aktuella platsens forutsattningar. Tillstands-
respektive anmalningsplikt for sddan atervinning regleras i 29 kapitlet
miljoprévningsforordningen.

8.1.3 Rekommenderade koncentrationsgranser for farligt avfall

Jamfdrelse har aven gjorts med Avfall Sveriges rekommenderade
koncentrationsgranser for farligt avfall (FA) (Avfall Sverige, 2019).
Koncentrationsgranser finns for ett antal vanligt forekommande féroreningar och
utgar fran avfallsférordningen samt EU:s regelverk kring avfall och klassificering
av kemiska produkter.

8.2 Bedbdmningsgrunder for grundvatten

For grundvatten gors jamforelse med SGU:s tillstandsklassning for grundvatten
(SGU, 2025e). Skalan for bedomning av vattnets tillstand &r indelad i fem
klasser fran 1. Mycket lag halt till 5. Mycket hog halt. De hogsta klasserna utgar
for de flesta parametrarna fran risken for halsoeffekter eller fran tekniska och
estetiska aspekter da vattnet anvands som dricksvatten. De lagre klasserna
avspeglar generellt bakgrundshalter for amnen som férekommer naturligt.

Halter av BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen), alifatiska och
aromatiska kolvaten har jamforts med SPI:s (numera Drivkraft Sveriges)
branschspecifika riktvarden fér grundvatten vid bensinstationer (SPI, 2011).

Jamforelse gors ocksa med gransvarde for dricksvatten hos anvandare enligt
Livsmedelsverkets foreskrifter (Livsmedelsverket, 2022).

For bedomning av framtida eventuella hantering av lanshallningsvatten gors
jamforelse med Goteborgs stads riktlinjer och riktvarden for utslapp av férorenat
vatten till dagvattennat och recipient (Goéteborgs stad, 2020).
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9 Utférda undersokningar

Utforda undersokningar har omfattat provtagning av jord med skruvborr i tva
undersokningspunkter (25T01 och 25T04), ytlig jordprovtagning med gouge
auger (en typ av handskruv) inom 3 st delomraden (25TSP01-25TSP03) samt
grundvattenprovtagning i en undersokningspunkt (25T01).

Utforda undersokningar och laboratorieanalyser beskrivs i MUR tillsammans
med ritning (G-11-1-001) dver provpunkternas placering.

10 Resultat

10.1 Mark- och grundvattenférhallanden

Undersokningsomradet domineras idag av golfbanor med skogspartier.
Omradet ar boljande med en markniva som i utférda undersokningspunkter for
geotekniken varierar mellan +7,2 och +10,3.

Ytlagret utgors generellt av sand med organiskt innehall (mellan ca 0,3 och 0,5
m maktighet) som underlagras av sand med inslag av silt. | provpunkt 25T01
patraffas fyllning ner till 1,3 m u my. Fyllningen utgors ytligt av nagot grusig
humushaltig sand och dérunder av grusig sand. Fullstandig jordartsforteckning
redovisas i Bilaga 1 till MUR.

Grundvattennivan i installerat grundvattenrér har uppmatts till +2,10.

Vid faltundersokningen gjordes inga iakttagelser om indikation péa férorening i
jord eller grundvatten. Faltintryck avseende jord och grundvatten redovisas i
Bilaga 1 och 4 till MUR.

10.2 Resultat av laboratorieanalyser

Analysresultat for jord och grundvatten redovisas i Bilaga 5 och 6 till MUR
tillsammans med jamforvarden. | Bilaga 7 till MUR redovisas laboratoriets
analysrapporter.

11 Sammanfattning av féroreningssituationen

Genomford undersokning av jord visar generellt pa laga fororeningshalter
underskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. | provpunkt
25T01, inom ett omrade dar det tidigare legat en gard, uppmats dock PAH H i
en halt som dverskrider riktvardet for KM i den ytliga jorden 0-0,25 m u my.
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Underliggande jordlager i provpunkten (0,25-0,8 m u my) uppvisar endast laga
fororeningshalter, varfor fororeningen huvudsakligen bedéms férekomma i den
ytliga humushaltiga sanden. Féroreningens utredning i horisontalled har inte
avgransats inom ramen for undersokningen.

Resultatet fran utford grundvattenprovtagning visar att grundvattnet i 25T01
innehaller PAH i hog till mycket hog halt enligt SGU:s bedomningsgrunder.
Halten PAH H 6verskrider SPI:s riktvarde for dricksvatten, men summahalten
PAH 4 ligger strax under Livsmedelsverkets gransvarde for dricksvatten hos
anvandare. Uppmatta metallhalter ar generellt mycket laga till laga med
undantag for nickel och arsenik som pavisas i mattlig halt enligt SGU:s
beddmningsgrunder. Alifater, aromater, BTEX, klorerade alifater och
bekdmpningsmedel uppmats inte i halt dver laboratoriets rapporteringsgrans.
Goteborgs stads riktvarden for utslapp av vatten till dagvattennét och recipient
overskrids inte for nagot av de analyserade @mnena.

Da utford undersokning ar mycket 6versiktlig och bygger pa stickprovstagning
kan det inte uteslutas att féroreningar kan férekomma, trots att de inte har
identifierats i denna undersokning.

12 Forenklad riskbedomning

Inom den nordostra delen av undersokningsomradet uppmats PAH H i en halt
som overskrider riktvardet fér KM i den ytliga jorden 0-0,25 m u my. Den
styrande exponeringsvagen for KM-riktvardet avseende PAH H ar intag av
vaxter (Naturvardsverket, 2009). For 6vriga exponeringsvagar underskrider
uppmatt halt riktvardets envagskoncentrationer. Utifran undersokningsresultatet
kan det inte uteslutas att den pavisade PAH-féroreningen i ytlig jorden inom
detta omrade kan utgtra en oacceptabel risk fér manniskors halsa och milj6 vid
anvandning av marken for bostadsandamal. Ytterligare undersokningar bedéms
behdvas infor planerad exploatering, se avsnitt 12. Vid nuvarande
markanvandning beddéms risken acceptabel.

Da grundvattnet inte anvands eller ska anvandas for dricksvatten bedoms det
inte foreligga nagra oacceptabla risker for manniskors halsa och miljé kopplat till
grundvattnet i den nordostra delen av omradet.

13 Forslag pa fortsatt arbetsgang

Det beddms finnas ett behov av kompletterande undersokningar inom den
norddstra delen av undersdkningsomradet. Syftet med sadana undersokningar
ar i huvudsak att utreda utbredningen av patraffad PAH-férorening samt ta fram
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representativa halter for att fa ett sakrare underlag for att bedéma risker och
eventuellt atgardsbehov. Kompletterande undersokningar bedoms dock kunna
utféras senare i exploateringsprocessen, t.ex. i samband med framtida
projektering.

Kompletterande undersokningar kan ocksa bli aktuella for att klassificera
Overskottsmassor infor eventuellt avfallsomhéndertagande i samband med
exploateringen samt for att beddma lamplig hantering av eventuellt
lanshallningsvatten.

14 Oversiktlig kostnadsuppskattning

En grov uppskattning av kostnaderna for kompletterande provtagning och
atgarder av PAH-férorenad ytlig jord inom den norddstra delen av
undersokningsomradet har utforts baserat pa det begransade underlag som
tagits fram i denna undersdkning. Vid kostnadsuppskattningen har det férutsatts
att schaktsanering behovs, men resultat fran kompletterande undersokningar
kan visa pa behov av andra mindre omfattande atgarder. Vid berakningen har
det antagits att ytlig jord (0-0,3 m u my) inom omradet for den f.d. garden
behdver schaktas av och omhandertas som avfall, se markerad yta i Figur 7.
Det innebar ett omhandertagande av ca 950 m? eller ca 1700 ton jord. Detta
bedoms vara ett realistisk men daligt scenario for att inte kostnaden ska
underskattas.

Kostnaderna har uppskattats enligt Tabell 2 och bedéms grovt raknat hamna pa
mellan 900 000 och 1 300 000 kr.
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Figur 7. Kostnadsuppskattningen bygger pa att ytlig jord inom streckat omrade behéver
atgardas.

Tabell 2. Kostnadsuppskattning

Arbetsmoment Uppskattad kostnad
Kompletterande undersdkning, anmélan om
avhjalpandeétgarder, miljokontroll i samband med 200 000 kr
atgarderna
Etaplerlngs_kostnader for entreprenaden, 100 000 kr
projektledning m.m.
Uppschaktning av fororenade massor med
F_)_p . ng av 40 000 kr
gravmaskin, 3 dagar
Borttransport av 1700 ton férorenade massor 100 000 kr
Mottagning vid avfallsanlaggning av 1700 ton
gning vic aviatisan aggning av 600 000 kr
massor med féroreningshalt mellan KM och MKM.
Aterfylining 100 000 kr
Summa 1140 000 kr
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15 Slutsats och rekommendation

Utifran undersokningsresultatet kan det inte uteslutas att den pavisade PAH-
fororeningen i ytlig jorden inom den norddstra delen av undersokningsomradet
kan utgtra en oacceptabel risk for manniskors halsa och milj6 vid anvandning
av marken for bostadsandamal. Kompletterande undersokningar behovs for att
utreda utbredningen av féroreningen och fa ett sakrare underlag for att bedoma
riskerna och eventuellt atgardsbehov.

Pavisad PAH-fororening bedoms inte utgora ett hinder for att ga vidare i
detaljplaneprocessen. En planlaggning for bostadséandamal bedéms
genomforbar da fororeningarna vid behov kan atgardas, t.ex. genom
schaktsanering. Kompletterande undersckningar och eventuella atgarder
beddms darfér kunna utféras senare i exploateringsprocessen, t.ex. i samband
med framtida projektering. Det forutsatts dock att kostnaderna for eventuella
atgarder kan baras av exploateringsprojektet. Kostnaderna for undersokning
och atgarder for ett realistiskt men daligt scenario har grovt uppskattats till
mellan 900 000 kr och 1,3 miljoner kronor.

| 10 kapitlet 11 § miljobalken framgar att den som &ger eller brukar en fastighet
ska underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa
fastigheten och féroreningen kan medfér skada eller olagenhet fér manniskors
halsa eller miljon. Tillsynsmyndigheten ska darfor delges denna rapport.

Enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS
1998:899) ska en anmalan om avhjéalpande atgarder lamnas in till
tillsynsmyndigheten innan en eventuell avhjalpandeatgard paborjas.
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