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1  Syfte
Tyréns Sverige AB har på uppdrag av AB Kristianstads Golfbana utfört en
översiktlig miljöteknisk markundersökning inom den norra delen av
Kristianstads golfklubbs område, del av Åhus 514:1. Området ligger i västra
Åhus, se Figur 1 och 2. Syftet med undersökningen, som utförts tillsammans
med en geoteknisk undersökning, har varit att utreda förutsättningarna inför
framtagandet av en ny detaljplan som ska möjliggöra bostadsbyggande i
området, se Figur 3.

Figur 1. Översiktskarta över Åhus med undersökningsområdet markerat med röd
polygon
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Figur 2. Karta över undersökningsområdet som markerats med röd polygon

Figur 3. Planerad utformning av bostadsområdet enligt strukturplan 2026-03-06
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Undersökningens omfattning har utgått från Kristianstads kommuns önskemål
på undersökningen i detaljplaneskedet.

I föreliggande handling redovisas undersökningens resultat samt en förenklad
riskbedömning. Undersökningens utförande redovisas tillsammans med ritning,
provtabell, grundvattenprotokoll, sammanställning av analysresultat samt
laboratorieanalysrapporter i Markteknisk undersökningsrapport (Tyréns, 2025)
nedan refererad till som MUR.

2  Bakgrund
I Åhus, på Kristianstad golfklubb längs Flötövägen, samarbetar AB Kristanstad
Golfbana och Resona Utveckling AB tillsammans med Kristianstads kommun
för att utveckla en ny detaljplan för bostadsbebyggelse. Detaljplanen omfattar
ca 22 hektar och ligger i huvudsak på befintlig golfbana med
fastighetsbeteckning 514:1.

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra upp mot 350 bostäder i både
flerfamiljshus, rad- och kedjehus samt friliggande villor med en unik koppling till
golfklubben. Utöver yta för bostadsändamål planläggs även stora ytor för allmän
plats i form av gator samt naturmark. Inom området finns en stor förekomst av
den rödlistade arten Hedblomster och byggelseförslagets konsekvenser för
artens bevarandestatus föranleder en miljökonsekvensbeskrivning av
detaljplanen.

3  Övergripande mål
Målsättningen är att undersökningsområdet ska utvecklas till ett bostadsområde
och att området ska kunna användas på detta sätt utan oacceptabla risker för
människors hälsa och miljön.

4  Omgivningsförhållanden
Undersökningsområdet är drygt 2 ha stort. Huvuddelen av området utgörs idag
av golfbana med mindre skogsområden. Även söder- och västerut finns
golfbana. Norrut ligger ett industriområde och i öster bostäder samt en skola.

Enligt SGU:s kartvisare utgörs områdets jordart av isälvssediment (SGU,
2025a). Uppskattat jorddjup inom undersökningsområdet är 10-20 m (SGU,
2025b). Berggrunden består av sandsten (SGU, 2025c).

Undersökningsområdet ligger inom grundvattenförekomsten Södra
Kristianstadsslätten som är en sedimentär bergförekomst samt delvis inom
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sand- och grusförekomsten Yngsjö. Närmaste ytvattenförekomst är Helge å
(Graften) på ett avstånd om ca 1000 meter från undersökningsområdet
(Länsstyrelsen, 2025a). I den västra delen av undersökningsområdet finns en
damm. Grundvattnets förmodade strömningsriktning bedöms vara sydostlig,
mot ån.

Inom golfklubbens området finns bevattningsbrunnar och för övrigt utgörs
närmaste brunnar av energibrunnar inom fastigheten Åhus 17:105 som
angränsar till området i nordöst (SGU, 2025d).

Enligt Naturvårdsverkets karttjänst Skyddad natur (Naturvårdsverket, 2025a)
ligger undersökningsområdet ca 400 meter öster om Sånnarnas naturreservat.

I den sydvästra delen av området finns en registrerade fornlämning i form av en
boplats (Riksantikvarieämbetet, 2025).

5  Tidigare utredningar
Inga tidigare kända miljötekniska markundersökningar har utförts inom det
aktuella undersökningsområdet.

6  Verksamhetshistorik
Undersökningsområdet har historiskt sett varit jordbruksmark/skogsmark. Av
historiska flygfoton framgår att det inom den nordöstra delen av området har det
legat en gård, se foto från 1970 i Figur 4. Av flygfoto i Figur 5 framgår att
byggnaderna revs mellan 2016 och 2017.
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Figur 4. Flygfoto från 1970. F.d. gård markerad med blå pil (Lantmäteriet, 2025)

Figur 5. Flygfoto från 2016 och 2017. Område där byggnader rivits har markerats med
blå cirkel (Kristianstads kommun, 2025)

2016 2017



Uppdrag: 353398 Detaljplan för del av Åhus 514:1 m.fl. i Åhus, Kristianstads kommun 2026-03-13
Beställare: AB Kristianstad Golfbana genom Resona Utveckling AB
https://tyrens.sharepoint.com/sites/353398-SE-TYR/Shared Documents/ARBETE/MG/Redovisning/PM Markmiljö/PM Markmiljö.docx

9(17)

Enligt Länsstyrelsens EBH-karta (Länsstyrelsen, 2025b) finns potentiellt
förorenade områden norr och väster om undersökningsområdet, se Figur 6.

I Kristianstads golfklubbs verksamhet förekommer användning av
bekämpningsmedel. De senaste 20 åren har denna användning föregåtts av en
ansökan till tillsynsmyndigheten. Enligt uppgifter som erhållits från Kristianstads
golfklubb finns det ingen misstanke om att persistenta bekämpningsmedel ska
ha använts i verksamheten.

Figur 6. Utdrag ur Länsstyrelsens EBH-karta (Länsstyrelsen, 2025b)

7  Undersökta föroreningar
Inom ramen för undersökningen har jord undersökts avseende metaller, PAH,
alifater, aromater och BTEX. Med anledning av närheten till f.d. pälsdjursfarm

F.d. pälsdjursgård

 Skrothantering
och skrothandel

Mellanlagring och
sorteringsstation avfall

 Tillverkning av
stenkolstjära eller koks

Drivmedelshantering

Brandövningsplats

Verkstadsindustri
med halogenerade
lösningsmedel
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(se Figur 6) har ytligt jordprov från den västra delen av undersökningsområdet
också analyserats avseende klororganiska pesticider (DDT m.fl.).

Grundvattnet har undersökts avseende metaller, PAH, alifater, aromater, BTEX
och bekämpningsmedel aktuella för golfbanor. Med anledning av närhet till
verkstad där halogenerade lösningsmedel använts (se Figur 6) analyserades
också klorerade alifater inkl. vinylklorid i uttaget grundvattenprov.

8  Bedömningsgrunder

8.1  Bedömningsgrunder för jord

8.1.1  Generella riktvärden för förorenade områden
För markföroreningar har Naturvårdsverket tagit fram generella riktvärden för
två typer av markanvändning, känslig markanvändning (KM) och mindre känslig
markanvändning (MKM) (Naturvårdsverket, 2009). Beroende på hur vissa
utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvärden för KM eller MKM användas vid
riskbedömning av förorenade område, se Tabell 1. Riktvärdena är ett
hjälpmedel för utvärdering och indikerar föroreningsnivåer som inte innebär
oacceptabla risker för människor och miljö.

Tabell 1. Beskrivning av hur skyddsobjekten beaktas i de två generella typerna av
markanvändning (Naturvårdsverket, 2009).

Skyddsobjekt KM MKM

Människor som vistas
på området

Heltidsvistelse Deltidsvistelse

Markmiljön på området
Skydd av markens
ekologiska funktion

Begränsat skydd av markens
ekologiska funktion

Grundvatten
Grundvatten inom och
intill området skyddas

Grundvatten 200 m
nedströms området skyddas

Ytvatten
Skydd av ytvatten, skydd
av vattenlevande
organismer

Skydd av ytvatten, skydd av
vattenlevande organismer
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Planerad markanvändning som bostadsmark bedöms överensstämma med KM.
Nuvarande markanvändning bedöms närmast överensstämma med MKM
beaktat människors exponering för eventuella föroreningar.

8.1.2  Haltnivåer för mindre än ringa risk
Uppmätta föroreningshalter i jord jämförs också med haltnivåer för mindre än
ringa risk (MRR) enligt Naturvårdsverkets vägledning om återvinning av avfall i
anläggningsarbeten (Naturvårdsverket, 2010).

Vid återvinning av avfallsmassor (t.ex. jord) på annan plats än där de
uppkommit krävs en riskbedömning utifrån bland annat avfallets
föroreningsinnehåll och den aktuella platsens förutsättningar. Tillstånds-
respektive anmälningsplikt för sådan återvinning regleras i 29 kapitlet
miljöprövningsförordningen.

8.1.3  Rekommenderade koncentrationsgränser för farligt avfall
Jämförelse har även gjorts med Avfall Sveriges rekommenderade
koncentrationsgränser för farligt avfall (FA) (Avfall Sverige, 2019).
Koncentrationsgränser finns för ett antal vanligt förekommande föroreningar och
utgår från avfallsförordningen samt EU:s regelverk kring avfall och klassificering
av kemiska produkter.

8.2  Bedömningsgrunder för grundvatten
För grundvatten görs jämförelse med SGU:s tillståndsklassning för grundvatten
(SGU, 2025e). Skalan för bedömning av vattnets tillstånd är indelad i fem
klasser från 1. Mycket låg halt till 5. Mycket hög halt. De högsta klasserna utgår
för de flesta parametrarna från risken för hälsoeffekter eller från tekniska och
estetiska aspekter då vattnet används som dricksvatten. De lägre klasserna
avspeglar generellt bakgrundshalter för ämnen som förekommer naturligt.

Halter av BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen), alifatiska och
aromatiska kolväten har jämförts med SPI:s (numera Drivkraft Sveriges)
branschspecifika riktvärden för grundvatten vid bensinstationer (SPI, 2011).

Jämförelse görs också med gränsvärde för dricksvatten hos användare enligt
Livsmedelsverkets föreskrifter (Livsmedelsverket, 2022).

För bedömning av framtida eventuella hantering av länshållningsvatten görs
jämförelse med Göteborgs stads riktlinjer och riktvärden för utsläpp av förorenat
vatten till dagvattennät och recipient (Göteborgs stad, 2020).
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9  Utförda undersökningar
Utförda undersökningar har omfattat provtagning av jord med skruvborr i två
undersökningspunkter (25T01 och 25T04), ytlig jordprovtagning med gouge
auger (en typ av handskruv) inom 3 st delområden (25TSP01-25TSP03) samt
grundvattenprovtagning i en undersökningspunkt (25T01).

Utförda undersökningar och laboratorieanalyser beskrivs i MUR tillsammans
med ritning (G-11-1-001) över provpunkternas placering.

10  Resultat

10.1  Mark- och grundvattenförhållanden
Undersökningsområdet domineras idag av golfbanor med skogspartier.
Området är böljande med en marknivå som i utförda undersökningspunkter för
geotekniken varierar mellan +7,2 och +10,3.

Ytlagret utgörs generellt av sand med organiskt innehåll (mellan ca 0,3 och 0,5
m mäktighet) som underlagras av sand med inslag av silt. I provpunkt 25T01
påträffas fyllning ner till 1,3 m u my. Fyllningen utgörs ytligt av något grusig
humushaltig sand och därunder av grusig sand. Fullständig jordartsförteckning
redovisas i Bilaga 1 till MUR.

Grundvattennivån i installerat grundvattenrör har uppmätts till +2,10.

Vid fältundersökningen gjordes inga iakttagelser om indikation på förorening i
jord eller grundvatten. Fältintryck avseende jord och grundvatten redovisas i
Bilaga 1 och 4 till MUR.

10.2  Resultat av laboratorieanalyser
Analysresultat för jord och grundvatten redovisas i Bilaga 5 och 6 till MUR
tillsammans med jämförvärden. I Bilaga 7 till MUR redovisas laboratoriets
analysrapporter.

11  Sammanfattning av föroreningssituationen
Genomförd undersökning av jord visar generellt på låga föroreningshalter
underskridande Naturvårdsverkets generella riktvärden för KM. I provpunkt
25T01, inom ett område där det tidigare legat en gård, uppmäts dock PAH H i
en halt som överskrider riktvärdet för KM i den ytliga jorden 0-0,25 m u my.
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Underliggande jordlager i provpunkten (0,25-0,8 m u my) uppvisar endast låga
föroreningshalter, varför föroreningen huvudsakligen bedöms förekomma i den
ytliga humushaltiga sanden. Föroreningens utredning i horisontalled har inte
avgränsats inom ramen för undersökningen.

Resultatet från utförd grundvattenprovtagning visar att grundvattnet i 25T01
innehåller PAH i hög till mycket hög halt enligt SGU:s bedömningsgrunder.
Halten PAH H överskrider SPI:s riktvärde för dricksvatten, men summahalten
PAH 4 ligger strax under Livsmedelsverkets gränsvärde för dricksvatten hos
användare. Uppmätta metallhalter är generellt mycket låga till låga med
undantag för nickel och arsenik som påvisas i måttlig halt enligt SGU:s
bedömningsgrunder. Alifater, aromater, BTEX, klorerade alifater och
bekämpningsmedel uppmäts inte i halt över laboratoriets rapporteringsgräns.
Göteborgs stads riktvärden för utsläpp av vatten till dagvattennät och recipient
överskrids inte för något av de analyserade ämnena.

Då utförd undersökning är mycket översiktlig och bygger på stickprovstagning
kan det inte uteslutas att föroreningar kan förekomma, trots att de inte har
identifierats i denna undersökning.

12  Förenklad riskbedömning
Inom den nordöstra delen av undersökningsområdet uppmäts PAH H i en halt
som överskrider riktvärdet för KM i den ytliga jorden 0-0,25 m u my. Den
styrande exponeringsvägen för KM-riktvärdet avseende PAH H är intag av
växter (Naturvårdsverket, 2009). För övriga exponeringsvägar underskrider
uppmätt halt riktvärdets envägskoncentrationer. Utifrån undersökningsresultatet
kan det inte uteslutas att den påvisade PAH-föroreningen i ytlig jorden inom
detta område kan utgöra en oacceptabel risk för människors hälsa och miljö vid
användning av marken för bostadsändamål. Ytterligare undersökningar bedöms
behövas inför planerad exploatering, se avsnitt 12. Vid nuvarande
markanvändning bedöms risken acceptabel.

Då grundvattnet inte används eller ska användas för dricksvatten bedöms det
inte föreligga några oacceptabla risker för människors hälsa och miljö kopplat till
grundvattnet i den nordöstra delen av området.

13  Förslag på fortsatt arbetsgång
Det bedöms finnas ett behov av kompletterande undersökningar inom den
nordöstra delen av undersökningsområdet. Syftet med sådana undersökningar
är i huvudsak att utreda utbredningen av påträffad PAH-förorening samt ta fram



Uppdrag: 353398 Detaljplan för del av Åhus 514:1 m.fl. i Åhus, Kristianstads kommun 2026-03-13
Beställare: AB Kristianstad Golfbana genom Resona Utveckling AB
https://tyrens.sharepoint.com/sites/353398-SE-TYR/Shared Documents/ARBETE/MG/Redovisning/PM Markmiljö/PM Markmiljö.docx

14(17)

representativa halter för att få ett säkrare underlag för att bedöma risker och
eventuellt åtgärdsbehov. Kompletterande undersökningar bedöms dock kunna
utföras senare i exploateringsprocessen, t.ex. i samband med framtida
projektering.

Kompletterande undersökningar kan också bli aktuella för att klassificera
överskottsmassor inför eventuellt avfallsomhändertagande i samband med
exploateringen samt för att bedöma lämplig hantering av eventuellt
länshållningsvatten.

14  Översiktlig kostnadsuppskattning
En grov uppskattning av kostnaderna för kompletterande provtagning och
åtgärder av PAH-förorenad ytlig jord inom den nordöstra delen av
undersökningsområdet har utförts baserat på det begränsade underlag som
tagits fram i denna undersökning. Vid kostnadsuppskattningen har det förutsatts
att schaktsanering behövs, men resultat från kompletterande undersökningar
kan visa på behov av andra mindre omfattande åtgärder. Vid beräkningen har
det antagits att ytlig jord (0-0,3 m u my) inom området för den f.d. gården
behöver schaktas av och omhändertas som avfall, se markerad yta i Figur 7.
Det innebär ett omhändertagande av ca 950 m3 eller ca 1700 ton jord. Detta
bedöms vara ett realistisk men dåligt scenario för att inte kostnaden ska
underskattas.

Kostnaderna har uppskattats enligt Tabell 2 och bedöms grovt räknat hamna på
mellan 900 000 och 1 300 000 kr.
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Figur 7. Kostnadsuppskattningen bygger på att ytlig jord inom streckat område behöver
åtgärdas.

Tabell 2. Kostnadsuppskattning

Arbetsmoment Uppskattad kostnad

Kompletterande undersökning, anmälan om
avhjälpandeåtgärder, miljökontroll i samband med
åtgärderna

200 000 kr

Etableringskostnader för entreprenaden,
projektledning m.m.

100 000 kr

Uppschaktning av förorenade massor med
grävmaskin, 3 dagar

40 000 kr

Borttransport av 1700 ton förorenade massor 100 000 kr

Mottagning vid avfallsanläggning av 1700 ton
massor med föroreningshalt mellan KM och MKM.

600 000 kr

Återfyllning 100 000 kr

Summa 1 140 000 kr
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15  Slutsats och rekommendation
Utifrån undersökningsresultatet kan det inte uteslutas att den påvisade PAH-
föroreningen i ytlig jorden inom den nordöstra delen av undersökningsområdet
kan utgöra en oacceptabel risk för människors hälsa och miljö vid användning
av marken för bostadsändamål. Kompletterande undersökningar behövs för att
utreda utbredningen av föroreningen och få ett säkrare underlag för att bedöma
riskerna och eventuellt åtgärdsbehov.

Påvisad PAH-förorening bedöms inte utgöra ett hinder för att gå vidare i
detaljplaneprocessen. En planläggning för bostadsändamål bedöms
genomförbar då föroreningarna vid behov kan åtgärdas, t.ex. genom
schaktsanering. Kompletterande undersökningar och eventuella åtgärder
bedöms därför kunna utföras senare i exploateringsprocessen, t.ex. i samband
med framtida projektering. Det förutsätts dock att kostnaderna för eventuella
åtgärder kan bäras av exploateringsprojektet. Kostnaderna för undersökning
och åtgärder för ett realistiskt men dåligt scenario har grovt uppskattats till
mellan 900 000 kr och 1,3 miljoner kronor.

I 10 kapitlet 11 § miljöbalken framgår att den som äger eller brukar en fastighet
ska underrätta tillsynsmyndigheten om det upptäcks en förorening på
fastigheten och föroreningen kan medför skada eller olägenhet för människors
hälsa eller miljön. Tillsynsmyndigheten ska därför delges denna rapport.

Enligt 28 § förordningen om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd (SFS
1998:899) ska en anmälan om avhjälpande åtgärder lämnas in till
tillsynsmyndigheten innan en eventuell avhjälpandeåtgärd påbörjas.
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