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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2018-03-21 att Kristianstads kommuns 6versiktsplan 2013
ej ar aktuell nar det giller Ahus samt att denna del ska aktualiseras med en dndring av
oversiktsplan for Ahus. Andring av 6versiktsplanen for Ahus forkortas i denna handling till
AOP Ahus.

Dialog och samrad

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2022-12-20, § 203 genomforts under tiden
2023-01-15 till 2023-04-14. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista till
remissinstanser och dvriga intressenter som har fatt majlighet att limna synpunkter.
Allmanheten har tagit del av handlingarna via kommunens hemsida och den digitala
plattformen.

Under samradstiden har det hallits ett samradsmote kvallstid for allménheten samt tva
tillfillen med information pa Ahus bibliotek. Kort beskrivning och anteckningar fran
samradsmoten finns under fliken planférutsattningar medborgarenkét och samrad.

Under samradstiden holls d&ven muntliga presentationer for politiska namnder och partier.

Information om samradet har lamnats via annonsering i ortstidningen
Kristianstadsbladet, samt via kommunens hemsida och Facebook.

Sammanlagt 34 skriftliga yttranden har inkommit under samradstiden, varav 29 med
synpunkter och/eller invindningar mot planférslaget.

Samradsredogorelsen utgér en granskningshandling tillhérande AOP Ahus och utgor ett
underlag for de revideringar som foreslas i AOP Ahus granskningshandling.

Utstallning for granskning
Planforslaget var tillgangligt for granskning 2025-01-10 till 2025-03-10

Information om granskningen har limnats via annonsering i ortstidningen
Kristianstadsbladet, samt via kommunens hemsida.

Under granskningstiden genomfordes dialoger med intressenter och medborgare i
begransad omfattning utifran efterfragan.

Under granskningen inkom 28 yttranden varav 19 hade synpunkter pa forslaget.
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[ utldtandet redovisas yttrande avseende synpunkter i sin helhet eller nagot summerat.
Till ndgra yttranden medfoljer bilagor kring genomforandefragor och entreprenadjuridik
gallande enskilda delar av planforslaget och dessa redovisas endast till berord forvaltning.

Bearbetning av forslaget efter granskningen

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit stallning till samtliga yttranden och de
har bemotts med motiverade stillningstaganden i denna handling. Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for de yttranden som inkommit.

Nedan foljer kortfattat andringar och kompletteringar som har gjorts utifran inkomna
yttranden under granskningsskedet. Ovriga justeringar gar att lisa bland kommentarerna
for respektive yttrande.

Redovisning av riksintresse for Yrkesfiske och Kulturmiljévard har uppdaterats.
Fortydligande har gjorts kring hur elférsorjningens behov och intressen ska
tillvaratas i fortsatt planering.

Trafikinfrastruktur har fortydligats utifran antagen trafikplan.

Hansyn till naturvarde for MB4 har fortydligats och omfattning justerats.
Fortydligande har gjorts avseende utredningsbehov under planperioden for
strategiska infrastrukturfragor som hamnen, viag 118 samt Ahusbanan.
Komplettering har gjorts med utredningsbehov kring hur V3 och V4 ska utvecklas
under planperioden.

3 (58)



Kristianstads ANTAGANDE

kommun Andring av dversiktsplanen for
Ahus, BN18-0571
2025-06-10
Inkomna yttranden
1. Polisen 20250027 eeieeeeeteeeeee ettt st s ene e re e s ene e e reesneenane 5
2. ReNhAIININGEN  2025-01-14 ...uooeeeceeeeeeiee e cee e e eeeree e eseesaesee s e s ssessesnsesanesseesseesennsens 5
3. Bromolla kommun — 2025-03-14....ceiiiiieecciieecceee s e e e e ae e s 5
4, Hassleholms kommun = 2025-02-17 ....coicciiiieiieesieesiesssee e ssseesssesssssesssesssseessseessseesane 5
5. Raddningstjanst = 2025-03-04 ... e e e e e e e s e e e e s e e e enee e s e ne e e e e nneeenan 5
6. Sjofartsverket = 2025-02-04 ....oueoeeereeirneerie st see st se e ae st sae e e aes 5
7. Ostra Goinge KoMmMuUN  2025-01-30....c.cciiiiererereeeeeeeeeseeeeee s s e e esss s s s seses e sssssanens 5
8. Arbete och valfardsforvaltningen 2025-03-10 ....ccociiiiicccieecceiee e ecree e eeee e e e eeeeanes 5
9. Milj6- och halsoskyddsforvaltningen 2025-01-27 ..couueeeeecccieececeeeeeeeeeeceee e e seee e e neee e 5
Yttranden fran statliga och regionala INStanSer......———— 5
1. Trafikverket =~ 2025-02-24....cucieeieereeieriene et see st s e s seseessesae e ssesae s e sneenes 5
2. Skogsstyrelsen B O 1 T O 1 6
3. C4-energi DO T 01 T 1 7
4. Lansstyrelsen 2025-03-13 ..t s e e 10
5. Region SKANE  2025-03-10 .ueiiriereririerererieseee e see e ste e et se et se e st ne s 18
6. Regionmuseet Kristianstad =~ 2025-03-10 .....coiiiicieiiiieeneeiee e e 21
7. B eON Lttt e oA he e a e £ e e e A e eRe Rt eaeeae et et e e e nbeeneeaeeaeeaeeaes 23
Yttranden fran foretag, foreningar, politiska partier och privatpersoner.............. 27
1. Lennart OIsson  2025-02-25 .....coicccieriiiieeiecieeeeeceteessseeessssne s sssseeesessneessssseessssneeessssnees 27
2. Jesper Lofstrand Murkelstigen = 2025-01-14 ... 28
3. Christianstads segelsallskap  2025-03-09......c.cuiiiriiiiiiierie e sssee e 29
4.  Platsorganisation ANUS  2025-03-14 .......cceveeeeereeeeseeieeeeessessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssens 32
5. Sakpolitikerna B2 0 31 T 0 1 e O L 38
6. RESONA ULVECKING AB.....eeiiiiiiceeisiee ettt sttt st st s nse e s s s s e s nan e s s 42
7. Karin HErnborg M fl ...t 48
8. B L=T SR o =T PSP 49
9. =TT == 1= o o PP 52
Yttranden fran kommunala férvaltningar i Kristianstads kommun ........ccecnenimeane 53
1. Barn- och utbildningsforvaltningen = 2025-02-25.......cccoiiiiiiiiereeeesee e 53
2. Kommunstyrelsen = 2023-02-24 ...ttt 54
5. Tekniska forvaltningen  2025-03-11 ...cooiiiieiieeie e s 58

4 (58)



Kristianstads ANTAGANDE

kommun Andring av Gversiktsplanen for
Ahus, BN18-0571
2025-06-10

Yttranden utan synpunkt

1. Polisen 2025-01-27
2. Renhallningen 2025-01-14
3. Bromélla kommun 2025-03-14
4. Hassleholms kommun 2025-02-17
5. Raddningstjanst 2025-03-04
6. Sjofartsverket 2025-02-04
7. Ostra Gdinge kommun 2025-01-30
8. Arbete och valfardsfoérvaltningen 2025-03-10
9. Miljé6- och halsoskyddsférvaltningen 2025-01-27

Yttranden fran statliga och regionala instanser

1. Trafikverket 2025-02-24

Enligt éverenskommelse om samverkansmodell mellan Sjéfartsverket och Trafikverket
redovisas Sjofartsverkets synpunkter gdllande éversiktsplaner till Trafikverket som avger ett
trafikslagsévergripande yttrande. Sjofartsverket har dven skickat yttrandet i sin helhet till
Kristianstads kommun. Sjéfartsverket har i samrddskedet yttrat sig éver aktuell plan och
framfor inga ytterligare synpunkter i samband med aktuell granskning av férslaget.

Riksintresse kommunikationer

[ markanvandningskartan under rubriken V15 Hamnen har kommunen under
stéllningstagande och konsekvenser skrivit att ”Av hansyn till riksintresse kommunikation
sa far endast byggnader med koppling till hamnens verksamhet uppféras inom
riksintresse sjofart.” Det ar viktigt att det framgar i planen att det inte enbart ar den
bebyggelse som uppfors inom hamnomradet som kan paverka hamnens verksamhet och
som patagligt kan férsvara nyttjandet av anldggningen. Hansyn till riksintresset behover
aven tas i planeringen av angransande omraden och langs vag och jarnvag som mojliggor
transporter till och fran hamnen. Detta ar aven viktigt att ha med i kommunens framtida
detaljplanering.

5 (58)



Kristianstads ANTAGANDE

kommun Andring av Gversiktsplanen for
Ahus, BN18-0571
2025-06-10

Hamn och jdrnvag

Det &r positivt att kommunen utreder utvecklingen av hamnen och jarnvigen. Ahusbanan
ar inte av riksintresse for kommunikationer men banan ar 6ppen for trafik.

Foreslagen vagkoppling E22

En vagkoppling till vig E22 har i granskningen tydliggjorts pa en strategikarta. Det
behover tydligt framga i 6versiktsplanen att det &r kommunens vision. En ny vagkoppling
Ahus-E22 finns inte med i Trafikverkets planering. Trafikverket har inte tagit stallning till
genomforbarhet.

Kommentar

Planhandlingen har fortydligats med bebyggelsefritt avstdnd 30 meter avseende riksintresse
Kommunikation till hamnen.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter fran Trafikverket.

2. Skogsstyrelsen 2025-04-03

Det ar valdigt positivt att samtliga planlagda naturmarksomraden enligt presenterat
underlag ska bevaras och betydelsen av tdtortsnira natur understryks.

Vi har inga ytterligare synpunkter pa presenterat underlag och inte heller ndgon
information att tillféra som har baring pa detta.

Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets skogar
skots pa ett sddant satt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar tillsynsmyndighet, enligt
skogsvardslagen och delar av miljobalken géllande skogliga dtgarder pa skogsmark (mark
som lyder under SVL.). Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om
samhallsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Kommentar

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter frdan
Skogsstyrelsen.
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3. C4-energi 2025-03-05

C4 Elnit:
Kapacitet i nitet (sida 12)

[ avsnittet avseende "Teknisk infrastruktur” ndmns "Ett markbehov .... for utveckling av
eldistribution”, men det dr oklart vad detta avser. Det vore dnskvart att specificera om
detta syftar pa lokalnatsutveckling, kapacitet i regionnatet eller ndgot annat. Dessutom ar
elproduktion och batterilager inte direkt kopplade till eldistribution - da
elnatsverksamhet av lagliga skl ar en separat verksamhet - kan formuleringen behdva
fortydligas.

Forslag: Ett fortydligande av vad "for utveckling av eldistribution" innebar skulle vara
vardefullt, exempelvis genom att ndmna bade kapacitet i regionnat och lokalnatets behov
av anpassning. Vidare ar placeringen av bade produktion och batterilager avgorande for
deras nytta i systemet. Vilken typ av anldggning som byggs, samt hur den anvands,
paverkar om den avlastar eller belastar elnitet. Detta paverkar i sin tur elnétets
investeringsbehov och systemkostnader, vilket kan medfora bade besparingar och
fordyringar beroende pa anldggningens utformning och placering.

Vi noterar ocksa positivt att behovet av framtida utbyggnad av mottagningsstationen har
tagits med i planen.

Anvandning, utveckling och bevarande av den byggda miljon (sida 35)

[ detta avsnitt framhalls vikten av att bebyggelse lokaliseras dar VA-forsorjning kan
anordnas och dar vattenfororeningar kan férebyggas. Ddremot ndmns inte elnat,
fjarrvirmenat eller fibernat, trots att dessa ar grundlaggande for att mojliggora hallbar
stadsutveckling.

Forslag: Vi rekommenderar att texten kompletteras med att bebyggelse dven bor
lokaliseras till omraden dar anslutning till elnat, fibernat och - dar det ar majligt -
fjarrvarmenat kan sédkerstillas pa samma sitt som for VA-forsérjningen. Detta skulle
starka mojligheterna till robust och energieffektiv infrastruktur.

Vi noterar ocksa att begreppet "teknisk forsorjning” namns langre ner, men endast i
samband med mark for verksamheter och industri. Vi anser att detta begrepp bor omfatta
dven bostadsomraden och 6vriga stadsutvecklingsprojekt.

Energiférsorjning (sida 42)
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Upprepning av text Forsta meningen i stycke ett och tva ar identisk vilket skapar
otydlighet.

Eleffektsituationen i Ahus

Avseende foljande mening "Situationen i Ahus titort har utmaningar gillande eleffekt och
forstarkningar behdvs med lokal elproduktion (inte bara tillfort via forstarkningar fran
regionndtet) samt lokal flexibilitet i elndtet via storre batterilager.” Det finns behov av
forstarkningar av elnatet i Ahus, bade pa regionnitsniva pa lang sikt och sarskilt pa
lokalnatsniva pa kort sikt. Daremot kan pastaendet att "lokal flexibilitet i elnétet via storre
batterilager" ar en nédvandig 16sning vara for snavt formulerat. Lokal flexibilitet kan
uppnas pa manga olika sitt, och storre batterilager kopplade direkt till elnitet ar inte
alltid den mest optimala l6sningen. Batterianlaggningar som placeras bakom kundens
matare, dar de kan minska kundens effektbehov vid toppar och darmed forbattra
natutnyttjandet, kan ha stor potential. Samtidigt ar placeringen av batterilager avgérande,
liksom vilka flexibilitetsmarknader de verkar pa. Dessutom kan tillkommande lokal
elproduktion (sarskilt via solceller) i vissa fall innebéra att behovet av natinvesteringar
overstiger de besparingar som produktionen medfor. Detta bor beaktas vid planering av
framtid elndtsutbyggnad.

Forslag: Vi foreslar att texten omformuleras till: "Situationen i Ahus titort kommer att ha
utmaningar gallande eleffekt, vilket kraver forstarkningar av bade lokalnat och pa sikt av
regionnat. Forutom natforstarkningar kan lokal flexibilitet i elnitet, exempelvis genom
olika typer av batterilager eller andra flexibilitetslosningar, bidra till att hantera
belastningen. Placeringen av storre batterilager, samt vilken marknadsfunktion de
designas for, bor beaktas noggrant utifran deras paverkan pa elnitets stabilitet och
kapacitet."

Anpassning av elnitet

Det ndmns att elndtet behover utvecklas for att hantera bade distribution och mottagning
av energi fran solceller och elfordon. Féorutom transformatorstationer och kabeldragning
bor aven utrymmen for framtida forstarkningar och ledningsbyten sakerstallas i
planeringen. Detta innebéra att ytor for kabelskap och ledningsforlaggning bor planeras
med tillrdcklig marginal for att mojliggora framtida kapacitetsokningar.

Forslag: Vi foreslar att texten kompletteras med: "For att mojliggora denna utveckling bor
framtida detaljplaner sdkerstalla tillrackligt med ytor for transformatorstationer och
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kabeldragning. En genomgang av ej utnyttjade byggratter kan ocksa vara relevant for att
sakerstalla att plats finns for framtida forstarkningar av elnétet.”

Energiforsorjning som samhallsviktig funktion

Aven om detta inte direkt berors i nuvarande éversiktsplan, vill vi betona att
energiforsorjning ar en avgorande faktor for att skapa en hallbar och attraktiv livsmiljo.
Det bor det noteras att forldggning av ledningar i gronytor och parkmark, dar det ar
mojligt, kan innebara kortare byggtider och mindre paverkan pa trafik och miljo jamfort
med arbete i hardgjorda ytor. En balans mellan dessa aspekter bor efterstravas i
planeringen av teknisk infrastruktur.

Forslag: Vi foreslar att texten kompletteras med en skrivning om att planering av
elinfrastruktur ska goras i samrad med natigare for att sdkerstalla langsiktigt hallbara
l6sningar. Gronytor, naturomraden, parkmark och tradplanteringar behover planeras pa
ett satt som inte begriansar majligheten att genomfoéra framtida elnitsarbeten, sasom
underhall, forstarkningar och reinvesteringar.

Slutsats

Sammanfattningsvis ser vi positivt pa att éversiktsplanen tar upp behovet av att stirka
elndten och beakta energiforsorjningen i planeringen. Vi féreslar dock vissa justeringar
och fortydliganden for att sdkerstalla att planen tar hdnsyn till elndtets komplexitet,
flexibilitet och framtida utveckling. Vi ser fram emot en fortsatt dialog kring dessa fragor.

Kommentar

Handlingen har kompletterats med fértydligande kring att bebyggelse lokaliseras utifrdn
tillgdng till elndt och fjdrrvdrmendit.

Handlingen kompletteras med “Situationen i Ahus téitort kommer att ha utmaningar
gdllande eleffekt, vilket krdver férstdrkningar av bdde lokalndt och pd sikt av regionndit.
Férutom ndtférstdrkningar kan lokal flexibilitet i elnditet, exempelvis genom olika typer av
batterilager eller andra flexibilitetslosningar, bidra till att hantera belastningen”. Vilket
visar pd ett bredare perspektiv kring hur utmaningen med tillgdng till eleffekten bér
hanteras.

Synpunkter kring planeringsférutsdttningar och planeringsprocesser hanteras I6pande i
detaljplaneprocesser och projekteringsarbeten.
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Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar fér inkomna synpunkter frdan C4-energi.

4. Lénsstyrelsen 2025-03-13

Redogérelse for arendet

Kristianstad kommun har éversant andring av Oversiktsplan 2013 avseende Ahus till
Lansstyrelsen for granskning enligt 3 kap. 7 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900, har
hanvisad till som PBL).

Andring av éversiktsplanen for Ahus (AOP Ahus) hanterar planperioden 2025 - 2037.
Planomradet omfattar Ahus fran Horna fure i norr till Aspet i soder. I vister foljer
plangrinsen Hornavigen och naturreservatet Sannarna. Inom detta omrade kommer AOP
Ahus att ersitta nu gillande Oversiktsplan for Kristianstads kommun 2013. Kommunen
anger att AOP Ahus utgér planeringsunderlag for framtida markanvindning lings kusten
och i basorten Ahus tillsammans med Kust- och havsplanen (antagen 2019), mot vilken
aktuellt planforslag till stor del avgransats geografiskt.

Planforslaget mojliggor for ca 600-700 nya bostdder under planperioden. [ 6vrigt pekar
AOP Ahus bland annat ut nya och utvecklade verksamhetsomraden samt
klimatanpassningsytor inom vilka kommunen bedémer att det finns behov av
Klimatanpassningsatgarder fram till ar 2060. Klimatanpassningsatgarder pa langre sikt
och strategiska utvecklingsfragor som ror jairnviagen och hamnens utveckling samt vag
118 som led for farligt gods genom Ahus, lamnas for framtida beslut och planering.

Aktuella lagrum

Under granskningstiden ska lansstyrelsen enligt 3 kap. 16 § PBL avge ett
granskningsyttrande 6ver planforslaget. Av yttrandet ska det enbart framgad om: forslaget
inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB),

« forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap. MB inte foljs,

« redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen inte ar forenlig
med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB (strandskyddsomrade),
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¢ sadana fragor rorande anviandningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller
flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt satt, och

« en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hansyn till ménniskors héilsa
eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Detta granskningsyttrande ska i enlighet med bestimmelserna i PBL redovisas
tillsammans med den antagna 6versiktsplanen. Om ldnsstyrelsen inte har godtagit
oversiktsplanen i en viss del, ska detta anmarkas i 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen menar att AOP Ahus for manga fragor anger relevanta planeringsstrategier
for att hantera de mal och utmaningar som kommunen beskriver. Lansstyrelsen
valkomnar kommunens ambition att utga fran den utvecklingspotential som finns inom
befintliga strukturer och menar att AOP Ahus redovisar en mark- och vattenanviandning
som val speglar detta.

P4 en 6vergripande niva menar Lansstyrelsen att AOP Ahus har synliggjort sddana fragor
som kraver sirskild hansyn och férdjupade studier i efterféljande planering och
provningar. Lansstyrelsen delar bedomningen att flera av de fragor som Lansstyrelsen har
att bevaka kvarstar att hantera utifran att de behdver behandlas pa en mer detaljerad niva.
Se vidare under Lansstyrelsens synpunkter nedan.

Sedan samradet har ndgra omraden for andrad markanvandning (ny mangfunktionell
bebyggelse MB2, MB3 och del av MB4) dndrats till att vara aktuella forst efter
planperioden. Lansstyrelsen har tolkat det som att dessa omraden diarmed inte ingar i
planforslaget, varfor Lansstyrelsen inte tagit stillning till dem i sin granskning.
Lansstyrelsen kan dock fortsatt konstatera att ovanstaende omraden hyser hoga
naturvarden som kan komma att begransa mojligheterna till exploatering.

Lansstyrelsens synpunkter enligt 3 kap. 16 § PBL

Riksintresse for yrkesfisket (3 kap. 5 § MB)

Hamnen, omrade V15, omfattas av riksintresseansprak for yrkesfiske, fiskehamn.
Fiskehamnens ansprdk ar motiverat utifran landning, service och méjlighet till
stillaliggande. Utveckling av hamnomradet behdver darfor ta hansyn till
riksintresseanspraket. Detta innebdr att anspraket sa langt mojligt ska skyddas mot
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atgarder som patagligt férsvarar fiskerindringens bedrivande. Det berérda riksintresset ar
under 6versyn, men fram till dess att nytt beslut ar fattat behover kommunen foérhalla sig
till nuvarande riksintresseansprak. Da det inte framgar hur AOP Ahus forhaller sig till
anspraket eller vilka eventuella konsekvenser planforslaget innebar pa detta kan
Lansstyrelsen inte bedoma om riksintresset tillgodoses. Fragan kvarstar darfor att hantera
i efterfoljande planering och prévningar.

Riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap. 6 § MB)

Lansstyrelsen noterar att AOP Ahus inte redovisar det senaste géllande
riksintresseanspraket for Ahus L14. Detta behover uppdateras i enlighet med
Riksantikvarieimbetets beslut 2024-09-25 (RAA dnr. 2024-1456). Andringen giller bade
motiv och uttryck samt geografisk avgransning, och beslutet fran RiksantikvarieAmbetet
ska ha kommunicerats med kommunen.

Med anledning av det dndrade riksintresseanspraket kan hansynsbestimmelserna for
vissa omraden beh6va uppdateras. Kommunen behéver dven se 6ver
konsekvensbeddmningen sa att denna forhaller sig till och utgar ifran gillande ansprak.

Exploateringsomraden

Lansstyrelsen kan inte ta stillning till om de exploateringsgrader som foreslas i bland
annat omradena Stinsen (MB6) och Brisen, Hantverkaren mfl (MB7) gar att forena med de
riksintressanta vardena. For att riksintresset ska tillgodoses kravs att de varden som lyfts
fram under rubriken Kulturmiljé i avsnittet 4. Planférutsdttningar hanteras med stor
varsamhet. Under forutsittning att sa sker bedomer Lansstyrelsen att pataglig skada inte
uppstar. Bedomningen behover foljas upp i kommande detaljplanering.

Oversvimningsskydd

AOP Ahus redovisar behov av kustskydd inom riksintresseomradet. Lansstyrelsen
instimmer i kommunens bedémning att olika typer av 6versvamningsskydd riskerar att
paverka kulturvarden negativt. Samtidigt kommer avsaknaden av kustskydd kunna leda
till att hoga kulturvarden gar forlorade. Kommunen lyfter att stor hiansyn ska tas till att
skydda och bevara kustens unika natur- och kulturmiljoer. D& AOP Ahus hanterar fragan
pa en dvergripande niva saknar Lansstyrelsen tillrackligt underlag for att kunna bedéma
vilka konsekvenser foreslagna kustskydd innebar for riksintressets varden. Fragan
kvarstar darfor att hantera fordjupat i efterféljande planering och prévningar. For att
riksintresset ska tillgodoses behover placering och utformning av 6versvamningsskydd ta
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hojd for att den riksintressanta beréttelsen tydligt ska ga att utldsa. I synnerhet giller
detta stadens funktionella och visuella kopplingar till havet och amynningen.

Riksintresse anlaggningar fér kommunikationer - sjofart och vag (3 kap. 8 § MB)

Planomradet berors av riksintresseansprak for kommunikationsanldggningar, namligen
Ahus Hamn med tillhérande farled (Pallagrund - Ahus) och viganslutning (viag 118 -
Hamnleden - Lotsgatan). Lansstyrelsen menar fortsatt att det inte tydligt framgar pa vilket
sitt riksintressena ska tillgodoses. Nar det giller viganslutningen anger AOP Ahus att
kompenserande atgirder kan kravas for att bibehalla tillgangligheten och funktionen pa
transporter som ansluter till hamn och for farligt gods. Det framgar daremot inte vilka
atgarder som avses eller hur dessa ska sédkerstillas.

For omrade V15 Hamnen har kommunen fortydligat att av hansyn till riksintresseansprak
for kommunikation far endast byggnader med koppling till hamnens verksamhet uppforas
inom riksintresse sjofart. Lansstyrelsen vilkomnar detta, men pdminner i sammanhanget
om att det inte enbart dr den bebyggelse som uppfors inom hamnomradet som kan
paverka hamnens verksamhet och som patagligt kan férsvara nyttjandet av anldggningen.
Aven dndring av bebyggelsen i angriansande omraden kan paverka utnyttjandet och
utvecklingen av hamnen.

Lansstyrelsen saknar sammantaget fortsatt platsspecifik vagledning for hur riksintressena
ska tillgodoses i detaljplaneskedet och vilken paverkan genomférandet av AOP Ahus kan
fa pa riksintressena. Darfor behover fragan om hur riksintressena ska tillgodoses foljas
upp och fordjupas i efterfoljande prévningar.

Risk fér dversvamning, ras, skred och erosion

Lansstyrelsen beddmer att kommunens vigledning for zonering for bebyggelseomraden,
som utgangspunkt for bedomning av bebyggelsens lamplighet, ar tillamplig i forhallande
till risker som kan uppsta ca 100 ar fram i tiden enligt klimatscenario SSP 8.5. Utdver
denna vagledning presenterar kommunen en strategi for bebyggelseutveckling i ett klimat
i forandring med stigande havsniva. Kommunens omfattande vagledning och strategier
ger mojlighet att anpassa och begransa foreslagen ny bebyggelse inom riskomraden for
Oversvamning och erosion. Vagledning och strategi ger samtidigt utrymme for tolkning i
enskilda drenden vad galler forhandsbesked och bygglov. Det kan exempelvis vara svart
att avgora var gransen gar avseende om bebyggelse dr oldmplig eller om den kan
mojliggoras om skyddsatgarder vidtas. Lansstyrelsen bedomer vidare att steg 1 i
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kommunens strategi for anpassning av bebyggelse i detaljplaner och bygglov inte bor
begransas till bestammelser kring hojder for fardigt golv da det kan finnas andra
skyddsatgarder som kan vara val sa lampliga i det enskilda fallet.

Lansstyrelsen vdlkomnar att kommunens strategi omfattar framtagande av strategier for
retratt av bebyggelse och infrastruktur. Framtagande av en strategi for retratt kommer att
behovas inom planomradet i ett langre tidsperspektiv for bebyggelse i kustnéra erosions-
och skredutsatta omraden och i lagldnta omraden da denna bebyggelse ar mycket svar och
kostsam att skydda.

Linsstyrelsen ser det som virdefullt att AOP Ahus reserverar mark for skyddsatgarder pa
markanvandningskartan eftersom behov finns att genomfora skyddsatgarder till f6ljd av
stigande havsnivaer for att hantera risken for 6versvimning for befintlig bebyggelse. I de
fall ny bebyggelse ar beroende av skyddsatgarder behover dtgarderna sdkerstallas i
detaljplan. I vissa fall ar det mojligt att anta detaljplaner som ar beroende av framtida
skyddsatgarder utanfor planomradet. Det kravs da att skyddsatgarderna ar genomforbara
ur tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Lansstyrelsen menar att AOP Ahus inte
har visat att foreslagna skyddsatgarder dr genomforbara ur dessa perspektiv. Exempelvis
hur atgarderna gar att forena med t.ex. riksintresseansprak for kulturmiljévarden och
yrkesfisket, att skydd ar mojliga att uppfora ur geoteknisk synvinkel och genomférbara
utifran en kostnads-nytta analys.

Sammantaget beddmer Lansstyrelsen att frdgan om nagon bebyggelse blir olamplig med
hansyn till risken for 6versvamning kvarstar att prova for hela eller delar av omradena
MB6, MB15, MB16, MB17, MB19, V15, L1 och L2.

Att kommunens principer for utformning av kustskyddsatgarder i férsta hand fokuserar
pa naturbaserade kustskyddsatgarder for att dimpa vagenergin och hantera
erosionsproblem innebéar generellt mindre risk fér negativ paverkan pa naturmiljo,
friluftsliv och angransande bebyggelse jamfort med om harda strukturer tillampas som
skydd.

Miljbkvalitetsnormer for vatten

AOP Ahus redovisar miljokvalitetsnormer och status for berorda vattenforekomster.
Lansstyrelsen beddmer att planforslaget redovisar paverkan, konsekvenser samt atgarder
med en detaljeringsgrad som ar rimlig for 6versiktlig planering. Forutsattningarna ar
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ddarmed goda for att normerna ska kunna foljas. I enskilda detaljplaner kommer
kommunen behova redovisa mer detaljerat hur miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas.

Hélsa och sakerhet

Buller

Ahus berérs i olika grad och omfattning av buller fran sivil transporter som verksamheter
och skjutfalt. Av AOP Ahus framgar att det behover utredas vidare vilken paverkan ett
genomforande av planforslaget innebar for bullersituationen i Ahus. Kommunen lyfter
ocksa fram behovet av att kartldgga den samlade bullersituationen och att kumulativa
effekter fran olika killor behover hanteras i efterféljande detaljplanering. Lansstyrelsen
delar dessa slutsatser och konstaterar att fragan generellt behover foljas upp och hanteras
fordjupat i efterféljande planering och provningar.

Transport av farligt gods

AOP Ahus synliggor for vilka omraden som risker kopplat till transport av farligt gods
sarskilt behover beaktas. Lansstyrelsen bekraftar att fragan behover foljas upp och
hanteras fordjupat i efterféljande planering fér dessa omraden.

Risker fran verksamheter

Gallande farlig och storande verksamhet anger kommunen att AOP Ahus pekar pa en
kombination av skyddsavstand och andra atgarder och att lamplig lokalisering av ny
bebyggelse avgors inom ramen for detaljplaneprocessen eller bygglovsprovning.
Lansstyrelsen konstaterar att fragan generellt kvarstar att hantera. Dels kopplat till att
AOP Ahus foreslar nya och utvecklade verksamhetsomraden i direkt anslutning till
bostadsomraden. Dels avseende risker fran befintliga verksamheteter i forhdllande till ny
kanslig bebyggelse. Lansstyrelsen bekraftar kommunens beddmning gillande vikten av en
samlad hantering av risker i ett fortsatt utvecklingsarbete av hamnomradet.

Seveso-verksamheter

Inom planomradet finns fyra Seveso-verksamheter. Av planforslaget framgar att
kommunen bedémer att riskerna med nuvarande placering av Seveso-anliggningar i Ahus
kan accepteras i samband med genomférande av AOP Ahus. Lansstyrelsen menar att det
saknas tillrackligt underlag for att kunna ta stallning till kommunens bedémning, varfér
detta behover foljas upp i kommande planering och prévningar.

15 (58)



Kristianstads ANTAGANDE

kommun Andring av Gversiktsplanen for
Ahus, BN18-0571
2025-06-10

Fororenade omraden

Av AOP Ahus framgar att stora risker dr kopplade till fororeningar fran tidigare
verksamhet i planomradet. Dartill 4r stora delar av Ahus hamn och delar av centrala Ahus
byggda pa fyllnadsmassor, som kan vara fororenade. Kommunen bedémer att flera av de
fororenade omradena i Ahus antingen riskerar att 6versvimmas och/eller paverkas av
hogt grundvatten, vilket innebdr en stor risk for spridning av miljo- och halsofarliga
amnen till omgivningen.

Lansstyrelsen menar att AOP Ahus visar att kommunen har forstielse fér de utmaningar
som finns kopplade till férorenade omraden i Ahus. Samt att planforslaget pa en
overgripande niva ger vigledning for kommunens fortsatta arbete, bland annat genom att
synliggora sddana omraden déar fragan sarskilt behover beaktas. Lansstyrelsen kan utifran
detta konstatera att fragan behover foljas upp och hanteras fordjupat i kommande
planering och provningar. Lansstyrelsen bekraftar ocksa vikten av att kommunen
fortsdtter arbeta aktivt och strategiskt med att bedoma och hantera risker kopplade till
fororenade omraden i Ahus.

Remisshantering

Lansstyrelsen har i aktuellt &rende hort féljande myndigheter. Observera att detta
granskningsyttrande endast tar upp fragor kopplade till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 3 kap. 16 § PBL.

o Forsvarsmakten

o Havs- och vattenmyndigheten

o Luftfartsverket

o Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
o Post- och telestyrelsen

o Statens geotekniska institut

o Trafikverket
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Kommentar

Riksintresse for yrkesfisket (3 kap. 5 § MB)

Havs och vattenmyndighetens aktualisering av riksintresse Hamn for yrkesfiske féreslog att
Ahus hamn skulle utgd som riksintresse for yrkesfisket. Kristianstads kommun stdllde sig
bakom férslaget som skulle bérja gdlla den 2024-04-01. Beslutet dir énnu inte fattat men AOP
Ahus har utgdtt ifrdn foreslagen 6versyn av riksintresset. Planforslaget redovisar i
antagandehandlingen riksintresse for yrkesfiske, planforslaget bedéms inte forsvdra
fiskerindringens bedrivande vilket framgdr av stillningstagande i planforslaget.
Riksintresset redovisas dven pd riksintressekartan.

Riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § MB)

Riksintresseansprdket dr uppdaterat i antagandehandlingen. Beslutet om dndring var
kommunicerat vid framtagande av granskningshandling men det digitala materialet var inte
tillgdngligt varfér det tidigare kartunderlaget ldg kvar.

Hdnsynsbeskrivningarna och konsekvensbedémningen tar héjd for en utveckling som
tillvaratar och framhdller virdet av riksintresset fér kulturmiljévdrden utifrdn den senaste
uppdaterade revideringen.

For bedémningen finns kulturvirdesbeskrivningar under planférutsdttningar; kulturmiljé.
Hdr redovisas omrddena Rénnowskolan, Kv. Kollekulla och Kv Stinsen. Dessa bedémningar
med historik, rdd och riktlinjer dr ett stéd fé6r kommande detaljplanering.

Riksintresse anlaggningar for kommunikationer - sjofart och vag (3 kap. 8 § MB)

Planhandlingen har fortydligats med bebyggelsefritt avstdnd 30 meter avseende riksintresse
Kommunikation till hamnen. Hamnleden med farligt gods dr en planeringsférutsdttning som
krdver hdnsyn i de utvecklingsomrdden som grdnsar till Hamnleden samt vig 118.

Risk for 6versvamning, ras, skred och erosion

Anpassning av bebyggelse i detaljplaner och bygglov genomférs genom revidering av héjder
kring fdrdigt golv, men dven andra former av anpassning som ger en sdker bebyggelse kan
provas.

Planforslaget utgdr ifrdn att en ldngsiktig utveckling av Ahus ska ske pd platser som inte
behéver skydd for klimatférdndringar som stigande hav. Ny bebyggelse foreslds inte pd
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nivder under +3,5 meter, vilket sdkrar fér éversvdimning vid en framtida risknivd vid SSP5-
8,5 dr 2130 och en 200 drshdndelse som dr 3,0 m hogvattenstdnd i havet. Att utreda
fullstindiga forutsdttningar for ett framtida skydd Iings kajkanten som redovisas pd
plankartan dr inte aktuellt. Genomférandet av skyddet ligger utanfor planperioden och
utvecklingen av tekniken kring kustskydd pdgdr. Det dr sannolikt sa att framtiden kommer
att visa pd nya tekniker och mdjligheter for kustskydd som vi idag inte kan beskriva och
kostnadsberdkna. I Lénsstyrelsens samradsyttrande foreslas endast forslag till yta limplig
for skydd och denna yta med kommunal rddighet redovisas i granskningshandlingen,
tillsammans med de skydd som behéver genomféras innan dr 2060 fér att sikra pdgdende
markanvdndning.

Seveso-verksamheter

Kristianstad kommun bekrdftar vikten av att det sker fortsatta bedomningar av
Sevesoverksamheter pd grund av deras lokalisering. Bedomningar gors kontinuerligt av
tillsynsmyndigheten i samband med planerade dndringar i verksamheterna samt i samband
med anmdlda driftstérningar som kan pdverka allmdnheten utifrdn de risker som féljer av
deras verksamhet. Dessutom beaktas fordndringar i ndrhet till verksamheterna som kan
innebdra en 6kad risk for allmdnheten. Ldnsstyrelsen i Skdane Idn utfér dterkommande
tillsynsbesdk enligt Sevesolagen och granskar hur vil skyddet mot allvarliga
kemikalieolyckor fungerar i verksamheten.

Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar fér inkomna synpunkter frdan
Ldnsstyrelsen.

5. Region Skane 2025-03-10

Yttrande 6ver forslag till indring av 6versiktsplan for Ahus, Kristianstads
kommun, granskning

Bakgrund

Syftet med andring av oversiktsplan for Ahus ar att beskriva hur mark- och
vattenanvandning ska bidra till en fortsatt utveckling av Ahus. I arbetet med Kust- och
havsplan for Kristianstad beslutade kommunen att Ahus som ort skulle ges utrymme i en
egen andring av 6versiktsplan for Ahus. AOP Ahus ligger i linje med tidigare antagna
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oversiktsplaner i Kristianstads kommun. Oversiktsplanen ir vigledande for efterfoljande
planering och beslut kring hur mark- och vattenomraden ska anvdndas samt hur den
byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

Region Skanes synpunkter

Merparten av de synpunkter och kommentarer som Region Skane lamnade i
samradsskedet har hanterats i revideringen av planférslaget. Sammantaget ar Region
Skane positiv till planfoérslaget och hur kommunen valt att tillgodose de synpunkter som
framfordes i samradet. Granskningsforslaget stammer i huvudsak 6verens med
intentionerna i Regionplan for Skane 2022-2040. Nedanstaende synpunkter ska framfor
allt ses som forslag till hur planforslaget kan utvecklas ytterligare.

Befolkningsutveckling och bostadsbyggande

Region Skane ser positivt att Kristianstads kommun har anpassat det planerade antalet
bostdder med utgangspunkt fran de nya befolkningsprognoserna.

Transporter och hallbart resande
Kollektivtrafik

Region Skane ar positiv till de strategier och riktlinjer som pekas ut i dndring av
oversiktsplan for Ahus. Att framja hallbar mobilitet ligger helt i linje med det pgaende
arbetet med att forbattra kollektivtrafiken till Ahus som sker i titt samarbete mellan
Region Skane och kommunen. Nigra av de utpekade omradena i vistra Ahus och Transval
ligger idag lite langt fran kollektivtrafiken. Det kravs en 6versyn av hur tillgangligheten till
kollektivtrafiken kan foérbattras dven for dessa omraden. Detta kan innebédra behov av
anslutande gang- och cykelvigar, 6kad attraktivitet vid hallplatserna eller anpassningar av
linjestrackningarna i kollektivtrafiken.

Vaginfrastruktur

Region Skane noterar att kommunen i granskningshandlingen redovisar tankar pa
ytterligare en forbindelse mellan Ahus och E22. Detta ligger dock utanfér planperioden.

Hilso- och sjukvard

Den pagaende omstillningen till framtidens hélsosystem och nira vard med forflyttningar
till en vardstruktur i form av utékad vard i hemmet, digitala 16sningar och samlokalisering
av verksamheter, paverkar regional fysisk planering i hog grad. Utifran ett halso- och
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sjukvardsperspektiv ar det angelaget med ett robust vignat med sidker framkomlighet for
fordon av olika slag sdsom sjuktransporter, lakarbilar, mobila vardteam,
utryckningsfordon, transporter av hjdlpmedel och lakemedelsnara produkter mm.

Digital informationshantering

[ samband med antagandet av 6versiktsplanen 6nskar Region Skane att fa ta del av
geodatan som ligger till grund foér plankartorna i planen for att anvinda som underlag for
regionala analyser och stirka det mellankommunala perspektivet.

Region Skanes utvecklingsuppdrag och ansvar som remissinstans

Region Skane yttrar sig 6ver andring av 6versiktsplan for Ahus, utifran nedanstaende
ansvar. Region Skane har ansvar for vard och halsa i Skane enligt Hilso- och sjukvardslag
(2017:30) samt ett samordnande ansvar for Skanes utveckling, enligt lag om regionalt
utvecklingsansvar (2010:630). Detta ansvar innebar att utarbeta och faststilla en strategi
for regionens utveckling och samordna insatser for genomférandet av denna samt att
uppratta och faststilla planer for regional transportinfrastruktur. Region Skéane ar ocksa
enligt lag om kollektivtrafik (2010:1065) regional kollektivtrafikmyndighet i Skane lan,
vilket innebar det politiska och ekonomiska ansvaret for den samhéllsfinansierade
kollektivtrafiken. Region Skane ansvarar for den regionala fysiska planeringen i lanet och
har genom detta ett regionplaneuppdrag enligt plan- och bygglag (2010:900). Genom
regionplaneuppdraget arbetar Region Skane med att tydligare koppla samman det
regionala utvecklingsansvaret och kommunernas 6versiktsplanering. Dessutom utgor
Region Skane formell remissinstans avseende dversiktsplaner enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383)
avseende riktlinjer for bostadsférsorjning.

Kommentar

Utredning kring kollektivtrafiken i Ahus har pdbérjats i samarbete med Skdnetrafiken for att
soka losningar som utvecklar tillgdngligheten till kollektivtrafiken.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter frdn Region
Skdne.
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6. Regionmuseet Kristianstad 2025-03-10

I den uppdaterade 6versiktsplanen for Ahus finns intentioner att bevara och skydda
omradets befintliga natur- och kulturmiljéer. Kommunen har tagit hansyn till bade
riksintressen och andra skyddsbestammelser. Man har dven genomfort en
naturvardesinventering inom vissa delar av omradet som underlag till 6versiktsplanen.
Dartill har en kulturmiljéinventering, dar kulturhistorisk viktiga byggnader och miljoer
synats, genomforts i Ahus 2020 och 2022. Bida insatserna ser Regionmuseet Skine som
mycket positiva.

Den foreslagna andringen av 6versiktsplanen for Ahus tar bland annat hansyn till behovet
av fler bostader. Forslagets intention ar att nybyggnation framst ska ske inom, eller i
direkt anslutning till, befintliga bostadsstrukturer vilket anses innebdra mindre
forandringar och fortatningar. Regionmuseet ser dock en risk att natur- och kulturvarden
paverkas negativt i vissa av de utpekade omradena. Planen ger dven uttryck for att hitta
hallbara 16sningar genom till exempel cirkulart byggande, vilket ar positivt. Detta kan dock
vara svart att genomfora rent praktiskt i de fall kommunen inte sjilv dr byggherrar.

De kulturhistoriskt mest virdefulla delarna av Ahus ar starkt préiglade av en medeltida
gatustruktur, vilket tydligt framgar i de centrala delarna dar ocksa den medeltida
stadsmuren och S:ta Maria kyrka ar bevarade. Stadskirna har dven en lag
byggnadsho6jdmed siktlinjer ner till vattnet. Denna vardefulla smaskalighet, befintliga
struktur och den historiska karaktidren maste skyddas mot hogre byggnader och ovarsam
nybebyggelse vilket papekas i bade bevarandeplanen for Ahus 1984 och planforslaget.

Omraden som Kollekulla och Stinsen ar sarskilt kdnsliga och kraver enligt underlaget en
medveten anpassning for att inte riskera att skada de siktlinjer som utgor en viktig del av
det kulturhistoriska landskapet vilket Regionmuseet instammer i.

Planforslaget innebar att viss bostadsbebyggelse foreslds inom omraden som idag
innehaller viktiga natur-, kultur- och rekreationsvérden. I planforslaget namns omradena
MB1, MB2 och MBS5. Exploatering kan har innebara negativ paverkan pa flora, fauna och
funga samtidigt som landskapsbilden férvanskas. Omrade MB2 innehaller en sarskilt
artrik tallskog och dr dessutom hogt klassat i kommunens naturvardsplan. Omradet ar
huvudsakligen detaljplanelagt som parkomrade men till viss del dven for handel och
allmdnna dndamal. Stora delar av de tallbevaxta sandmarkerna utgor artrika
skogsomraden. De fungerar inte bara som viktiga ekologiska miljoer utan hyser aven
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kulturhistoriska varden vilket ar viktigt att belysa. Detta galler bland annat omradena
Horna fore och Ostra sand. Dessa varden namns bland annat i Ahus kulturmiljéprogram,
men inte i bevarandeplanen 1984 som fokuserar pa Ahus centrum.

Bostadsbebyggelse foreslas vid omrade MB4 pa mark som idag anvands som golfbana.
Aven ombyggnation pa golfbanan skulle innebdra mindre paverkan p& natur- och
kulturvirden, kan héga och storre byggnader negativt paverka Ahus visuella intryck och
kdnsla av 6ppenhet. Det ar darfor viktigt att en noggrann bedémning gors av
byggnadernas hdjd och utformning for att sdkerstéilla att landskapsbilden inte férvanskas
eller byggnaderna blir for patagliga, speciellt dd omradet inte ingar i bevarandeplanen och
darfor riskerar att exploateras hart.

[ underlaget noterades att naturviardesinventeringen hittills enbart berér omradet i och
kring Horna fure och ett mindre omrade i soder bendmnt kalvatdppan. Andra obebyggda
naturomraden som planeras for bostadsbebyggelse har inte inventerats vad giller
naturvarden, vilket ar anmarkningsvart. Kristianstad kommun tog ar 2016 fram en
landskapskaraktarsanalys for hela kommunen. Denna har inte anvants som underlag i
andring av 6versiktsplanfor Ahus. Landskapskaraktirsanalysen hade kunnat ge ytterligare
vigledning kring hur olika delar av Ahus bér utvecklas for att skydda och framhiva den
natur- och kulturhistoriska helheten. Omradet omfattas av Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram vilket inte heller ndmnts eller beaktats i planen trots att omradet
finns med i kartverktyget. Detta riskerar att viktiga kulturhistoriska varden forbises i den
framtida planeringen av omradet.

Enligt Regionplan Skdne ska kulturmiljévarden i bebyggda miljoer sdkerstallas for att
bibehélla de utpekade vardena, inte bara som objekt utan som hela kulturmiljéer.

Kulturmiljéinventeringen fran 2022 dar urval av bebyggelse gjorts omfattar storre delar
av Ahus tatort vilket Regionmuseet ser som mycket positivt.

Ar 2020 skedde en inventering dar fyra olika geografiska omraden synades (Centrala
Ahus, Aspet, Tappet, en del av Transval) for att tydliggora kulturhistoriska miljéer i Ahus.
Inventeringen har bidragit till att identifiera varden i den kulturmiljéinventering som
gjordes 2022. Inventeringen 2020 finns inte tillgangligt digitalt, men omradet
summeringar kan hittas i samradshandlingarn. I samradshandlingen "Andring av
oversiktsplan for Ahus" s. 56 4r endast delar av Ahus centrum markerat, 6nskvirt vore att
markera utstrackningen av samtliga inventeringsomraden fran 2020 pa samma satt. Urval
av bebyggelse syns tydligt markerat i kartmaterialet vilket ar positivt. Omraden som
"Vattentornsomradet” och "Pallers omrade" med flera har inte inventerats. Darmed kan
eventuella kulturhistoriskt vardefulla miljoer eller bebyggelse i dessa omraden forbises.
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Bevarandeplanen for Ahus som ar daterad 1984 har anvints som underlag. Dock
fokuserar den framst pa tatortens centrala delar och ar 6ver 40 ar gammal. Arbete har
gjorts med inventeringen 2020 att bredda detta, vilket ar positivt. Det vore darfor
onskvart att bevarandeplanen uppdateras och utvidgas med detta material for att ge en
tydligare helhetsbild av kulturmiljoerna i Ahus. Onskvirt vore ocks3 att digitalt
tillgangliggora Ahus bevarandeplan 1984 ihop med kulturmiljdinventeringen 2020.

Kommentar

I hiinsynsbeskrivningen for de olika MB-omrddena redovisas natur- och kulturvdrdeshdnsyn.

De kommunala underlag som landskapskaraktdrsanalys, naturinventeringar,
kulturmiljéprogram med mera som ligger till grund fér avvdgningarna i planforslaget dr
arbetsmaterial som finns samlade i kommunens digitala kartsystem. I kéllférteckningen
redovisas de rapporter som utgdr underlag men utéver dessa har dven den digitala kartan
anvdnts samt tjdnstepersonernas sakkunskap kring olika omrdden och virden.

Det pdgdr en dialog kring digitalisering av inventering och program for att tillgdngliggora
kulturmiljomaterialet. Det dr alltid en avvdgning som behéver goras kring grdnsdragning
vid inventering sdvdl rumsligt som tidshorisont paverkar resultatet.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter frdn
regionmuseet Kristianstad

7. E.ON
Befintlig elférsorjning

Elforsorjningen ar en grundlaggande forutsattning for utvecklingen av kommunens
naringsverksamhet och bostadsbyggande. Inte minst dr utbyggnad och ombyggnad av
elnatet viktig for att garantera fullgod leveranssikerhet och en bidragande faktor i
omstallningen till det férnybara samhallet.

E.ON har nitkoncession for omrade gillande regionnitsledningar inom den sydvéstra
delen av kommunen. I de vistra delarna av Ahus har E.ON dven lokalnit, se bifogad karta.
C4 Elnat AB innehar omradeskoncession och svarar for eldistributionen inom Ahus tatort,
men matas i sin tur av E.ON fran regionnatet. Genom detta ansvarar respektive bolag for
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lokalnitet och ar, enligt ellagen, ensamt skyldigt att inom sitt koncessionsomrade ansluta
nya elanldggningar. E.ON har i omradet en regional ledning for elférsorjning, bade inom
kommunen och vidare till angransande kommuner och regioner. Det pagar ett arbete med
ledningsfornyelse och natforstarkningar i regionnétet i nordoéstra Skane som kommer att
paverka regionnitet som gar till Ahus.

Den regionnitsledning pa spanningsnivan 130KV som forsorjer Ahus bor framga av
grundkartan i 6versiktsplanen.

I Ahus har E.ON &ven en fordelningsstation som bér beaktas och projekt intill denna bor
samradas med E.ON. Sdkerheten vid elektriska anldggningar ar mycket viktig. For
starkstromsanlaggningar har darfor Elsdakerhetsverket utfardat starkstromsforeskrifter
ELSAK-FS 2022:1. For att kunna bibeh4lla anliggningarna maste ovannimnda foreskrifter
foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftsdkerhet. I nirheten av
fordelningsstationen far ej finnas hogvaxande vegetation, flaggstinger eller dylikt som
genom sin h6jd kan utgora en fara for den. E.ON forutsatter att man ta hansyn till vara
befintliga anldggningar och att var férdelningsstation kan vara kvar i sitt nuvarande lage,
att atgarder for drift och underhall kan utféras vid behov, att tilltrdde med fordon och
maskiner ej forsvaras.

Elnat i fysisk planering

Da regionnatsledningen samt for elnétet i 6vrigt viktiga anlaggningar har stor betydelse
for regionen ser E.ON att det ar vilkommet om dessa redovisas som viktiga
planeringsforutsiattningar kommunens 6versiktsplan. For oss som ledningsdgare utgor
ledningsstraken strategiska korridorer som forsorjer en vixande kommun med alltmer
planlagd mark. Inom dessa planreservat maste vi ofta kunna sikra framtidens
elforsorjning genom att forstarka och férnya ledningarna, vilket blir sarskilt angelaget nu
nar samhallets behov av el kommer att patagligt 6ka under de kommande decennierna.
Det ar ofta svart och ovialkommet att skapa nya lagen for storre ledningar i titbebyggd
miljo.

Med tanke pa att det ar en svar och lang process att fa tillstand och markupplatelse for
regionnatet ar det aven 6nskvart att 6versiktsplanen betonar att ledningarna ska ges
erforderligt utrymme med tanke pa sakerhet och framtida behov vid nybyggnation i deras
narhet. Genom att i 6versiktsplanen tydligt redovisa de strak i vilka regionnitsledningarna
finns bor det kunna sakerstallas att det inte tillkommer byggnation eller annan
verksamhet i dess narhet som inte ar forenlig med de sdakerhetsféreskrifter som omfattar
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anliaggningarna. Det giller bade riskavstand for fysisk paverkan pa ledningarna och
restriktioner for vilka verksamheter som kan bedrivas nédra ledningarna.

Magnetfalt

Med anledning av diskussionen kring magnetfalts eventuella halsorisker sa 6nskar E.ON
upplysa om att en skilighetsbeddmning maste goras vid varje enskilt fall av
samhéllsplanering eller nybyggnation, dir eventuella risker fran magnetiska falt vags mot
tekniska och ekonomiska forutsattningar.

De myndigheter som ansvarar for hilsofragor kopplat till magnetfalt 4r Arbetsmiljoverket,
Boverket, Elsdkerhetsverket, Folkhdlsomyndigheten och Stralsidkerhetsmyndigheten.
Myndigheterna mater, utvarderar forskning samt tar fram rad, rekommendationer och
foreskrifter avseende magnetfalt. Trots omfattande internationell forskning saknas idag
entydiga resultat som pavisar ett samband mellan exponering av magnetiska falt och
negativa halsoeffekter. Med bakgrund i detta har svenska myndigheter inte kunnat
faststalla ndgra gransvarden eller skyddsavstand for allmdnhetens exponering for
magnetfilt. Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid
samhallsplanering och exploatering genom att, satillvida detta kan goras till rimliga
kostnader:

e strava efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anliggningar sa att exponering for magnetfalt begransas

« undvik att placera nya bostader, sjukhus, skolor och férskolor nira elanldggningar som
ger forh6jda magnetfalt

« strava efter att begrdnsa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer.

[ myndigheternas gemensamma broschyr "Magnetfalt och halsorisker”, som kan lasas eller
laddas ned pa www.stralsakerhetsmyndigheten.se , finns mer information.

E.ON for en 6ppen och saklig dialog om magnetiska falt och eventuella risker. E.ON foljer
kontinuerligt pagdende forskning inom omradet och stravar efter en kunskapshojning
betrdffande magnetiska falt. E.ON beaktar berérda myndigheters rekommendation och
miljobalkens regler om forsiktighet och tar médnniskors oro pa allvar. E.ON méter,
berdknar och redovisar vid behov magnetfaltsnivaer kring vara anldggningar.
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Onskas magnetfiltsberikning i narheten av E.ONs anlidggningar &r ni vilkomna att
aterkomma.

Fortsatt planarbete

E.ON onskar vara delaktiga i en fortsatt planering av utbyggnaden i enlighet med
oversiktsplanen. Bolaget ar angeldget om ett gott samarbete med kommunen vid dessa
och andra infrastrukturella projekt. Det dr 6nskvart att kommunen tidigt i
planprocesserna och i nira samrad med elnitsdgare arbetar for att hitta basta mojliga
framdragning av nytt elndt med minsta mojliga intrang. Vid nya anslutningar till elnatet ar
det onskvart att E.ON kontaktas i god tid. Plandarenden som berdr E.ON tar vi tacksamt

emot via pbl@eon.se.

Kommentar

Regionndtsledningen Idngs Flotévdgen beskrivs i planhandlingen under MB4 ddr den utgér
en viktig planeringsférutsdttning. Regionndtsledningen redovisas inte i plankartan.

Under framtagandet av en éversiktsplan ska férvintade och planerade behov av regionndtet
redovisas och ges utrymme i de markanvindningsavvigningar som gérs i planarbetet.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter och fér vidare
information till kommande planeringsprocesser och projektering.
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Yttranden fran féretag, féreningar, politiska partier och privatpersoner

1. Lennart Olsson 2025-02-25

Ar det befogat att ha tva idrottsplatser i Ahus? Vid arbetet med forslag till andring av
oversiktsplanen for Ahus bér man uppmarksamma den resurs som Ahus IP utgor da det
galler att finna ytor for en fortatad bebyggelse inom centralorten. Furehov boér, med en
mindre komplettering, kunna tillgodose invanarnas behov av en idrottsplats.

Ett val genomarbetat forslag till andring av 6versiktsplan for Ahus har under varen varit
ute pa remiss. Ett av malen for dndringen av 6versiktsplanen dr, som jag uppfattat det, att
med bevarande av den fina livsmiljé som invanarna i Ahus idag upplever forsoka
astadkomma en utveckling av Ahus genom en fortitning av bebyggelsen for att darmed
bereda plats for fler invanare.

En fraga som forslaget inte beror ar huruvida det ar befogat med tva idrottsplatseri ett
samhalle av denna storlek, dvs den centralt belidgna Ahus IP och Furehov norr om den
centrala del av Ahus.

Det omrade dar Ahus IP 4r beliget erbjuder en fantastisk resurs for kommunen att, med fd
Ahusparken som férebild, fortita bebyggelsen. Till detta kommer dessutom den
ekonomiska besparing av den arliga driftskostnaden for Ahus IP p& ca 1,5 miljoner kronor
som, dtminstone delvis, kan anvdndas pa annat sitt. Den verksamhet som idag bedrivs pa
Ahus IP bor, efter en komplettering av banor for friidrott, kunna férliaggas till Furehov.

Jag foreslar att arbetet med oversiktsplanen for Ahus beaktar ovanstaende forslag.

Kommentar

I arbetet med framtagande av oversiktsplan for Ahus har ytor for fritidsindamdl studerats i
samarbete med kultur- och fritidsférvaltningen. Utifrdn behov idag och i framtiden bedéms
det inte finnas en éverkapacitet for idrottsdndamdl som gér det ldmpligt att utveckla ndgot
av dessa fér annat dndamadl.

Miljo- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter.
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2. Jesper Lofstrand Murkelstigen 2025-01-14

Nér jag gar igenom Kartdok och laser under punkt 4. Planforutsattningar, sa ser jag att dar
finns en ring runt naturmarken vid Murklestigen och Tickastigen med noteringen
"Lampliga ligen for lekplats p& Aspet". Vi bor ldngst ner dir pd Murklestigen i anslutning
till denna naturmark och skulle jattegarna se att det byggs en lekplats har. For det forsta sa
ar det sa igenvuxet sa det kommer dnda behova gallras i nartid (jag har varit i kontakt med
kommunen angdende detta) men dven for att det finns pa tok for daliga majligheter for
barn att ta sig till en ordentlig lekplats i Aspet i dagsldget.

Hir bor en hel del barn men alternativen som finns &r inte tillrickligt bra. Dagens Aspets
lekplats: En s.k. "naturlekplats”(?) som aldrig ndgonsin nyttjas och det dr inte sa konstigt
eftersom det inte finns nagot dir som barnen uppskattar. En grundférutsattning for alla
lekplatser, oavsett tema eller typ, borde att atminstone ha ett ging gungor bade for
bebisar/smabarn men dven lite storre barn. Att leka i kojorna och klattra i ett helt tomt
"hus" ar det ingen som uppskattar.

Lekplatsen p& Nyponvigen: Ar helt okej men ldmpar sig bast for de som bor pa den, samt
nirliggande, gator. Fér 6vriga boende i Aspet 4r det en bra bit att ta sig och om man vill att
lite storre barn ska kunna cykla sjédlva dit sa ar det inte optimalt.

Lekplatsen vid Avigen: Aterigen, en liten lekplats som inte kdnns s genomtinkt.

Har vid Murklestigen finns det optimala forutsattningar for att anldgga en lekplats av
storre storlek. Ytan finns har och placeringen vore vildigt bra strategiskt for att kunna na
manga. Man kan ta sig dit bade fran Havsvagen men dven enkelt genom skogen fran
Téngvagen vilket gor att den hade haft ett bra upptagningsomrade. Ett naturligt tema pa
lekplatsen hade kunnat knyta an till havet och alafisket.

Manga fordldrar i omradet beskriver samma situation med foér daligt utbud av lekplatser i
Aspet. En ny, stérre och mer genomténkt, lekpalats som lockar foraldrar med barn i olika
aldrar hade verkligen varit bra for inte bara alla som bor i Aspet utan Ahus som helhet. Det
ar ocksa allmant kant att fordldrar och barn ar ute tillsammans allt mer sillan och en ny
lekplats hade kunnat bli en samlingspunkt och bidra till att fordldrar och barn faktiskt tar
sig tiden att ta sig ut igen och aterupptacker sin leklust. Win-win.

28 (58)



Kristianstads ANTAGANDE

kommun Andring av Gversiktsplanen for
Ahus, BN18-0571
2025-06-10
Kommentar

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter kring lekplatser i
Aspet och har fort dem vidare till Tekniska férvaltningen som ansvarar fér skétsel och
utveckling av lekmiljéer pa allmdn plats.

3. Christianstads segelsallskap 2025-03-09

Christianstads segelsallskap, C4SS, har idag en smabatshamn i inre hamnens sodrasida
inom omrade MB11 samt omrade for jollesegling i hamnens yttre del inom omrade N3 i
bada fall pd mark som arrenderas av Kristianstads kommun.

Segelsallskapet har till syfte att framja batliv och segling och bedrivit verksamhet i Ahus
sedan borjan av 1900-talet. Hamnanlaggningar och klubblokaler har successivt byggts upp
genom omfattande ideellt arbete av sillskapets medlemmar.

Segelsallskapets smabatshamn med bryggor, vinterupplaggning och klubblokaler flyttades
till nuvarande plats i slutet av 1990-talet, efter senare nedlagda planer pa utvidgning av
handelshamnen. Flyttningen mojliggjordes genom stora insatser fran kommunen for
utredning av lokaliseringsmojligheter, planldggning, arrendeavtal och muddring mm samt
med C4SS:s medlemmars finansiering och stora ideella arbetsinsatser.

Smabatshamnen rymmer idag ca 125 bryggplatser och ca 80 vinterplatser i férsta hand for
segelbatar. Sommartid anvands tillfalligt lediga for gastande batar vilket ger drygt 1 000
turistbesok i Ahus arligen, huvudsakligen utlindska besokare. Aven jolleomradet langre ut
i hamnen har byggts upp med eget ideellt arbete. Har finns forutom utgangspunkt for
jollesegling for medlemmar nara havet dven jollar och lokaler for seglarskola framst for
ungdomar.

I planforslaget foreslds for omrade MB11: Planomrddet utvecklas med férflyttningar och
anpassningar av befintlig verksamhet och nya funktioner som bidrar till platsens virde for
bdtverksamhet och beséksndring under planperioden. Langsiktigt dr éversvdmningsrisken
stor men befintlig bdtverksamhet anpassas och utvecklas under planperioden. For omrade
N3 dér jolleanldggningen ligger foreslas: Omrddet bevaras, tillgdngligheten prioriteras. Risk
fér éversvdmning och kusterosion beaktas.

Det ar gladjande att tidigare planer pa bostadsbebyggelse inom och invid vart
hamnomrade nu foreslas utga, da detta skulle inkrdktat pa omradet som behovs for
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smabatshamnen och mojligheterna att bedriva verksamheten. Vi ser positivt pa att
omradet foreslas nyttjas for batverksamhet och besoksnaring liksom pa mojligheterna till
utveckling och komplettering av omradet vid smabatshamnen, sa lange vara behov for
smabatshamnen tillgodoses.

Fritidsbatsverksamhet med utgangspunkt fran vara och andra bryggplatser i Ahus inre
hamn bidrar till att uppna planférslagets malbilder att starka friluftsliv,
rekreationsvdrden, besoksnaringen och ortens attraktivitet. Var anldggning bidrar ocks3,
enligt planens beddmningar, till den kulturhistoriskt intressanta miljéon utmed an.

Klimatférandringarna med varmare klimat leder inte bara till hogre havsnivaer och
oversvamningsrisk, som maste beaktas, utan ger ocksa majlighet till en férlingd batsdasong
som bor gora det angeldget att bibehalla och utveckla befintlig smabatshamn.

Vi &r medvetna att var smdbdtshamn och jolleomradet till f6ljd av klimatférandringar
kommer att paverkas av stigande havsnivaer och darmed tillfalliga hogvatten pa hogre
niva an idag, sdsom redovisas i planen. D3 var verksamhet forutsatter narhet till och
direktkontakt med vatten ar vi ocksa inforstddda med behov att anpassa anlaggningen till
hogre vattennivaer men bedomer att detta under kort till medelldng sikt kan ske till
relativt rimliga kostnader, se nedan.

Var smabatshamn kraver utdver 16pande skotsel dven aterkommande periodiskt
underhall av saval flytande som fasta brygganliaggning och byggnader. Behovet ar pa
grund av vatten-miljon betydande och vi efterstravar att successivt genomfora atgarder.
Huvudsakligen sker detta med egen finansiering och utférs med ideellt arbete av
medlemmar. For att kunna planera och upprétthalla fortlopande underhall och dven
mojliggora utveckling av anlaggningen ar en storre tydlighet 6nskvard betrdffande
kommunens intentioner, bade i 6versiktsplan och som markagare, om anldggningen och
verksamheten avses kunna finnas kvar och anldggningen anpassas till hogre
hogvattennivaer under 6verskadlig tid. Likasa ar det viktigt att kunna erhalla langsiktigt
arrendeavtal for att kdnna trygghet infor investeringar och mojlighet lana for att
finansiera storre atgarder, vilket vi efterfragat sedan 2017.

[ smabatshamnen ligger var fasta brygga drygt pa ca + 1,3 m och marken innanfor
langbryggan och vid byggnader pa 1,5 - 1,7 m. Golv i vara klubbhus ligger ungefar pa + 1,8
respektive + 2,3m. Med det underlag som SMHI redovisar, fér det mycket hoga scenario
som kommunen utgar ifran, bor byggnader inte paverkas av hogvatten inom 10—15 ar.
Langbryggan tal 6versvamningar men behover pa sikt hojas, vilket lampligen kan ske da
traplank behdver bytas, eller ersattas av annan konstruktion.
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[ forslaget till 6versiktsplan redovisas ett framtida skydd mot hogre havsnivaer utmed
Gamla Skeppsbron pa norra sidan av an utmed en langd av 800 - 900 m. Vi bedomer att
med ett motsvarande skydd utmed en striacka pa 200 - 250 meter, upp till en hojd av drygt
+ 2 m, pa sédra sidan av Helged/inre hamnen kan var smabatshamn skyddas mot
hogvatten under 50 - 60 ar. Vilket skulle ge god tid att folja utvecklingen av
klimatférdndringarna och planera for atgarder pa langre sikt. Detta skulle innebéara att var
anliggning vid smabatshamnen skyddas intill dess att &ven mark inom handelshamnen
kommer att 6versvimmas. Behov av atgédrder i inre hamnen nar hogvattennivaerna nar
over + 2 m ar beroende av pa vilket satt kommunen avses skydda handelshamnen mot
hoga hogvatten. Detta redovisas inte i planforslaget utan avses utredas separat men av
sjalvklart av betydelse for bedomning av behovet av atgiarder pa lang sikt.

Vi dnskar att planforslaget kompletteras sa att det redovisas behov av klimatanpassning
och skydd mot framtida hogvatten ut var smabatshamn i vistra delen av omrade MB11,
liksom pa andra sidan dn/inre hamnen. Vi ser fram emot en férdjupad dialog med
kommunen kring detta.

En mur och/eller vall upp till drygt + 2 m borde kunna uppforas till en rimlig kostnad for
att bevara smabatshamnens funktion och den i planen utpekade kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen under tiden fram till dess att de ur teknisk synpunkt behéver
livstidsforlangas eller ersattas. Befintliga stora ledningsstrackningar séder om klubbhus
mm och naturreservat soder dirom gor att alternativa lagen for klubbhus i narheten ar
begransade. Ett skydd innanfor befintlig hamnslant bor kunna utforas till 1agre kostnader
an att i fortid flytta byggnader mm.

Vi dnskar for jolleomradet att det i omradesplanen pa ett tydligare satt klargors att
kommunen 6nskar bibehalla verksamhet for jollesegling i hamnomradets yttre del och ar
beredd att stodja eventuella mindre dtgarder som behovs pa grund av stigande
havsnivaer. Jolleomradets hamnplan, ytor for jolleférvaring sommartid och ett enkelt
forrad ligger ungefar pa + 1m och delar 6versvimmas redan idag. Marken kring jolles
klubbhus ligger pa ca + 2,5 m. Vi ar medvetna om att 1agt liggande delar pa kort sikt kan
fortsatta nyttjas, eventuellt efter viss uppfyllnad, men att anldggningar pa langre sikt helt
eller delvis kan behéva flyttas. Vi ser fram mot en fordjupad dialog med kommunen om
detta och mojligheterna att bibehalla utrymmen for jollesegling.

Kommentar

Planférslaget redovisar ldmplig markanvindning under planperioden fram till dr 2037 och
kan dven beskriva dtgdrder som behéver utredas och utvecklas fér en mer ldngsiktig
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markanvéndning. Planférslaget tar inte stdllning till framtida skydd av smdbdtshamnen som
ligger utanfor planperioden.

Fér utveckling av omrddet och dess verksamhet med jollesegling mm hdnvisas till fortsatt
dialog med berérda forvaltningar.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter

4. Platsorganisation Ahus 2025-03-14

Platsorganisation Ahus vill vi borja med att framfora ett stort tack for ett vialbalanserat och
genomarbetat forslag gillande "Andring av 6versiktsplan for Ahus”. En plan som stricker
sig fram till r 2037 ur ett planeringsperspektiv och vidare fram till ar 2100 ur ett
klimatperspektiv.

I egenskap av Speaking Partner gentemot Kristianstad kommun fér Ahus med omnejd, vill
vi hdrigenom inkomma med synpunkter pa volymer, utvecklingspotential och trafik som vi
fatt till oss genom vara partners och medlemmar. Platsorganisation Ahus foretrader ett
stort nitverk av privatpersoner, foreningar och niringslivsrepresentanter i Ahus med
omnejd. Platsorganisation Ahus vill bérja med att understryka; Ahus ar i férsta hand en
betydelsefull del av Kristianstad kommun men adven en viktig del av Skane.

Skane

Region Skane lyfter i "Regionplanen for Skane 2022-2040" vikten av det flerkiarniga
Skane.

Skdne utmdrker sig genom att ha bdde en storstad, flera storre stdder och en ortstruktur
med mdnga sjélvstdndiga orter pd liten yta. Det innebdr att det i Skdne finns en unik ndrhet
mellan stad och landsbygd

Mangfalden av olika miljéer och orter ssmmanbundna av infrastruktur och

kollektivtrafik ger Skdnes invdnare tillgdng till ett brett utbud av arbetstillfillen,
boendemiljder, utbildningsméjligheter, naturupplevelser och fritidsaktiviteter inom ndra
avstdnd.
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I regionplanens ortstruktur ar Ahus bland annat en servicenod/ kollektivtrafiknod/ nod
for vandring och cykling. Regionplanen lyfter besoksnaringens viarde som
naringslivsutveckling for Ahus.

Kristianstads kommun

Till ytan ar Kristianstads kommun den storsta kommunen i Sk&ne med sina 1 346 km?, och
den fjarde storsta om man raknar antalet invanare. Utifrdn kommunens stora yta och en
stor mangd tatorter har dven Kristianstads kommun sedan den stora
kommunsammanslagningen pa 60- och 70-talet valt att arbeta utifran en flerkarnighet.
Kristianstad stad ar centralort och huvudnod for kommunens sex basorter Arkelstorp,
Degeberga, Fjalkinge, Tollarp, Ahus och Onnestad, dir basorten Ahus befolkningsmassigt
ar lika stort som de 6vriga fem basorterna tillsammans. Varje basort ar i sin tur nod for
service, skola, omsorg mm for omkringliggande mindre tatorter.

Ahus med sina ca 11 000 invanare 4r den 12 storsta titorten i Skane och kan med sin
storlek och betydelse jamstillas med centralorterna i ett 20-tal skanska kommuner som ar
mindre. Det dr fa kommuner som likt Kristianstads kommun bade har en stor centralort
och en sa pass stor titort (Basort). Skall Ahus fortsattningsvis vara en viktig del av framst
norddstra Skane sa kravs det att utvecklingen ar stabil och framatsyftande. Utover
ortsstorleken vill platsorganisationen dven lyfta vikten av Ahus hamn och den betydelse
den har, dels som stor arbetsgivare, dels som vasentlig forsorjningslank for
livsmedelsindustrin och den agrara ndringen. Hamnen ar dven utpekad i totalforsvarets
inventering for viktig infrastruktur och férsérjningsnod i kris och krig for livsmedel, foder
och spannmal.

Bostadsutveckling

Foreslagen AOP Ahus utgar ifran tre 6vergripande mal som ar vigledande for planering
och bostadsutveckling i Kristianstads kommun:

¢ bostdder och boendemiljoer for social hallbarhet
» bostader som moter efterfragan och behov
e bostader for att mota befolkningsutvecklingen

For att mota befolkningsokning, och anpassning till framtida bostadsbehov, behover Ahus
bostadsbestind utvecklas och kompletteras. Forslaget i AOP:n for Ahus pastas baserat pa
en politisk vilja och ambition att stirka tillvixten i Ahus och majliggora for 1 400 fler
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invanare, vilket motsvarar 600 - 700 nya bostader inklusive pagdende utbyggnad av
omradet Transval under planperioden. Inom planomradet.

Platsorganisation Ahus menar att den framtida bostadsutvecklingen kan och maste ske
utifran flera olika principer da begransningar rent geografisk foreligger samt att
bostadsutvecklingen berors av ett flertal riksintressen sdsom naturvard, kulturmiljévard,
kustzon, friluftsliv, kommunikationer, totalforsvar, fiskehamn, turism och rorligt friluftsliv.

friluftsliv samt Natura 2000
1. Nya bostadsomrade pa jungfrulig mark

2. Utvecklingsomrade - Omraden som har narhet till riksintressen, verksamhetsomraden
eller annat som tidigare varit begransande men med ny teknik gar att kombinera med
bostadsfastigheter och enklare verksamheter.

3. Omvandlingsomrade - Tidigare verksamheter har tjanat ut och lokaliserats sig i nya
verksamhetsomraden, typ nedlagda fabriker, servicestationer idrottsanldggningar mm

4. Fortatning - Befintlig kvartersmark ges storre byggratter och medgivande att
exempelvis bygga en- och tvaplans flerbostadshus.

Under de senaste 5 dren har representanter fran Platsorganisation Ahus varit inbjudna till
ett flertal moten med Kristianstad kommun, sdsom dialogméten, informationsméten,
detaljplanemdten mm for att diskutera framtid, utveckling, tillvaxt, risker och behov.

Diskussionerna kring ny bostadsutvecklingen och dess framtida behov har snarare legat
pa 700-800 bostader under planperioden exklusive pagaende bostadsprojekt. Vi anser att
den nu forslagna volymen ar i underkant och att det i AOP:n dven maste redovisas
bostadsbebyggelse som kan ligga i planperiodens slutskede och 6verlappa till nista
oversiktsplan. Risken ar stor att det vi inte inmutar nu férsvinner 6ver tid med nya
riksintressen och férbud.

Infrastruktur

Platsorganisation Ahus vill understryka vikten av att det laggs storre fokus i
oversiktsplanen pa att tydliggora och resonera kring hur en ny, starkare och sikrare
vagforbindelse vasterut fran Ahus mot E22 kan tillskapas. Storsta utpendlingen fran Ahus
om man bortser fran Kristianstad dr idag mot Lund- Malmaé regionen, och sker i huvudsak
med bil. Omvagen inom Kristianstad morgon och kvall ar det storsta hindret for att
Ahusborna inte valjer kollektivtrafiken. En ny siakra forbindelse mellan E22 och Ahus ar

ocks3 av stor betydelse for Ahus hamn, d4 denna med all sikerhet kommer att klassas som
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beredskapshamn for livsmedel och spannmal och foder nar totalférsvaret ar klara med sitt
arbete.

1 0P 2013 ligger ett vigreservat soder om Ahus som kopplar samman Rv 118 med Rv 1648
(Flotovagen). Denna strackning ar tankt att avlasta trafiken genom Ahus titort med ett
antal tusen fordon/dygn nar en framtida koppling mot E22 kommer till stind. Denna
forbindelse skulle dven vara matarled for nya bebyggelsen i soder. Redan idag dr Rv118
fran sodra rondellen (Képmannagatan) genom Transval fram till Ripavagen en svag punkt
vid storre stopp/olyckshdndelser. Det finns ingen sekundar forbindelse soderut dar
raddningstjanst kan ta sig vidare vid avstingd genomfart. Varfor har detta vigreservat
tagits bort i AOP:n? Det sinder fel signal mot Trafikverket om kommunen blir destruktiv i
denna betydande fraga.

Sjofarten ar viktig for svenskt naringsliv och klimatomstallningen, och den kommer
sannolikt att bli viktigare i var allt mer globaliserade varld. Sveriges drygt 50 hamnar ar
tillsammans med inre vattenvagar en dnnu delvis outnyttjad resurs som ger goda
mojligheter att avlasta vagnatet och minska de fossila utslappen.

Det fors diskussioner mellan Ahus hamn och kommunstyrelsen om en storre
hamnutbyggnad 6sterut for ny hamnanldggning och nya kajplatser. Dessa planer ar tankta
att sjosittas under planperioden. AOP redovisar inget av dessa planer.

Kollektivtrafik

Ahus trafikeras idag av tre regionbussar - linje 551 och linje 552 veckans sju dagar samt
linje 559 mandag-fredag - Linje 551 har en hog turtdthet och gar fran Kristianstad pa vag
118 genom Ahus och kér inom centrum och Aspet. Vissa turer gar hela vagen ner till
Yngsjo och Furuboda. Linje 552 gar fran Kristianstad via Tappetleden och Fadriften in till
centrala Ahus och sen tillbaka till Kristianstad. Linje 559 gar fran Ahus Aspet till
Kristianstad C via Osterdngsskolan. Ett allt hogre kostnadslidge och en uttalad strategi om
att sjalvfinansieringsgraden skall 6ka for Skanetrafikens resor, gor att det blir tuffare for
kommuner med stort omland att behalla sina busslinjer i nuvarande form. Skanetrafiken
har uppvaktat Kristianstads kommun vid ett flertal tillfdllen och velat dndra
linjestrackningarna. Forslaget ar att bussarna bara trafikerar Rv118 fran nya hallplatser.

For att mojliggora fortsatt hog niva pa kollektivtrafiken sa ar det kontinuerlig tillvaxt som
krédvs. Nar ett stort bostadsomrade som Vangen, Transval ar helt utbyggt sa skulle buss
552 som vander i Willy-rondellen idag kunna utéka sin linjestrackning. Den kritiska
massan for att en ny busslinje mellan Ahus och E22:ans bussangoring ar 25 resande per
tur, detta ar mojligt att astadkomma och pa sa sett minska resandet med bil.
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Aven pendlingen séderut mot Simrishamn/Ystad sker i huvudsak med bil d&
Skanetrafikens regionbuss 551 idag vander vid Yngsjo Furuboda i stéllet for Rv118:s mote
med Rv19 i Olserdd, dar den skulle méta Skanexpressens linje 3 och ett naturligt bussbyte
skulle ske.

Friluftsliv och evenemang

Friluftslivet erbjuder aktiviteter bade pa vatten och land. De héga naturvardena bidrar till
hoga upplevelsevarden vid vistelse i naturomraden. Flera omraden har dven en viktig
funktion i utvecklingen av besoksnaringen, da det finns unika naturtyper som lockar
besokare fran ett storre omland. En utveckling av friluftslivsvdarden innebar bland annat
att ta hansyn till utveckling av vandringsleden Skaneleden samt cykelleden Sydostleden.
Lederna bidrar till viktiga virden for bade boende och bes6ksnaring. Badplatser vid
stranden bevaras med hjalp av naturanpassade mjuka skydd mot stranderosion

Ett av Platsorganisation Ahus stora uppdrag ar ocks3 att arbeta med
Destinationsutveckling och varuméarkesbyggande, att med hjalp av unika
sommarevenemang som Ahus Beach, starka féreningsengagemang och var viletablerade
golfbana Kristianstads GK utveckla och stirka turistndringen. Ett stort och viktigt arbete
for basorten.

Platsorganisation Ahus hemstiller till Kristianstads kommun att géra
foljande tilligg, indringar och fortydligande i AOP Ahus 2025-2037.

« Oka antalet nya bostéder till 700-800 exklusive pagaende projekt och redan beslutade
detaljplaner.

o Stiarka Ahus betydelse i egenskap av titortsstorlek for Kristianstads kommun och i
forhallande till Skanes 6vriga kommuner.

» En resonerande text vilka olika typer av utbyggnads/expansionsmojligheter som finns
for att na ett storre antal bostader.

o Starka betydelsen av Ahus hamn och tydliggora dess framtida varde som
beredskapshamn inom totalférsvaret.

e Redovisa framtida mojligheter for en hamnutbyggnad.

e Tydliggora och resonera kring hur en ny, starkare och sakrare vagforbindelse vasterut
fran Ahus mot E22 kan tillskapas.
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o Aterfora vagreservatet séder om Ahus fran Rv118 till Rv1648 (Flotovagen).

o Tydliggora Ahus kraft under planperioden sa att starka kollektivtrafikstrak kan
bibehallas och byggas ut samt att nya kan etableras. Det ar viktigt att visa for
kollektivtrafikens huvudman att Ahus kommer att ha fortsatt god tillvixt och ett 6kat
kollektivtrafikresande.

e Lyfta aven Ahus som destinationsort och dess turistniring.

Kommentar

Bostadsvolymen dr anpassad utifrdn planperioden och befolkningsprognosen. Planférslaget
mdéjliggor en 6kad tillvéiixt och bidrar till en attraktivitet for att langsiktig skapa goda
forutsdttningar for utveckling av Ahus och kommunen som helhet.

Foreslagen oversiktsplan redovisar en bostadsutveckling som omfattar en 6kad befolkning
genom inflyttning till orten. Denna inflyttning medfor en forstirkning av Ahus som en av
kommunens basorter och som en viktig tillvixtort i Skdne.

En éversiktsplan redovisar foreslagen markanvéndning under planperioden, och har ett
genomférandeperspektiv. Oversiktsplanen ska dven forhdlla sig till kommunens sociala-,
ekologiska- och ekonomiska mal.

Att redovisa framtida méjligheter for en hamnutbyggnad krdver ett omfattande
utredningsarbete som inte ryms inom foreslagen éversiktsplan. Utredning kring hamnens
utveckling pdgdr och drivs av Ahus hamnbolag, detta arbete kommer att vara vigledande i
kommande 6versiktsplanearbete for Ahus. Hamnen ingdr inte i totalforsvarets
hamnintressen idag. Hamnutredningen redovisas under fliken 5. Konsekvenser rubriken
Uppféljning och fortsatt arbete.

Den forstdrkning av trafikinfrastrukturen som dr aktuell att driva i samarbete med andra
aktorer for framtida utveckling redovisas i planforslaget. Vid detaljplaneldggning inom
respektive omrdde studeras de trafiktekniska l6sningarna for platsen.

Kollektivtrafiken utreds tillsammans med Skdnetrafiken fér att ge bdsta mdjliga
tillgdnglighet och service till resendrerna. Arbetet med kollektivtrafikplaneringen har
pdbérjats och tar hinsyn till forslagen i AOP Ahus.

Destinationsortsutvecklingen dr redovisad under planférslagets strategier.
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Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar fér inkomna synpunkter frdn
platsorganisation Ahus.

5. Sakpolitikerna 2025-03-10

Allmant

En fortatning av Ahus samhalle maste ske med pietet och forsiktighet s att de viarden som
praglar orten inte férvanskas eller férminskas - eller férloras. En forstarkning, ett
fortydligande av identitet kan valkomnas sa att charm och karaktér smittar och bidrar till
att det nya som en fortdtning kan leda till uttrycker gemenskap och harmoni, sliaktskap,
med det som ar Ahus. Skilen for en fortitning ska utvecklas i andan att Ahus sjil ska
inspirera och praglas i uttrycken.

En forandring genom fortitning av Ahus samhalle ska ske utifran befintliga Ahusbors
perspektiv och behov. Och med genuin respekt! Inte som en flirt, en anpassning, for att fler
ska flytta till samhéllet. Manga invanare anser att det dr bra nog for dem och kianner en
oro, en betdnksamhet, infér hur det ska bli. Helt naturligt for en médnniska som funnit sin
trivsel och sin (bo)plats i tillvaron. Ar man i sitt paradis, sa 4r ju platsen funnen.

Genom att utveckla Ahusbornas samhille fér Ahusborna, for deras behov, 6nskemal och
komfort, inom ett antal omraden stirks orten och dess vilmaende. D kan Ahusborna med
okad stolthet vialkomna nyinflyttare till sitt Ahus och introducera de nya invinarna, de nya
grannarna, smaningom nya vannerna, sa att orten och dess kvaliteter och utbud ocksa blir
deras att ta del av, varna om och bidra till.

Reviderad plan

Efter synpunkter pa éversiktsplanen - vilket framgar av Samradsredogérelsen har AOP
Ahus reviderats.

Vi tackar for de kommentarer Sakpolitikerna fatt efter var tidigare skrivelse.

Har nedan lyfter vi, och kommenterar, i den reviderade planen blott nagra delar, av alla
dem, som vi anser vara viktiga att beakta. Vissa som vi tidigare beroért kompletteras.

Fortitning och fler invanare
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I forsta forslaget till AOP Ahus 2023 var ambitionen att forse Ahus under planperioden
2025-2037 med 750-900 nya lagenheter. Det skulle leda till 2 000-2 500 nya invanare.
Den politiska ambitionen var dock enligt lansstyrelsen hogre dn det demografiska
behovet. Nu i det reviderade planforslaget redovisas en ambitionsniva pa 50 lagenheter
per ar vilket kan ge en méjlig 6kning av invanarantalet i Ahus med bortat 1400 personer.
Det dr under planperioden alltsa fler &n 100 nya invanare per ar. Antalet kdnns mer
realistiskt sett till integration - och med héansyn till utbyggnad av behovlig service.

Ahus ar ett utpraglat villasamhalle. Flerfamiljshusen har historiskt sett varit relativt fa. De
har dock blivit fler. Ytterligare nya behévs som kan, da det kinns angelaget, tilltala
intresserade aldre villaboende att flytta till ndgot mindre och centralt. Likasa behovs
hyresldgenheter som tilltalar unga som vill flytta hemifran. I planen finns tva sddana
mojliga centrala omraden.

Kvarteret Kollekulla

Nu finns ett gyllene tillfille att vid "entrén” till Ahus skapa ett frascht och tilltalande
"Valkommen hit!”-omrade med en bebyggelse som till uttryck modernt, i samtid och
utifran nuets hallbarhetstankar, hdmtar inspiration fran samhallets dldre bebyggelse.
Allts3 ger en "hint”, en forsmak av vad som kan forvintas. I denna “Ahusport” kan
Glashyttebyggnaden i ovardat skick fatt som en uppgift att lanka tillbaka till svunna tider
och samtidigt skapa mote med ett bostadsomrade med kvarter med lampligen hyreshus
och radhus. Har finns gronska, kanske en mindre park, uteplatser och lekplats. En oas i Aos
- att stanna till vid och orientera sig om orten. Vi foreslar att kommunen utlyser en
arkitekttavling for att gestalta entrén, ”Ahusporten”. Samtidigt ser vi fram emot att en
smart losning gors sa att Kollekullatrafik och trafik till handelsomradet 6ster om loses
smidigt!

Kvarteret Stinsen

Har i nordéstra anden av Ahus tidigare s3 livliga handelsgata ges majlighet att med
anknytning till platsens historik skapa en passande arkitektur pa byggnader som bygger i
upp till tre vaningar. Har kan i markplan skapas balans i utbud av handel med varor och
tjdnster vid norra Vallgatan. I vaning/ar 6ver inryms ldgenheter som i storlek passar yngre
som forstalagenhet och dldre, som kanske for trivsel och narhet till service vill lamna villa
eller storre lagenhet. Sett till en planerad storre befolkning ar det vasentligt att handels-
och serviceutbudet p4 orten kan 6kas med limpliga lokaler centralt. Aven sett till
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kommunens klimatmal dr det viktigt att orten har ett utbud sa att det ticker de flesta
behov.

Trafik och kommunikationer

« Vi delar och stodjer planforslagets tankar om att "underlatta for de mest hallbara
fardsatten - g3, cykla och dka kollektivt.” Kan bilkérning pa kortare strackor undvikas
bidrar det bland annat till en tryggare, siakrare och renare miljo.

» En utbyggnad av gang- och cykelvagnatet valkomnas, savél inom planforslagets omrade
som till i en framtid narliggande orter.

« Vi glads over planforslaget ”...stdrka tillgdngligheten genom en ny forbindelse med vag
E22 vasterut fran Ahus”. Vi har sedan tidigare arbetat for detta och forslar att denna nya
forbindelse forses med en cykelvag strax invid. Da kan cykelvagsforbindelser ocksa

komma till med anslutning till Gards Képinge respektive Norra Asum, vilket dr onskvart.

Enligt Region Skanes yttrande éver AOP Ahus “finns en pott for atgirder pa cykelvigar pa
statligt vagnat vilket kan anvandas for forbattring av cykelvagar.”

Har galler det att vara aktiv!

« Vi vilkomnar att "Képmannagatan ska omgestaltas sa att den tydligt prioriterar
oskyddade trafikanter.” Sakpolitikerna har, i Ahuspartiets namn, r 2000 motionerat om
en "mer siker och funktionell Kobpmannagata i Ahus”. Nu 4r de glidjande nog i plan!

Vi har vid flerfaldiga tillfillen agerat for att genom kommunen fa till upplysande skyltning
och markeringar sa att cyklister kan se att det inte lampar sig att cykla mot trafiken pa
gatan eller valja att trangas med gaende pa gangbanorna. "Parkeringslosningen” kraver en
annan utformning.

« Till planen forslar vi att en cirkulationsplats anldaggs pa viag 118 i korsningen med
Aspetvigen och infarten till Ahus begravningsplats. En sddan underlittar trafiken, for buss
och bil, och framkomlighet dagligdags och inte minst under sommartid da kder och
vantetid ofta ar langa.

Forbattra kollektivtrafiken med lokala linjer

Vi hdnvisar till var text i det tidigare yttrandet. Ska klimatmalen uppnas ar det viktigt att
det kollektiva dkandet ékar till och frin Ahus, men ocksa att det sker inom Ahus. Detta
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astadkoms genom en komfortbusslinje som binder samman och servar, dven, de omraden
i Ahus som inte har narhet till regionbuss 552 eller 551.

Vi tackar for svaret vi fatt i Samradsredogorelsen vad galler kommunen kontinuerliga
dialog med Region Skane och Skanetrafiken. Sett till uppfyllande av klimatmal med
begransad bilkérning och komfort for en allt storre befolkning i Ahus samhille kan det
vara angeldget att under planperioden hos Skdnetrafiken vacka fragan om en busslinje
fran/genom Ahus som kopplas samman med SkaneExpressen 3 pa vig 19 vid Olserdd. En
sidan tar bort en stricka utan kollektivtrafik och binder samman Ahus med de sydliga
delarna av Kristianstads kommun. Det ger bussférbindelser norrut mot Degeberga och
Everdd och s6derut mot Olserdd och Maglehem. Ja, sjalvfallet ocksd med syddstra Skane.

I Ahus, runt om och i de sydliga delarna av kommunen bor éver 16 000 personer som har
kortare resvag till handel, tjanster och annan service i Ahus 4n till motsvarande i
Kristianstad. Och antalet planeras nu ¢kas betydligt...

Kommentar

Majligheter att utlysa ndgon form av arkitekttdvling eller urvalskriterier med héga
gestalningsambitioner underséks av mark och exploateringskontoret for kv. Kollekulla.

Trafikutformning i specifika korsningspunkter dr fragor som behandlas i trafikplanen. I
kommande detaljplaner kommer trafikfrdgan att studeras utifrdn att fd en fungerande
trafiklosning for alla trafikslag.

Kommunen har en kontinuerlig dialog med Region Skdne och Skdnetrafiken om hur
kollektivtrafiken i Kristianstads kommun kan forbdttras fér att gynna fler, synpunkter kring
busstrafiken tas med i detta arbete. Ett arbete kring hur kollektivtrafiken i Ahus kan bli mer
attraktiv och dven fungera fér tillkommande bebyggelse pdgdr.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar fér inkomna synpunkter frdan
Sakpolitikerna.
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6. Resona Utveckling AB

Vara synpunkter pa AOP

1) Planeringsforutsattningar och planberedskap

Vi delar inte Lansstyrelsen syn att en 6versiktsplan framst ska reflektera kortsiktigt
uppskattat behov av bostader utifran historisk statistik. En 6versiktsplan ska utformas
utifran en politisk ambition och visa en tydlig vision for hur kommunen ska utvecklas
under planperioden. Under planperioden kan det uppsta fordréjningar och omraden som
identifierats for utbyggnad kan av olika anledningar inte genomforas. Darav ar det
nodvandigt att det skapas planeringsforutsattningar for att planldgga for ett storre utbud
an vad efterfragan kan vara i nartid. Se utlatande fran Carl-Gustaf Hagander, tidigare
tekniskt rad vid Mark- och miljodverdomstolen (bilaga 1).

Regeringen har fokuserat arbetat med fradgan om god planberedskap for att mota
nedgangen i bostadsbyggandet 2023 /24 liksom mota fler manniskors efterfragan av
smdhus. Man har tidigare erbjudit ett stod som tar fram planer fér smahus och fran 1 april
2025 okar stodnivan till 25 000 kr per hus. Fér Mb4 motsvarar det ett stod motsvarande
ca 5 miljoner kronor vilket vi uppmanar kommunen att soka for utveckla Mb4.

Kommunledningskontoret skriver sjilva i sitt yttrande till samradet att det finns en
onskan att erbjuda fler bostader for 55+ samt varierande bostader for olika inkomstnivaer
och storlekar pa hushéll vilket bor beaktas i AOP. Vi dterkommer nedan till en djuplodande
analys av efterfrdgan hos kommuninvanarna som visar att det saknas planer pa att
erbjuda den efterfragade produkter i nagon stérre volym utéver Mb4.

Vi ser att en viktig uppgift for kommunen &r att ha en god planberedskap i omraden som
kan erbjuda produkter som faktiskt efterfrigas. Vi anser att AOP inte tar héjd for behovet
av flera olika boendeformer, b.la. marklagenheter for aldre, smahus och villor. Vi anser
darfor att Mb4 bér tas med i AOP i sin helhet for att skapa méjligheter att mota behovet
och skapa en valbehovlig flexibilitet over tid.

2) Marknadsdjup fér utbyggnad av Mb4

Att analysera efterfragan utifran historisk statistik visar sig ofta missvisande.
Undersokningar pekar pa att det finns ett tydligt samband mellan flyttnetto och faktiskt
nybyggnation, dar det skapas flyttkedjor och ett positivt flyttnetto desto mer det byggs,
forutsatt att de produkter som produceras och de omraden man bebygger méter den

faktiska efterfragan. Tillkommer inte ratt utbud skapas naturligtvis inga flyttkedjor. For
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att tydliggora detta genomforde det valrenommerade analysforetaget Evidens en
fordjupad marknadsundersokning gillande bostadspreferenser i Ahus under mars 2025

bilaga 2). Analysen bygger pa statistiska data och en gedigen enkdatundersékning som
besvarades av invanare i Ahus.

Analysen genomfordes med att syfta att:

o Mita betalningsviljan fér nyproducerade bostider i Ahus.
o Analysera vilka produkter som efterfragas i Ahus.

e Mita marknadsdjupet for bostader inom Mb4.

Nedan sammanfattar vi rapportens slutsatser gillande betalningsvilja, efterfrdgan och
marknadsdjupet.

Betalningsvilja

Rapporten visar att det idag kravs priser som kraftigt 6verstiger jamforbar
andrahandsmarknad i Ahus fér att na positiva byggrattsvarden, dvs. for att ”fa ihop
kalkylen”. Priser pa nyproducerade bostdder dar prisskillnaden mot
andrahandsmarknaden inte dr motiverad i kundens 6gon kommer darmed bli svarsalda da
hushallen helt enkelt har mojlighet att vilja en betydligt billigare bostad pa
andrahandsmarknaden. Detta faktum syns ocksa idag pa exempel fran andra omraden i
Ahus dar det 4r en svag efterfragan pa en generisk produkt. Det finns dock tydliga tecken
pa att det finns ldgen i orten som hushallen har en betydligt hogre betalningsvilja for, och
dessa lagen aterfinns bla i de mer vattennara ldgena, dvs ett lige som erbjuder nagot
attraktiv och unikt. Detta dr ndgot som galler bade for att utveckla bostader i
flerbostadshus (bostadsritt) och smahus (dganderatt). Golfklubben kan/maste erbjuda en
unik produkt for att bli relevant. Rapporten visar med tydlighet att produkter som inte
erbjuder nagot extra kommer med dagens produktionskostnader och intaktsnivaer bli
svarsalda. Marknaden kan givetvis fordndras 6ver tid men risken ar att en betydande del
av de bostider som planeras for i AOP saknar marknadsférutsittningar i nuldget och
darmed riskerar att inte alls tillféras enligt plan.
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Rapporten visar ocksa att hushallen i Ahus har en tydlig preferens mot nagon form av
boende med koppling till marken - fler dn fyra av fem respondenter anger att de helst vill
bo i villa, marklagenhet eller ndgon form av rad-, par- eller kedjehus. [ undersékningen har
studerats vart hushallen framst flyttar och det ar tydligt att det finns en 6nskan kring att
bo kvar i de omrade man bor i idag - ett vanligt forekommande resultat for denna typ av
undersokningar. Aspet och centrala Ahus sticker ut som de delar som hush&llen helst vill
flytta till men dven om centrala Ahus 4r det omrade som flest anser vara det mest
attraktiva omrdadet s ar det fortfarande sd att det inte &r boende i flerbostadshus som
efterfragas utan boende i ett mer marknéra boende. Endast 10% av de tillfrdgade som bor
i Ahus svarar nej pa fragan om de kan tinka sig ett boende intill Golfbanan.

Marknadsdjup

For att generera flyttkedjor och frigora villabestandet ar det viktigt att tillfora produkter
som lockar en nagot dldre malgrupp, och dar visar rapporten tydligt att nyproducerade
marklagenheter ar en mycket stark preferens. Tidigare studier visar ocksa att de langsta
flyttkedjor genereras nir villabestandet frigors (se bilagan). Kan &ndamalsenliga
produkter tillskapas visar dven tidigare genomforda studier att manniskor faktiskt flyttar i
storre utstrackning. Det betyder att nyproducerade bostdder vid Golfklubben kan locka
hushall som annars inte hade flyttat. Tva av tre respondenter stéller sig positiva till en flytt
till bostader i golfklubbens absoluta narhet. Kan attraktiva produkter tillskapas i direkt
narhet till golfklubben visar marknadsdjupsberiakningarna att det majligt att arligen
tillféra mellan 65-90 bostdder endast inom MB4. Detta férvantas 6ppna for
befolkningstillvaxt via flyttkedjor nar villabestandet tillgangliggors.

3) Utbyggnad av allmin platsmark

Kommunen har uttryckt i det planbesked vi erh6ll for omradet (BN23-1002) att det
saknas utrymme i kommunens budget for att hantera stora utbyggnadsomraden. En vig
att ga ar att kommunen ansvarar for denna utbyggnad genom upphandling enligt LOU.
Kommunen behover da finansiera och bygga ut omraden forst for att forst senare erhalla
ersattning genom exploateringsbidrag nar omradet byggs ut. Saledes ligger dels
kommunen ute med pengar till omradet tas i bruk vilket tar budgetutrymme fran annan
viktig verksamhet, dels tar kommunen en risk att omradet blir inflyttat och byggherren
faktiskt betalar. Som alternativ finns en annan beprévad modell dar byggherren bygger ut

allman platsmark och infrastruktur enligt PBL och lamnar 6ver anldaggning till kommunen
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efter fardigstillande. Anlaggningarna projekteras utifran kommunens standard och
handbok och 6verlamnas med fulla garantier. Genom sadant forfarande tar inte
kommunen nagon ekonomisk risk och forfarandet minskar aven kommunens initiala
investeringsbehov och 16sgor budgetutrymme. Manga kommuner néra storstiderna
jobbar redan pa detta satt och Initiativet Bygg i tid har sldppt en rapport pa damnet som
man nu tillsammans med SKR utbildar kommuner med. Se bilaga 3.

Oaktat utbyggnadsforfarande bor fragor om en detaljplans genomfdrande inte hanteras i
en oversiktsplan. Oversiktsplanen bor istillet skapa en tydlig vision hur ett omrade ska
utvecklas over tid och erbjuda en vision for mojligheter. Alla fragor kopplade till
utbyggnad av allminna anlaggningar kan med férdel hanteras i exploateringsavtal i
samband med detaljplaneldggning for att sdkra genomfoérandet och skapa en
forutsagbarhet och balans i risktagandet.

4) Héga naturvirden och fridlysta arter

Lansstyrelsen lyfter att kommunen bor ser dver exploateringen av Mb4 for att det finns
identifierade hoga naturvarden samt att det finns forekomster av fridlysta arter. Vara
tidiga studier bekraftar det. Det 4r utmanande att hantera hoga naturvarden och
forekomst av fridlysta arter pa ett bra sitt om bara delar av omradet planlaggs samtidigt.
For att kunna arbeta hallbart och ansvarsfullt med fragan behovs stora omraden
sammanhallen markareal for att skapa bra férutsattningar for att virna naturvarden och
kunna jobba med bra kompensationsatgirder. Kommunens ekologer delar var syn att det
ar battre att sdkra upp stora sammanhallna omraden jamfort med att jobba med mindre
omraden i uppdelade detaljplaner.

Likval behover omradet ha en fungerade struktur dar gator, gdngvagar, cykelbanor, hus
och gronomraden samspelar med héga naturvarden och fridlysta arter. For att skapa en
vacker och fungerande struktur, dar gator och byggnader halls undan fran fridlysta arter,
behdvs det ocksa finnas stora markareal att tillga. Genom att planlagga hela Mb4 i en stor
detaljplan och planlidgga gronomraden med kommunalt huvudmannaskap och kommunal
skotsel skapas forutsattningar att garantera skotsel och underhall av omraden med
fridlysta arter och héga naturvirden genomfors sakert och kontinuerligt. Mb4 &r idag
planlagt for golfbana och skots som golfbana. Vi ser att vissa omraden legat i trada medan
vi invantat mojligheten att utveckla ett nytt bostadsomrade vilket varit vilgérande for de
fridlysta arterna. Genom att planldgga hela Mb4 6kar méjligheten att bevara och
langsiktigt skydda de hoga naturvirden och fridlysta arter som frodats 6ver tid. Om
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omradet inte blir ett bostadsomrade kommer det pa sikt atergar till att bli golfbana och
hoga naturvarden riskerar att forsvinna da marken istallet blir en monokultur med
kortklippt gras.

5) Utveckling kring Ahus centrum

Det finns i nulidget ett uttalat politiskt onskemal att styra utvecklingen mot Ahus centrum.
En levande stadskarna dr naturligtvis en central del for att skapa en attraktiv och
valfungerande ort. Men det ar tydligt fran Evidens rapport att Mb4 inte konkurrerar med
de centralare utvecklingsomraden som pekas ut i AOP, exempelvis Kollekulla som
rimligtvis primart utvecklas med flerbostadshus. Vidare, skulle centrala delar av Ahus
istallet for flerbostadshus utvecklas med de sa efterfragade markbostidderna sa har
omradet inte alls samma volym av bostider som anges i FOP. Omradet Kollekulla har med
en storlek om 1,6 ha rimligen inte mer potential d4n ca 40-50 mycket kompakta radhus. Det
finns darmed fog for att anta att de i de mer centrala delarna finns utmanande
planeringsférutsittningar. Vara analyser visar att manga vill bo i Ahus centrala delar men
de vill samtidigt bo i ett smahus. En ekvation som inte gar ihop med viljan att utveckla en
stadskdrna dar markutnyttjande bor utnyttjas mer effektivt.

[ vart erhallna planbesked beskrevs att vart omrdde i sin helhet innebér en for stor
exploatering for Ahus och vi skulle uppta for stor andel av 6versiktsplanens totala
utbyggnadsvolym. Men vi har visat att Mb4 inte r en konkurrent till centrala omraden
utpekade i AOP. Mb4 snarare ett komplement d& vi dr det enda omrdde som kan erbjuda
markbostdder i en storre omfattning. Vi rekommenderar att man utvecklar flera av
planerna for att kunna méta olika behov dver tid och nar marknadsférutsattningarna for
respektive omrade mojliggor utbyggnad. Andra omraden i de mer centrala delarna star
infor kommersiella utmaningar dar markvérden pa befintliga fastigheter manga ganger ar
for hoga for att en bostadsutveckling eller betalningsviljan ar for 1ag for att projektet ska
vara ekonomiskt forsvarbar.

Sammantaget anser vi inte att det finns anledning att stryka eller revidera ndgra av
deutpekade utvecklingsomradena. Tvirtom bor samtliga omraden i centrala Ahus samt
hela Mb4 finnas kvar for sikerstilla att Ahus kan vixa och 6ka i attraktivitet 6ver tid.
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Slutsatser

Vi vill skapa Ahus mest intressanta, eftertraktade och hallbara bostadsomrade. Vart
forslag haller en mycket hog arkitektonisk niva dar vi kan utveckla ett kvalitativt omrade
som erbjuder Sveriges basta och modernaste tradgardsstad. Vi vill tillféra en vasentlig
mangd markbostader med en unik karaktar vilket ar den produkt som efterfragas av
invanarna enligt Evidens marknadsundersékning. Utbyggnad av Mb4 dr darmed en central
del i att skapa de eftertraktade flyttkedjorna. Vi vill skapa ett omrade dar vi kan forstarka
och lyfta fram de naturviarden som finns pa platsen. For att gora det behover vi arbeta med
hela omrddet och skapa en sammanhéngande struktur och karaktiar med slingrande gator,
fina promenadstrak och stora skyddade gronomraden. Vi ser inte att man bor fokusera pa
hanteringen av ekonomiska risker vid framtagandet av 6versiktsplanen som istillet ska
spegla en politisk ambition, redovisa en plan for att utveckla Ahus samt skapa en bra
planberedskap. AOP bor fortsatt fortydliga visionen att utveckla ett héllbart och attraktivt
boende och vara en méjliggorare for Ahus fortsatta utveckling. De bakomliggande
fragorna och riskerna kopplade till utbyggnad av allmdnna anldggningar, utbyggnadstakt
kopplade till marknadsdjup far hanteras i avtal och kommande processer.

Sammanfattningsvis anser vi att det ar avgoérande att omrade Mb4 utvecklas i en plan i sin
helhet. Vart projekt bAde méter och dvertréffar mélen som finns i AOP och ar det framtida
bostadsomrade som bast moter den identifierade efterfragan och behovet som finns i
Ahus idag.

Kommentar

Féreslagen éversiktsplan redovisar en avvdgd markanvindning som i relation till
befolkningsprognos planerar for en fortsatt stark tillvixt inom Ahus. Ambitionen dr att i
forsta hand utveckla de centrala delarna for att pd sa sdtt stdrka attraktiviteten och
hallbarheten. Denna mdlsdttning har ett brett stéd frdn medborgare, politisk styrning och
ldnsstyrelse. Aven den enkdtundersékning som yttrandet hénvisar till visar pd 6nskan om
fytt till centrala Ahus.

Inom MB 4 finns héga naturvirden som krdver anpassning och hénsyn, dven Ldnsstyrelsen
lyfter fram behovet av att tillgodose héga naturvdrden vid en exploatering. For att
sdkerstdlla den efterfrdgade bostadsvolymen inom planperioden kompletteras texten i MB4
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med att utbyggnaden ska pdbérjas i den éstra delen av planomrddet samt att omrddet kan
behdva planldggas i sin helhet for att tillgodose naturvdirdena pa ett tillfredstdllande sdtt.

Till yttrandet finns en skrivelse fran Carl-Gustav Hagander om éversiktsplanens uppgift for
bostadsférsérjningen samt information kring byggnadsentreprenad vars information
delgetts berérda férvaltningar.

Miljé- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar for inkomna synpunkter

7. Karin Hernborg m fl

Hosten 2020 lamnade vi in ett medborgarforslag till Kristianstads kommun (Anr KS
2020/1093). Det syftade till att bilda ett naturreservat i Horna Fure i Ahus norra delar.
Malet med detta ar att skydda och pa ett Andamalsenligt satt férvalta och utveckla
biologisk mangfald samt att gynna friluftslivet i omradet. I en férsta remissrunda av
andrad 6versiktsplan for Ahus viren 2023 dndrades planerad markanvindning for Horna
Fure just till natur- och friluftsliv, vilket vi fann gladjande och stodde med ett positivt
yttrande daterat 14 april 2023. Nu har slutremissen fér OP Ahus kommit och vi yttrar oss
har i saken som roér Horna Fure:

[ slutremissen kvarstar Horna Fure som ett omrade for natur och friluftsliv. Det ska
utredas for langsiktigt skydd och utvecklas just for biologisk mangfald samt friluftsliv och
rekreation. Sedan remissen 2023 har betydelsen av omradets naturviarden belysts 4n mer
noggrant genom en ny naturvardesinventering (Andersson & Svensson 2024). Stora delar
av omradet bedomdes dar ha hogt till hdgsta naturvarde. | samband med denna
inventering hittades dessutom nya fridlysta, rodlistade eller pa annat satt
naturvardsintressanta arter i Horna Fure. Rapporten betonar omradets hoga naturvarde,
vilket enligt férfattarna motiverar omradesskydd.

Med tanke pa den bebyggelseexpansion och annan exploatering som sker pa flertal andra
platser i Ahusomradet, senast i tallskog vid atervinningsanlaggningen (VI1}, blir
kvarstaende tatortsnara naturmark allt viktigare att varna. Vi ser fram emot slutremissens
utpekade inriktning pa markanvandning i Horna Fure mot naturvard och friluftsliv, och att
den kvarstar vid faststillandet av OP:n. Forslag till beslut och skotselplan for ett
kommande naturreservat kan darefter tas fram, dar det huvudsakliga syftet vore att
utveckla omradet vidare i en riktning som gynnar bade en unik tatortsnédra natur och ett
rikt friluftsliv till gagn for Ahus invanare och besokande.
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Kommentar

Planférslaget foresldr att naturvdrdet fér Horna Fure ska utredas vidare. Den detaljplan
inom Horna Fure som utgjorde ny mdngfunktionell bebyggelse i samrddsférslaget har i
granskningsférslaget lagts med ett genomférande efter planperioden dr 2037. Den bedéms
inte aktuell att genomféra under planperioden. Att sldcka ut gdllande detaljplan dr inte
aktuellt i foreslagen plan.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar fér inkomna synpunkter.

8. Jens Zander

Bakgrund och syfte

Undertecknad, dgare av fastigheten Horna 54:1, begir harmed en dndring av forslaget till
andring av 6versiktsplanen av Ahus (eller omprévning av den gillande 6versiktsplanen
(OP)) for att méjliggéra utveckling av bostider anpassade for dldreboende, seniorboende
och vardboende inom fastigheten. Den aktuella planen klassificerar omradet som
tatortsndra natur, trots att det redan finns etablerade utvecklingsprojekt i narheten, vilket
visar att kommunen har en vilja att utveckla bostider i Ahus. Detta initiativ ar i linje med
kommunens egna mal om en hallbar utveckling och anpassning till
befolkningsutvecklingen, samt nédvandigt for att mota det 6kande behovet av anpassade
bostédder for en dldrande befolkning. Samtidigt visar dversiktsplanen pa en rad
motsagelser som forsvarar en effektiv och hallbar bostadsutveckling.

Laglig grund féor omproévning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) har kommunen en skyldighet att se dver
oversiktsplanen varje mandatperiod och sdkerstilla att den ar aktuell (PBL 3 kap. 27 §).
Vidare ska oversiktsplaneringen ta hansyn till bostadsforsoérjningsbehovet (PBL 2 kap. 3
§) samt sakerstalla en andamalsenlig markanvandning.

Bostadsforsorjningslagen (2000:1383) staller krav pa kommunen att planera for att mota
framtida bostadsbehov (1 §). Enligt Region Skane, Lansstyrelsen Skane och Swedbank
forvantas hushallsutvecklingen i Kristianstad kommun vara dubbelt sd stor som
befolkningsutvecklingen, vilket skapar ett akut behov av fler bostader - sarskilt anpassade
for dldre, dar efterfragan ar sarskilt stor.
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Miljobalken (1998:808) tillater plandndringar som beaktar bade naturvarden och héllbar
utveckling (3 kap. 1 §). Den foreslagna utvecklingen innebéar en balanserad exploatering
dar endast en tredjedel av fastigheten anvands for bebyggelse, vilket bevarar viktiga
naturvarden samtidigt som det moter samhallsbehov.

Identifierade motséigelser i kommunens oversiktsplan
1. Kommunen erkdnner behovet av fler bostdder men begransar nybyggnation

o OP namner att efterfrigan pa bostider &r stor och att bostadsbestandet behéver
kompletteras.

o Samtidigt begransas expansion pa naturmark, trots att mycket av kommunen redan ar
bebyggd.

o Vart forslag: Horna 54:1 kan tillgodose behovet genom en kontrollerad och héllbar
expansion.

2. Behovet av seniorboenden erkdnns, men ingen konkret plan finns

o Kommunen identifierar ett stort behov av seniorbostdder men presenterar inga
konkreta utvecklingsomraden.

o Vart forslag: Horna 54:1 kan fylla denna lucka och méjliggora generationsvixling i Ahus.

3. Kommunens klimatstrategi ar motsagelsefull o Kommunen vill minska bilanvandning
genom att placera bostader néra kollektivtrafik och cykelvagar.

o Samtidigt begransas utvecklingen av strategiska omraden, vilket tvingar invanarna att
pendla langre.

o Vart forslag: Horna 54:1 har redan en planerad cykelvag och ligger nara befintliga
transportmaijligheter.

4. Naringslivsutveckling prioriteras men expansion begransas

o OP lyfter vikten av niringslivsutveckling men reserverar stora omraden fér bevarande
utan en tydlig balans.

o Vart forslag: En flexibel markanvandning kan gynna bade ekonomi och miljo.

5. Lansstyrelsen och Region Skadne pekar pa vikten av att anpassa bostadsplaneringen
efter aldersstrukturen
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o Befolkningsutvecklingen i Kristianstad drivs av 6kande antal hushall snarare an fler
invanare.

o Vart forslag: Kommunen madste anpassa sin planering genom att inkludera fler
seniorbostdder.

Begaran och krav

Med stdd av ovanstaende argument begar vi att Kristianstads kommun:

1. Inleder en formell omprovning av éversiktsplanen fér Horna 54:1.

2. Bereder drendet skyndsamt och ger besked inom tre manader fran inlamningsdatum.
3. Inkluderar oss som fastighetsdgare i dialogen och planeringsprocessen.

4. Tar initiativ till ett mdte dar vi far presentera projektets samhallsnytta och ekonomiska
barkraft.

Mal for bostadsutveckling i planforslaget

Aktuell prognos ar 310 bostdader/ar och ett marknadsdjup pa 140 bostader/ar. Utifran
denna prognos och aktuella tillvixtmal dar Kristianstad ska utvecklas till en tillvixtmotor i
region Skdne foreslar planen en planering av ca 50 bostidder/ar inom planomradet.
Tillsammans med gillande AOP fér staden Kristianstad och kommande planering av
kommunen som helhet finns goda méjligheter att nd prognosticerat bostadsbehov.
Andelen i Ahus ska méta behovet av bostider som lockar den 6kande méngd ildre
invanare som efterfragar nytt boende.

Kommentar

Kommunen har ett ansvar for bostadsforsdrjningen och visar sin viljeinriktning genom den
oversiktliga planeringen fér var och ndr nybyggnation av bostdder kan ske. Behovet av
bostdder i Kristianstads kommun omfattar hela kommunen och i gdllande éversiktsplan for
Kristianstad stad dr mdlet 450 nya bostdder per dr.

Forslaget pd 600-700 bostdder under planperioden i Ahus bidrar till en flexibilitet och dr en
plan for en tillvixt och utveckling av Ahus och kommunen.

Kommunens behov av seniorbostdder ryms inom de planer pd bostadsutveckling som ingdr i
gdllande och pdgdende oversiktlig planering av Kristianstads kommun. I éversiktsplanen
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preciseras inte seniorboende och det dr en kommundvergripande frdga som hanteras i
senare planprocesser.

Strategiska omrdden som skulle bidra till kortare pendling dr alltid svdra att definiera men
att ha en god tillgdng till kollektivtrafik dr den parameter som prioriteras for att minska
pendling med bil.

Enligt foreslagen plan dr en tydlig satsning pd ndringslivsutveckling inte att likstdlla med att
tillgingliggora mer naturmark for verksamheter/industri. Néringslivsutvecklingen i Ahus
har en bredd som dr viktig att prioritera i markanvindningen. Naturmarken dr en
forutsdttning for att bibehdlla och utveckla attraktivitet for sdvdl ndringsliv som boende.

Granskningsyttrandet dr en del av den formella processen ndr en éversiktsplan tas fram.
Dialog med aktérer sker pad olika sdtt.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter.

9. Bergstrand
Framfor att de inte blivit korrekt bemotta av kommunen da de beskriver sina besvar med
den busshallplats som i anslutning till deras fastighet hotar hilsa och vélbefinnande
genom storande utslapp av koldioxid fran busstrafiken.

Kommentar

En utredning kring kollektivtrafiken och dess linjedragning har pdbérjats och oldgenheterna
med busstrafiken pd Képmannagatan har lyfts i detta arbete.
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Yttranden fran kommunala férvaltningar i Kristianstads kommun

1. Barn- och utbildningsférvaltningen 2025-02-25

Under avsnitt 4 planférutsattningar:
Skola/forskola

I Ahus finns 7 forskolor och 3 grundskolor dir Ronnowskolan dven innehaller Ronnow
montessori for arkurs 7 - 9. Det finns en viss 6verkapacitet inom skolan och dven en
flexibilitet for att ta hand om stérre barnkullar i framtiden. Ronnowskolan har ett
utvecklingsbehov med anpassning till dagens undervisning/klasstorlek.

Narhet till forskolor ar relativt god inom Ahus. Det finns planberedskap for tre nya
forskolor inom planomradet.

For gymnasiestudier reser eleverna till Kristianstad eller andra orter med gymnasium.

Vi foreslar kompletteringar enligt nedan. Montessori finns dven for arskurs F-6 pa
Sannaskolan. Det finns viss 6verkapacitet for arkurs F-6 pa Sannaskolan for att ha
flexibilitet att ta emot storre barnkullar i framtiden.

Ronnowskolan har inte kapacitet att ta emot det antal klasser som finns pa Sannaskolan,
Villaskolan och Yngsjo skola, darav att den behover utokas (forstudie pagar for att utoka).

Under avsnitt 5 Konsekvenser:
Sammanfattning barnkonsekvenser

Oversiktsplanen ir bara vigledande. Det betyder att barn inte kommer att mérka ndgot
forran planen genomfors och det kanske inte blir forran de ar vuxna. Men planen har stor
betydelse eftersom de val vi gor idag paverkar vad vi har majlighet att valja imorgon.
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Planen visar var barn kan bo, rora sig fritt, leka och ga i skola, var det ar sdkert och var det
finns natur, parker och fritidsaktiviteter. Hus och vagar dar barn vistas bor enligt planen
vara anpassade till barns behov. Det dr ocksa bra for barn att planen visar var de vuxna
har mojlighet till arbete och service. Planen paverkar inte bara barn i Ahus utan i hela
kommunen, och i andra kommuner. Redan idag lever barn olika beroende pa var de bor.

Nar det kostar mycket pengar att bygga och skoéta det som foreslds i planen ar det viktigt
att se till att det blir rattvist for alla barn, oavsett var de bor. De flesta barn i Ahus bor nira
till buss eller sdkra gang- och cykelvagar men en del ar beroende av att en vuxen kan folja
med pa vagen eller kor bil.

En kommentar vill vi skicka med pa ovan formulering.

Det uttrycks i texten: Planen visar var barn kan bo, rora sig fritt, leka och ga i skola, var det
ar sakert... Hur definierar ni sdkert i sammanhanget? Antyder det att andra omraden inte
ar sakra?

Kommentar

Texten under férutsdttningar har uppdaterats utifrdn inkomna synpunkter om pdgdende
forstudie fér Rénnowskolans kapacitetsbrist.

Definitionen “sikert” har i detta sammanhang frdmst utgdtt frdn trafiksdkerhet och risker
for hdlsa och milj6, exempelvis frdn fororeningar och buller. Formuleringen ger dock
utrymme for olika tolkningar och har plockats bort.

Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen tackar fér inkomna synpunkter frdn Barn- och
utbildningsforvaltningen.

2. Kommunstyrelsen 2023-02-24

Synpunkter pd granskningshandlingen:

Det &r positivt att planforslaget tar hansyn till och lyfter fram Ahus titortsnara
naturomraden. Dessa bidrar mycket till Ahus attraktivitet och levererar mangder av
vardefulla ekosystemtjanster till savél invanare som besékande turister. En av
planforslagets fyra grundldggande planeringsprinciper ar "att undvika ny bebyggelse i
konflikt med héga naturvarden”. Kommunledningskontoret anser att detta ar ett valdigt

bra och viktigt stillningstagande féor kommunens samhallsbyggnad. Det ligger vél i linje
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med kommunens uppdrag att vara ett Biosfiromrade, ett modellomrade for hallbar
samhallsutveckling.

Kommunledningskontoret anser att det dr positivt att planforslaget har strategi for "att
bevara och utveckla kusten och havets unika varden” eftersom den langa tatortsnara
kuststrackan i Ahus har hoga rekreationsvirden. Omradet erbjuder tillgang till ett rikt
friluftsliv for boende i Ahus, men ocksi i stor del ovriga Skane, aret om. Detta bidrar till att
stdrka platsens unika varden.

Det ar positivt att planfoérslaget har en strategi om att starka naringslivet och
besoksndringen. Kommunledningskontoret vill férmedla att de ser ett behov av att
strategin utvecklas for att inkludera den branschbredd som finns i Ahus.

Planforslaget behandlar stigande havsnivaer och klimatférandringar pa ett bra satt vilket
ar viktigt for en hallbar samhallsplanering. Det dr dven positivt att planférslaget innehaller
planeringsprincipen "att prioritera bebyggelse med narhet till service och kollektivtrafik
for att inte 6ka transportbehovet.” Detta framjar hallbara transporter och bidrar till att
stiarka underlaget till kollektivtrafiken.

Kommunledningskontoret vill formedla att planférslaget beh6ver uppdateras sa att den
overensstaimmer med kommunens géllande Trafikplan. Texten foreslas dven uppdateras
sa att den gar i linje med det kommunala malet om firdmedelsférdelning genom att stryka
ordet "korta” under Trafikinfrastruktur sa att det istdllet handlar om att minska andelen
resor med bil. Planforslaget bor uppdateras med text att Ahusbanan anvands av
Jarnvagsmuseet. Den omradesspecifika vigledningen for MB1 och MB2 behover dven
uppdateras med att byggnadsfritt avstand fran viag 118 ar 30 meter. Vidare vill
kommunledningskontoret dven upplysa om att det finns en trafikbullerkartlaggning fran
2022. Planforslaget bor uppdateras under delen "'uppféljning och fortsatt arbete’ da det
inte bedéms finnas behov av ytterligare trafikbullerkartlaggning for Ahus.

Kommunledningskontoret observerar att utvecklingsfragor som ror jarnviagen, hamnens
utveckling och vig 118 som led for farligt gods genom Ahus limnas for framtida beslut och
planering. Det ar positivt att planen lyfter att utvecklingsmojligheter for hamnen och
jarnvagen ska utredas och att dessa fragor ar viktiga att beakta i kommande
planeringsstrategi aven om det hade varit onskvart att frdgan hanterats direkt genom
planen. Det 4r av stor vikt att det fortsatt bedrivs arbete med dessa fragor och
kommunledningskontoret 6nskar att det skrivs in som atgarder som kraver fortsatt arbete
i planens kapitel 5. Konsekvenser.
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Omrade MB3 bor kompletteras med text om att det i dagslaget saknas cykelvagskoppling
till omradet. Det bor daven fortydligas att Trafikverket har radighet 6ver Flotovagen och att
de bestammer dver mojlighet att ordna passage 6ver viagen samt dess utformning, vilket
forutsatter dialog i ett tidigt skede av kommande planarbete.

Planforslaget redogor for att en utredning av atgarder for alternativ till genomfartstrafik i
Ahus behéver tas fram tillsammans med Trafikverket for att minska och forebygga
negativa miljoeffekter under planens genomférande. Kommunledningskontoret anser att
syftet med ett sddant arbete behover fortydligas i planen.

[ planforslaget pekas omrade VI1 ut fér verksamhetsmark. Omradet utgors av gallande
detaljplan vilket bor fortydligas i text i planforslaget. Tillgdnglig mark ar inte en odndlig
resurs vilket stéller krav pa att den kommunala samhaéllsplaneringen sikerstiller en
hallbar markanvandning saval pa kort som pa lang sikt. Planforslaget innebar att
utveckling av ny verksamhetsmark ska ske i omrade VI1. Efter omradet ar utbyggt ska
fortsatt utveckling framst ske genom fortitning inom befintliga omraden. Det ar positivt
med en effektiv markanvandning men dd kommunen inte har rddighet 6ver dessa
omraden vill kommunledningskontoret formedIla att det finns svarigheter att genomfoéra
planens ambitioner. Det bor fortydligas i planforslaget att det kommer kravas fortsatt
arbete for hur markanvandningen kan bli mer effektivinom omradena VI2 och VI3. Det
bor dven beskrivas som en atgird som kraver fortsatt arbete i planens kapitel 5.

Konsekvenser.

Fragan om verksamhetsmark ar dven viktig att se i ett helhetsperspektiv, bade ur ett
kommunalt och regionalt perspektiv. Det pagar arbete med en utredning av behovet av
verksamhetsmark i Kristianstads kommunen vilken hade varit ett viktigt underlag for
planforslaget. Kommunledningskontoret menar att det i nuldget ar svart att fullt ut
beddma om planférslaget kan mota det behov som finns inom planperioden, samtidigt
som det utan kunskapen om behoven ar svart att motivera ytterligare ianspraktagande av
mark.

I granskningshandlingen har omrade MB4 Golfbanan delats in i tva delomraden. I forslaget
foreslas den dstra delen ndrmast Kavrovagen utvecklas inom planperioden. Den vastra
delen dr inte prioriterad for utveckling inom planperioden. Kommunledningskontoret vill
framfora att de vill att bida delomradena av MB4 pekas ut for utveckling inom
planperioden for att det ska vara mojligt med utbyggnation av hela omradet samtidigt.
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Detta medfor dven att den totala mangden bostader inom planperioden behéver utékas
for att inrymma omradet

Kommentar

Planférslaget har kompletterats med en strategi som visar pd hur néringslivets hela
branschbredd ska inkluderas.

Utredningsarbete for att utveckla hamnen och vdg 118 som trafikled for farligt gods samt
Ahusbanan redovisas under Uppféljning och kommande arbete i kapitel 5 konsekvenser..

Utredningsarbete for att utveckla verksamhetsmarken inom V12 och V13 har lagts till under
rubriken Uppfdljining och kommande arbete.

Planférslaget har uppdaterats med att det férhdller sig till kommunens gdllande Trafikplan.

I granskningsforslaget till éversiktsplan for Ahus begrdnsades ytan for bostdder inom MB4
som berdknas genomféras inom planperioden i férhdllande till samrddsforslaget. Denna
minskning baseras pd Kommunstyrelsens bedomning av bostadsbehovet samt en
forvaltningsévergripande bedémning utifrdn ett genomfdrandeperspektiv pad ett
forhdllandevis stort utvecklingsomrdde i en ort av Ahus storlek. Under arbetet med
antagandehandlingen har férdjupade naturinventeringar fé6r MB4 genomforts. De
naturvdrde som tidigt identifierades och som dven lyfts fram av Ldnsstyrelsen som en risk for
begrdnsning av planldggning av bostdder har utretts vidare. Férdjupade naturinventeringar
har visat pd behov av anpassning fér planldggning av bostdder inom féreslaget omrdde. Fér
att sikerstdlla den efterfrdgade bostadsvolymen inom planperioden kompletteras texten i
MB4 med att utbyggnaden ska pdbérjas i den éstra delen av planomrddet men att omrddet
kan planldggas i sin helhet for att sdkerstdlla sdvdl naturvirden som bostadsutbyggnad pd
platsen.

Avsaknad av cykelvig Idngs Flotévdgen redovisas for MB3

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter frdan
Kommunstyrelsen.
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5. Tekniska férvaltningen 2025-03-11

Forvaltningen har inga synpunkter men ser behov av att fortydliganden kring hur arbetet
med parkeringsfragan och kollektivtrafiken ska ske under planperioden.

Kommentar

Parkeringsutredning fér ny parkeringsplan pdgdr kollektivtrafikutredning har startat fér
kollektivtrafiken till Ahus och resten av kommunen under ledning av skdnetrafiken.

Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for inkomna synpunkter frdn Tekniska
ndmnden.
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