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Samrådsredogörelse 

Detaljplan för DOMUS 4 mfl i Kristianstad  

 

Inledning 

Detaljplanen för DOMUS 4 mfl i Kristianstad handläggs med utökat förfarande 

enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. 

Hur samrådet genomförts 

Samråd har enligt kommunstyrelsens beslut 2025-04-23, § 78 genomförts 

under tiden 2025-04-25 till 2025-06-03.  

Myndigheter, förvaltningar och berörda sakägare enligt upprättad 

fastighetsförteckning informerats om samrådet och fått möjlighet att lämna 

synpunkter på planförslaget.  

Samrådet har kungjorts på kommunens anslagstavla och i lokaltidningen. 

Samrådsmöte har genomförts 2025-05-13 på Galleria Boulevard.  

Planförslaget och tillhörande utredningar har under tiden funnits tillgänglig i 

Rådhus Skåne i Kristianstad samt på kommunens webbplats.  

Sammanlagt 22 skriftliga yttranden har kommit in under samrådstiden, varav 

17 med synpunkter och/eller invändningar mot planförslaget.  

Föreslagna förändringar av planförslaget 

Efter samrådet har planhandlingarna kompletterats med Geoteknisk utredning 

(Tyréns 2025-09-12), Miljötekniskt och hydrologiskt utlåtande (Tyréns 2025-

04-16) samt uppdaterad grundkarta (2025-08-26), och uppdaterad 

illustrationsplan (2025-10-02).  
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Inkomna synpunkter under samrådet har medfört följande förändringar av 

planförslaget inför granskning:  

Plankartan: 

• Markanvändningen bostad (B) har ersatts av parkering (P). 

Markanvändningsområdet har utökats mot Lasarettsbron och 

kompletterats med markanvändning kontor (K) och centrum (C).   

• Allmän platsmark torg har utökats mot Södra Kaserngatan i söder.  

• Gränsdragning inom Amaliastråket mellan allmän platsmark/kvartersmark 

samt ytor för planerad servicegång under mark (C1) har justerats. 

• Markanvändningsbestämmelse och vertikal avgränsning för befintlig 

servicegång under mark (C1) har justerats.   

• Byggrätt under mark mot Amaliastråket har justerats. 

• Parkmarken i planområdets nordöstra del har justerats fram till nuvarande 

fasad för galleria Boulevard.   

• Planbestämmelse om högsta fasadhöjd har införts mot Östra Boulevarden 

och Södra Kaserngatan (h3-h5) 

• Planbestämmelse avseende utkragande balkong över allmän plats har 

justerats, samt lagts till inom parkmark mot Råbelövskanalen.  

• Planbestämmelser som reglerar ytor för fördröjning av dag- och 

skyfallsvatten har införts inom allmän platsmark torg (fördröjning1) 

• Planbestämmelse om högsta tillåtna marknivåer med hänsyn till skredrisk 

har införts inom delar av kvartersmarken mot Råbelövskanalen (n10,0). 

• Planbestämmelse avseende fasadens indelning och utformning mot Östra 

Boulevarden har preciserats (f1) 

• Planbestämmelse avseende fasadens kulör mot öster har införts (f7) 

• Planbestämmelse avseende fasadmaterial för Citycampus har införts (f8) 

• Planbestämmelse avseende fasadens utformning har införts mot Östra 

Boulevarden och Södra Kaserngatan (f9) 

• Planbestämmelse avseende fasaddetaljer i bottenvåning har införts för 

Citycampus (f10). 
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Planbeskrivningen: 

• Avsnittet avseende biotopskydd har uppdaterats avseende genomförd 

dispensansökan. 

• Avsnittet om geotekniska och hydrogeologiska förhållanden i området har 

reviderats till följd av framtagen geoteknisk utredning. Utredningen biläggs 

planhandlingarna.   

• Planbeskrivningen har kompletterats med fler bilder och kartmaterial som 

visar planerad bebyggelse och åtgärder. 

• Avsnittet om befintlig bebyggelse och rivning har uppdaterats kopplat till 

tillfällig begränsning av skyddsrumsfunktionen inom planområdet.  

• Avsnittet avseende markanvändning för kvartersmark har reviderats. 

• Avsnittet avseende bebyggelsens utformning har reviderats till följd av de 

planbestämmelser som införts och beskrivning av planförslagets påverkan 

på stadssiluetten.  

• Avsnittet om utformning av allmän platsmark har reviderats och 

kompletterats med mer bildmaterial.  

• Listan med planbestämmelser har justerats och kompletterats med nya 

planbestämmelser kopplat till bland annat marknivåer, utformning och 

dagvatten- och skyfallshantering. 

• Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har reviderats. Föreslagna 

åtgärder har förtydligats i planhandlingarna.  

• Avsnittet avseende markföroreningar har reviderats med information om 

genomförda utredningar i området. Utredningen från 2012 biläggs 

planhandlingarna.  

• Information genomförd undersökning av förekomst av föroreningar från 

EBH-objekt har förts in i planbeskrivningen. Utredningen biläggs 

planhandlingarna.  

• Information avseende genomförd PCB-sanering har införts. 

• Avsnitt avseende geotekniska åtgärder och rekommenderad grundläggning 

har reviderats. Planbestämmelse om högsta tillåtna marknivåer har införts 

kopplat till skredrisk mot Råbelövskanalen.  
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• Avsnittet om gällande rättigheter har reviderats  

• Fastighetskonsekvenskarta och redovisning av planförslagets påverkan på 

berörda fastigheter har reviderats.  

• Redaktionella ändringar och förtydligande har genomförts. 

Redovisning av inkomna synpunkter under samråd 

Denna samrådsredogörelse utgör en sammanfattning av de synpunkter som 

inkommit under samrådstiden. Yttrandena finns i sin helhet hos Kristianstads 

kommun. 

Yttranden utan synpunkter Datum 

1 E.ON Energidistribution AB 2025-04-25 

2 Hyresgästföreningen i Kristianstad/Bromölla:Hörby 2025-04-26 

3 Luftfartsverket 2025-05-28 

4 Region Skåne 2025-06-02 

5 Polismyndigheten 2025-06-03 

6 Renhållningen Kristianstad 2025-06-25 

 

Yttranden med synpunkter Datum 

 Statliga och regionala instanser 

1 Länsstyrelsen 2025-06-02 

2 Regionmuseet Kristianstad 2025-06-03 

3 PostNord Sverige AB 2025-04-25 

4 Telia Sonera AB 2025-04-25 

5 Trafikverket 2025-05-21 

 Kommunala myndigheter, nämnder, förvaltningar och bolag 

6 C4 Energi  2025-06-03 

7 Byggnadsnämnden 2025-05-22 

8 Lantmäterimyndigheten i Kristianstad 2025-06-03 

9 Räddningstjänsten i Kristianstad 2025-05-09 

10 Tekniska förvaltningen 2025-06-03 

11 Arbete- och välfärdsförvaltningen 2025-06-02 

12 Miljö- och hälsoskyddsavdelningen 2025-07-01 

 Yttrande från fastighetsägare enligt fastighetsförteckning 

13 Boende 1, Domus 3 2025-05-13 
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14 Boende 2, Domus 3 2025-05-13 

15 BRF No 12 2025-06-03 

 Yttrande från intresseorganisationer, föreningar och övriga 

16 Föreningen Gamla Christianstad 2025-06-01 

17 Privatperson 1 2025-05-30 

18 Privatperson 2 2025-06-02 
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Statliga och regionala instanser 

1. Länsstyrelsen 

Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens prövningsgrunder enligt 11 

kap. plan- och bygglagen. 

Riksintresse Kulturmiljövård 3 kap. 6 § MB 

Länsstyrelsen bedömer att det är möjligt med påbyggnad av berörd fastighet, 

men ser samtidigt att höjderna mot Östra Boulevarden bör anpassas för att 

bättre ansluta mot stadskärnans sammanhållna karaktär. I synnerhet gäller 

detta i hörnet mot Hästtorget där den föreslagna höjden motsvarar ca. 9 

våningar och har en 8 meter högre än byggnadshöjd än gällande detaljplans 

outnyttjade byggrätt. Länsstyrelsen menar att det finns goda möjligheter att 

signalera en representativ och arkitektoniskt inbjudande entré utan att flytta 

upp höghusbebyggelse dikt an det bärande vägnätet i befästningsstadens 

planstruktur och att större hänsyn bör tas till mötet med den befintliga 

stadens skala. 

Riksintresse Totalförsvar 3 kap. 9 § MB – höga objekt 

Detaljplanen har inte reglerat en högsta totalhöjd. Detaljplanen har enbart 

reglerat högsta nockhöjd. Länsstyrelsen efterfrågar ett klargörande om 

totalhöjden då detta kan påverka riksintresse för totalförsvaret. Om 

kommunen inte reglerar totalhöjden måste Försvarsmakten bli hörda i nästa 

skede och kan då ha synpunkter på detaljplanen. 

Människors hälsa – markföroreningar 

Länsstyrelsen ser det som positivt att det i planhandlingarna anges att en 

kompletterande undersökning av förekomst av föroreningar från EBH-objekt 

kommer att utföras till granskningsskedet och att resultaten samt att 

eventuella planbestämmelser för att säkerställa markens lämplighet kommer 

att föras in i planhandlingarna. Länsstyrelsen förutsätter att så görs och att 

tillsynsmyndigheten är involverad i processen. 

Länsstyrelsen håller till största delen med om kommunens bedömning att de 

tidigare utförda miljötekniska markundersökningarna och saneringarna har 

säkerställt markens lämplighet för planerad markanvändning inom den södra 

delen av detaljplaneområdet (”Etapp 3” i PEABs rapport (2014)). Men då 

markanvändningen inom delar av detaljplaneområdet nu är ändrad till 

bostäder, medan saneringen av området gjordes inför byggnation av centrum- 

och handelsändamål, behöver kommunen se över detaljplanen igen så att 

föroreningar i marken inte utgör någon risk för människors hälsa eller 
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säkerhet utifrån förändrad markanvändning. Det behöver framgå av 

planhandlingarna att så är gjort och vad resultaten av bedömningen är. Om 

marken visar sig vara förorenad ska kommunen bedöma om någon 

efterbehandlingsåtgärd kan säkerställa att marken blir lämplig för det 

föreslagna ändamålet. Markens lämplighet kan säkerställas antingen genom 

att avhjälpandeåtgärder genomförs innan planen antas eller genom villkorat 

bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. 

Det anges i planhandlingarna att ”Markföroreningar inom området har 

åtgärdats på olika sätt efterhand som gallerian och omkringliggande mark har 

byggts ut och anlagts.”, men det framgår inte till vilken grad de har åtgärdats 

eller om åtgärderna är tillräckliga för att säkerställa människors hälsa och 

säkerhet vid planerad markanvändning. För de delar av detaljplaneområdet 

som ingår i den del som kallas ”Etapp 3” i PEABs rapport (2014) har 

underlagsrapporter bilagts planhandlingarna, men det gäller inte övriga delar 

av detaljplanen. Det behöver beskrivas i planhandlingarna vilka åtgärder som 

utförts och vilka mätbara åtgärdsmål som använts. Detta gäller hela 

planområdet. Det framgår att ” Kommunens miljö- och hälsoskyddsavdelning 

bedömer att risken för påverkan på inomhusluften orsakad av 

markföroreningar är liten.” Länsstyrelsen anser att det behöver förtydligas om 

även riskerna för människors hälsa och säkerhet genom exponering av 

föroreningar via andra exponeringsvägar än inandning av ångor i inomhusluft 

också bedöms som acceptabla, eller om kommunen bedömer att åtgärder 

behövs för att säkerställa detta. 

PCB 

Länsstyrelsen ser inte att risken för PCB har beaktats vid utförda miljötekniska 

undersökningar eller åtgärder inom detaljplaneområdet. Finns det eller har 

det funnits byggnader inom planområdet som antingen är uppförda, 

renoverade eller omfogade mellan år 1953-1973 så föreligger risk att PCB 

förekommer i mark. Detta behöver tas hänsyn till i en historisk genomgång av 

området och i eventuella provtagningar av mark. Även om PCB sedan dess har 

avlägsnats från byggnaderna (i enlighet med PCB-förordningen) kan det ha 

spridits till fasadnära mark. 

Risk för översvämning 

Länsstyrelsen anser att skyfallsåtgärder behöver säkerställas på plankarta. För 

att förhindra att regnmängder, som inte omfattas av kommunalt ansvar för 

dagvatten, skadar bebyggelse behöver reglering av skyfallsåtgärder ske med 

stöd av 4 kap. 12 § punkt 1 PBL och / eller 4 kap. 14 § punkt 4 PBL. Av 

framtagen utredning framgår även att höjdsättning krävs på kvartersmark för 
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att säkerställa att planområdet inte översvämmas av inströmmande vatten. 

Länsstyrelsen menar att detta behöver säkerställas i plankartan om det är en 

förutsättning för att marken ska bli lämplig. 

Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens rådgivningsuppdrag enligt 

5 kap. plan- och bygglagen. 

Information om fornlämningar 

Pågående detaljplanering gäller ett område inom fornlämningarna L1990:969, 

Kristianstads historiska stadslager, och L1990:493, Kristianstads 

stadsbefästning. Liksom framgår till ärendet bifogad planbeskrivning har 

aktuellt markområde varit föremål för arkeologiska undersökningar inför 

uppförande/utbyggnad av Galleria Boulevard. Ytterligare undersökningar är 

därför inte nödvändiga och planerade markarbeten kan ske under 

anmälningsplikt enligt 2 kap. Kulturmiljölagen (1988:950). 

Information om skyddsrum 

Länsstyrelsen noterar att planförslaget redogör för att ett skyddsrum avses 

avvecklas i samband med rivningsarbeten inom planområdet. Skyddsrummet 

planeras att ersättas av två nya skyddsrum under planerat Citycampus inom 

fastigheten Domus 4. Exploatören har inlett processen att avveckla och ersätta 

befintliga skyddsrum i samråd med Myndigheten för samhällsskydd och 

beredskap (MSB). 

Om skyddsrumsfrågan inte är avgjord inom planprocessens ram kan 

detaljplanen bli verkningslös i vissa delar eller i sin helhet om ansökan avslås 

efter att detaljplanen antagits. Därför råder Länsstyrelsen att invänta beslut 

innan detaljplanen går till antagande. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

Till planförslaget har kommunen upprättat en miljökonsekvensbeskrivning. 

Ett avgränsningssamråd har ägt rum 2024-12-12, Länsstyrelsens 

diarienummer: 39690-2024. 

Länsstyrelsens bedömning 

Länsstyrelsens samlade bedömning är att det finns frågor som inte är 

tillräckligt utredda avseende riksintresse för kulturmiljö, riksintresse för 

totalförsvaret - höga objekt, risk för översvämning, människors hälsa – 

förorenad mark varför planförslaget kan komma att prövas utifrån 11 kap. 10–

11§§ PBL. 
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Kommentar 

Riksintresse Kulturmiljövård 3 kap. 6 § MB 

För att tydligare ansluta föreslagen bebyggelse mot stadens skala och 

stadskärnans sammanhållna karaktär har planbestämmelser införts som 

reglerar högsta fasadhöjd mot Östra Boulevarden och Hästtorget (Södra 

Kaserngatan). Förslaget innebär att merparten av planerad bebyggelse mot 

Östra Boulevarden får en fasadhöjd som uppgår till högst +25 meter över angivet 

nollplan vilket är i linje med högsta byggnadshöjd i gällande detaljplan.  

I den sydvästra delen av planområdet har bestämmelse införts som innebär att 

högsta fasadhöjd får uppgå till +29 meter över angivet nollplan vilket är 4 meter 

högre än byggnadshöjden i gällande detaljplans outnyttjade byggrätt, men lägre 

än gällande totalhöjd för denna del av planområdet. Den föreslagna höjden 

bedöms vara motiverad utifrån detaljplanens syfte att möjliggöra etablering av 

en byggnad med en stark egen identitet som knyter an till riksintressets 

institutionsbyggnader.  

Genomförd MKB lyfter fram att planerad bebyggelse vid korsningen Östra 

Boulevarden/Hästtorget är högre än befintlig bebyggelse väster om Östra 

Boulevarden, men förhåller sig inom rimliga gränser till befintlig skala. 

”Planförslaget bedöms härifrån ge små negativa effekter för riksintressets 

värden”.  Föreslagna planbestämmelser om fasadhöjd innebär en tydligare 

reglering av bebyggelsens höjd mot den omgivande stadskärnan, och bedöms 

därmed bidra till att ge små negativa effekter för riksintressets värden i enlighet 

med framtagen MKB.  

Riksintresse Totalförsvar 3 kap. 9 § MB – höga objekt 

Försvarsmakten kommer att höras i granskningsskedet för att säkerställa att 

planförslaget inte innebär en negativ påverkan på Riksintresse Totalförsvar. 

Människors hälsa – markföroreningar 

Kompletterande undersökning av förekomst av föroreningar från EBH-objekt 

har genomförts i samråd med Miljö- och hälsoskyddsavdelningen. Enligt 

genomförd utredning bedöms det inte föreligga någon betydande 

föroreningsspridning mot Domus 4. Resultat från utredningen förs in i 

planbeskrivningen, och utredningen biläggs planhandlingarna. 

Inför granskningsskedet har den planerade bostadsgården inom planområdets 

östra del utgått då utemiljön för boende i 12:an bedöms tillgodoses av balkonger 

och takterrass på befintligt bostadshus. Gestaltningsförslaget för området öster 

om Citycampuset har omarbetats med mer yta för parkering och angöring. Det 

aktuella området planläggs som Parkering. då det tydligare motsvarar den 
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huvudsakliga markanvändning som föreslås inom området. Inom området 

medges även Högskola, Centrum och Kontor för att möjliggöra bland annat 

utrymningstrappor och komplementbyggnader som är kopplade till planerade 

verksamheter inom högskolefastigheten. Genomförda utredningar och 

avhjälpandeåtgärder avseende markföroreningar bedöms vara tillräckliga för 

att säkerställa att marken är lämplig för planerad markanvändning.  

Planhandlingarna har förtydligats avseende genomförda utredningar, 

avhjälpandeåtgärder och åtgärdsmål inom hela området. Utredningen från 

2012 har bilagts planhandlingarna.  

Genomförda utredningar och avhjälpandeåtgärder inom planområdet har 

stämts av med Miljö- och hälsoskyddsavdelningen inför granskningsskedet. 

Miljö- och hälsoskyddsavdelningen står fast i sin bedömning att risken för 

påverkan på inomhusluften orsakad av markföroreningar är liten. Riskerna för 

människors hälsa genom föroreningar via andra exponeringsvägar än inandning 

bedöms som acceptabla utifrån den planerade markanvändningen. Den 

detaljerade miljötekniska markundersökningen från 2012 tillsammans med de 

åtgärder som gjorts i samband med byggnation är ett tillräckligt underlag för 

denna bedömning. 

PCB 

PCB-sanering har genomförts av byggnader på fastigheten Domus 2 i samband 

med utbyggnad av befintlig galleria. Miljö – och hälsoskyddsnämnden beslutade 

2015-08-26 att redovisningen över slutförd PCB-sanering inte föranledde någon 

ytterligare åtgärd från nämndens sida.   

Behov av ytterligare provtagningar av PCB i fasadnära mark i samband med 

aktuell detaljplan har stämts av med Miljö- och hälsoskyddsavdelningen. 

Merparten av markytorna runt om den tidigare Domusbyggnaden var 

asfalterade och det bedöms därmed inte troligt att PCB har spridits till 

fasadnära mark inom området. De markytor som fanns runt om det gamla 

Domushuset har schaktats bort och fyllts upp i samband med byggnation av 

nuvarande galleriabyggnad. Detta medför att det inte bedöms finnas någon 

relevant markyta kvar för eventuell provtagning av PCB.  

Risk för översvämning 

Planbestämmelser avseende fördröjning av dag- och skyfallsvatten har införts 

inom allmän platsmark inom planområdet för att säkerställa att marken blir 

lämplig för föreslagen bebyggelse och att situationen vid skyfall inte förvärras 

för närliggande fastigheter. Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har 

kompletterats med föreslagna åtgärder.   
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Information om skyddsrum 

Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (MSB) beslutade 2025-06-05 om 

att bevilja tillfällig begränsning av skyddsrumsfunktionen inom planområdet i 

syfte att vidta de anläggnings- och byggnadsåtgärder som föreslagits inom 

området.  

Beslutet innebär att skyddsrummets funktion får under perioden 2025-08-01 till 

2029-08-01 vara begränsad. Detta innebär att skyddsrummets konstruktion får 

rivas, flyttas inom fastigheten Domus 4 Kristianstad och förändras. När 

ovanstående period har löpt ut ska skyddsrummets funktion ha återställts och 

godkänts av Myndigheten för samhällsskydd och beredskap. 

2. Regionmuseet i Kristianstad 

Regionmuseet ser positivt på att planförslaget vill möjliggöra mer liv och 

rörelse i stadens centrum och skapa utrymme för högskolans behov. Flera 

grönytor, ökad kontakt mellan centrum, kanalen och kulturkvarteren bedöms 

förstärka områdets kvaliteter och tillgängliggöra platsen. 

Galleria Boulevard är byggd under 2010-talet och är en mycket ung byggnad 

som långt ifrån har nått sin tekniska livslängd. Omställningen till en mer 

cirkulär ekonomi är en viktig del i Sveriges arbete med de nationella och 

globala hållbarhetsmålen. Detta innebär i första hand att minska rivning av 

befintlig bebyggelse till förmån för omvandling och ombyggnad. Av 

handlingarna framgår att exploatören avser återbruka byggnadsdelar från den 

befintliga byggnaden. En ännu större miljövinst nås genom att omgestalta och 

bygga till befintlig byggnad i stället för att riva. 

I samband med framtagandet av detaljplanen har en miljökonsekvensanalys 

upprättats för att utreda om förslaget riskerar att påverka riksintresse för 

kulturmiljövård, Kristianstad (L 15). Analysen slår fast att förslaget inte 

riskerar att medföra några stora negativa konsekvenser för kulturvärdena i 

området men understryker att ”Tillkommande bebyggelse kan trots detta ändå 

komma att påverka stadsbild och karaktär i anslutning till den riksintressanta 

miljön. Det är därför viktigt att höjder, placering och gestaltning av 

tillkommande på ett bra sätt förhåller sig till dessa aspekter”. Regionmuseet 

Skåne instämmer i miljökonsekvensanalysens slutsats och kommentarer.  

Kommentar 

Möjlighet att bygga om och komplettera befintlig galleriabyggnad med fler 

våningsplan för att uppfylla högskolans lokalbehov har studerats under 
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framtagande av bebyggelseförslaget. Byggnadens konstruktion begränsar 

möjlighet till påbyggnad för att uppnå en byggnadsvolym om ca 30 000 m2 BTA. 

Bevarande och påbyggnad av befintlig byggnad påverkar även möjligheten att 

utforma bebyggelseförslaget med hänsyn till omgivande stadsbild och 

riksintresse för kulturmiljövård.  

För att minska projektets miljöpåverkan avser exploatören återbruka delar från 

befintlig byggnad antingen i byggnationen av högskolan eller i andra projekt. 

3. PostNord Sverige AB 

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 

arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i 

praktiken behöver utdelningen standardiseras.  

I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till 

entrén. Färdvägen till postanordningen ska vara öppen och farbar året runt för 

valt fordon.  

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till 

adressen. 

Kommentar 

Detaljplanen bedöms inte begränsa tillgängligheten till postboxar till 

flerfamiljshuset inom fastigheten Domus 3.  

4. Telia Sonera AB 

Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. 

Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i 

nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i 

samband med flyttning. 

Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete 

påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna 

samordna nya ledningar. 

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att 

möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar 

åtgärden även bekostar den. 
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Kommentar 

Befintliga teleledningar inom planområdet kommer att påverkas av planerade 

rivningsarbeten och byggnation. Eventuell flytt av ledningar inom området 

bekostas av exploatören vilket framgår av planhandlingarna.  

5. Trafikverket 

Detaljplanen medger byggnation som är högre än 20 meter inom tätbebyggt 

område. Etableringen ligger inom den MSA-påverkande zonen för 

Kristianstads flygplats. Flygplatserna är sakägare och ska därför beredas 

möjlighet att yttra sig. Även LFV (Luftfartsverket) är sakägare och ska ges 

möjlighet att yttra sig över detaljplanen. LFV:s CNSutrustning 

(Communication, Navigation, Surveillance) är säkerhetsklassad och eventuell 

påverkan på utrustningens funktion kan endast bedömas av LFV.  

Trafikverket förutsätter att kommunen hör berörd flygplats samt LFV. I de fall 

det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sådan genomföras och 

skickas till berörda flygplatser. 

I övrigt har Trafikverket inga synpunkter. 

Kommentar 

Meddelande om samråd har skickats till Kristandstads flygplats och 

Luftfartsverket som inte framfört några synpunkter.  

Kommunala myndigheter, nämnder, förvaltningar och bolag 

6. C4 Energi 

Elnät: 

Det finns ett utritat E-område i östra delen av planen som verkar vara väldigt 

litet utifrån våra behov. Området ser ut att vara cirka 7x3 meter men bör vara 

minst 5-6 meter brett, helst bredare, och gärna 10-12 meter långt för att 

möjliggöra placering av transformatorstation. Hela ytan kommer dock inte 

utgöras av fysisk byggnad men utrymme krävs runt transformatorstationen 

vid arbete. Inräknat är även behov av framtida byte av nätstation, då det 

kräver ytterligare yta för att minimera påverkan på abonnenterna. 

Fibernät:  

Ska leverera en redundant fiberförbindelse till Högskolan så vi behöver vara 

med vid planering av markarbeten så att det förläggs rör/slang. 
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Värme:  

Vi har fjärrvärmeledningar på området, inget få byggas ovan eller närmare än 

1,5 meter från ledningarna. 

Vi ska leverera fjärrvärme till Högskolan, så vi behöver vara med vid 

planeringen av markarbeten. 

Kommentar 

Erforderliga mått för planerad transformatorstation har stämts av med C4 

Energi inför granskningsskedet och säkerställs i plankartan.  

Samråd med C4 Energi av kommer att ske inför anläggande av fiberledningar 

inom området.  

Samråd med C4 Energi av kommer att ske i projekteringsskedet för att 

säkerställa erforderligt skyddsavstånd till fjärrvärmeledningar inom området.  

7. Byggnadsnämnden 

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen anser att planförslaget visar hänsyn 

till omgivande bebyggelse och närmiljön. Det finns en god hantering och 

konsekvensbeskrivning av planförslagets påverkan på närmiljön. Det som 

behövs är en tydligare redovisning av påverkan på stadens siluett med Heliga 

Trefaldighets kyrka, valskvarnen med mera. Beskriv även den sammanlagda 

effekten på stadens siluett på längre avstånd med avseende av till exempel 

12:an, Östermalms park, Rådhusets nyare delar, vattentornet, sjukhuset med 

mera. I redogörelsen för konsekvenser i planbeskrivningen behöver även delar 

av miljökonsekvensbeskrivningen tas med när den samlade avvägningen görs. 

I det fortsatta arbetet med detaljplanen behöver bebyggelsens utformning 

regleras med planbestämmelser på plankartan. Det handlar om mer preciserad 

volymhantering, material i fasad med mera. Bestämmelserna ska säkerställa 

att påverkan inte blir större än vad som beskrivs i konsekvenserna och visas i 

illustrationerna. 

Det behövs en tydligare beskrivning av dagvattenhanteringen i planförslaget 

samt hur fördröjningsytorna fördelar sig inom allmän platsmark respektive 

kvartersmark. Ytor och eventuell höjdsättning för att reglera och säkerställa 

dagvattenhanteringen bör införas på plankartan så att mark som behövs för 

att klara fördröjning och avledning av dag- och skyfallsvatten inte påverkas 

eller kommer i konflikt med andra intressen. Det behövs både för att klara 

rening, fördröjning och leda vatten till lämplig anslutningspunkt. 
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Det behövs ett tydligare ställningstagande kring användningen av marken för 

bostäder. Ska marken användas som bostadsgård med uteplatser eller för 

andra bostadskomplement? Det är oklart vilken bullernivå det är enligt 

kartläggningen från 2022. Utifrån detta behövs en tydligare beskrivning av 

bullersituationen och hur bullernivåerna för bostadsgård kan uppnås. Ska det 

vara möjligt att använda som bostadsgård behövs skyddsbestämmelser om att 

bulleråtgärd ska utföras för att uppnå maximalt 45 dB(A) vid uteplatser.  

Det förekommer vissa skillnader mellan illustrationskartan och 

visionsbilderna som finns i planbeskrivningen, bland annat mot Hästtorget där 

bilderna visar en trappavsats längs hela fasaden som inte är med på kartan. 

Illustrationskartan bör visa den avsedda utformningen och det är viktigt att 

den överensstämmer med plankartans gränsdragning mellan allmän 

platsmark och kvartersmark.  

Kommentar 

Planförslagets påverkan på stadssiluetten har studerats vid framtagande av 

bebyggelse- och planförslaget. Föreslagna höjdbestämmelser inom planområdet 

är utformade för att begränsa påverkan på den kulturhistoriska miljön och 

skapa ett varierat taklandskap. Sammantaget bedöms den föreslagna 

byggrätten medföra en begränsad påverkan på stadssiluetten och befintliga 

ikonbyggnader i centrum kommer även i framtiden ha en framträdande roll i 

stadsbilden. Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning och 

sektion som visar planförslagets påverkan på stadssiluetten.  

Inför granskningsskedet har planbestämmelser avseende byggnadens 

utformning preciserats i samråd med representanter från Miljö- och 

samhällsbyggnadsförvaltningen. I planbeskrivningen har avsnittet avseende 

bebyggelsens utformning reviderats och kompletterats med mer illustrationer av 

planerad bebyggelse.  

Planbestämmelser avseende fördröjning av dag- och skyfallsvatten har införts 

inom allmän platsmark inom planområdet för att säkerställa att marken blir 

lämplig för föreslagen bebyggelse och att situationen vid skyfall inte förvärras 

för närliggande fastigheter. Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har 

kompletterats med föreslagna åtgärder.   

Den planerade bostadsgården inom planområdet har utgått inför 

granskningsskedet då utemiljön för boende i 12:an bedöms tillgodoses av 

balkonger och takterrass på befintligt bostadshus. Gestaltningsförslaget för 
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området öster om Citycampusets har omarbetats med mer yta för parkering och 

angöring. Det aktuella området planläggs som Parkering då det tydligare 

motsvarar den markanvändning som planeras inom området. Då bostadsgården 

utgår ur planförslaget behövs ingen tydligare redovisning av bullernivåerna i 

området.  

Visualiseringar av planerad bebyggelse har reviderats så att de bättre 

överensstämmer med föreslagen utformning av allmän platsmark. 

8. Lantmäterimyndigheten i Kristianstad 

Plankartan: 

Höjdangivelserna för (C1) måste övervägas noggrant så att nödvändiga 

anläggningar och ledningar får plats mellan färdig marknivå och ovansidan av 

det tredimensionella fastighetsutrymmet alternativt avtalsservitutet. De 

närmsta höjderna i plankartan varierar mellan +5,25 och +4,94. Är +5 meter 

över angivet nollplan tillräckligt för att nödvändiga anläggningar och ledningar 

ska få plats med inom den allmänna platsmarken? På sid. 27 (60) under (C1) 

framgår det att servicegången är befintlig, varför det bör vara möjligt att få 

fram mer precisa höjdangivelser för (C1). 

Vid visuell kontroll av ortofoto konstateras att Amaliabron är byggd söder om 

det utpekade x4 området i detaljplan 1290K-P12/1. Det bör övervägas om 

detta område ska tas med i planförslaget för att justera detta. 

I plankartan saknas flera fastighetsbeteckningar t.ex. Kristianstad 4:4 och 4:10. 

Det saknas även flera kvartersnamn och vissa syns bara delvis t.ex. Jepp Buck 

och Spanska Ryttaren. Det saknas dessutom flera gatunamn och vissa syns 

bara delvis t.ex. Södra Kaserngatan och Döbelnsgatan. Ovanstående ska 

skrivas ut då de är viktiga för förståelsen eftersom det hänvisas till dessa i 

planbeskrivningen. Även namn på broar, torg, parker och vattendrag bör 

skrivas ut. 

Planbeskrivning: 

Sid 24 (60) stycke 3. ”Byggnadsverk kommer inte att kunna uppföras där det 

finns servitut för tillfart till 12:an.” Planförslaget reglerar inte detta, utan 

tvärtom, byggrätter läggs ut där dagens befintliga servitut ligger. Domus 3s 

utfart behöver säkerställas i detaljplanen. 

Officialservitut 1290K-2599.11 måste ändras då detta servitut avskiljs från 

lokalgata med en två meter bred remsa av S1, C, K, (vid lasarettsbron). Domus 

3s utfart behöver säkerställas i detaljplanen.  
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Sid 30 (60) under u1. Det finns inget befintligt ledningsrättområde. Kan finns 

att ledningsstråk men detta är inte upplåtet med ledningsrätt.  

Sid 52 (60) stycke 2, mening 2. Bör framgå att det är ett avtalsservitut som 

gäller till förmån för Domus 2 och som belastar Kristianstad 4:4 som föreslås. 

Sista meningen, bör framgår att det är ett avtalsservitut som gäller till förmån 

för Domus 2 och som belastar Domus 4 som föreslås. Gällande den sista 

meningen kan även bildande av en gemensamhetsanläggning var en lösning. 

Det är oklart om Lantmäterimyndigheten kan bilda ett tredimensionellt 

fastighetsutrymme som inte leder vidare någonstans. 

Sid 52 (60), tabell. Officialservitut 1290K-2599.11 gäller inte till förmån för 

Domus 2. 

Sid 52 (60), rubrik Nya rättigheter. Generellt sett kan Lantmäterimyndigheten 

inte bilda servitut för enskilda ändamål inom allmän platsmark, t.ex. 

överkragande balkonger och pelare. 

Sid 53 (60), kartan. Det saknas arealangivelse på den mark som ska överföras 

från Domus 2 till Domus 4. Generellt när arealer anges bör cirka skrivas. 

Sid 53 (60), kartan. Området som avses 3D-fastighetsbildas har inte samma 

utbredning som området har i plankartan. 3D-fastighetsbildning av hela det 

området kommer inte var möjligt då inte hela området omfattas av (C1). 

Sid 53 (60), rubrik Domus 2, pkt 1. Området som avses 3D-fastighetsbildas har 

inte samma utbredning som området har i plankartan. 3D-fastighetsbildning 

av hela det området kommer inte var möjligt då inte hela området omfattas av 

(C1). Förtydliga att det är ett avtalsservitut som avses tecknas. 

Sid 54 (60), rubrik Domus 3, pkt 3. Officialservitut 1290K-2599.11 måste 

ändras då detta servitut avskiljs från lokalgata med en två meter bred remsa 

av S1, C, K, (vid lasarettsbron). Utformningen av servitutet inom B bör ändras, 

dock är det inte säkert att en förändring är möjlig då inget i planförslaget 

säkerställer detta. Domus 3s utfart behöver säkerställas i detaljplanen. 

Sid 55 (60), rubrik Domus 3, pkt 5. Området som avses 3D-fastighetsbildas har 

inte samma utbredning som området har i plankartan. 3D-fastighetsbildning 

av hela det området kommer inte var möjligt då inte hela området omfattas av 

(C1). Förtydliga att det är ett avtalsservitut som avses tecknas. 



SAMRÅDSREDOGÖRELSE  
KS 2023/805 

2025-10-02  

Kristianstads kommun | KS 2023/805 18 

 

 

Sid 55 (60), rubrik Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare. 

Saknas att fastighetsägarna kommer att behöva betala förrättningskostnader 

för genomförandet av detaljplanen. 

I övrigt ska justeringar i enlighet med den tekniska granskningen genomföras. 

Kommentar 

Plankartan 

Höjdangivelser för C1 och befintlig servicegång har utretts inför 

granskningsskedet. Bestämmelsen har justerats.  

Amaliabron och Lasarettsbron har inte inkluderats i planområdet eftersom inga 

större förändringar av broarna planeras till följd av planförslaget. Utvidgning av 

planområdet för att bekräfta nuvarande placering av Amaliabron bedöms inte 

nödvändigt inom ramen för denna detaljplan. 

Grundkartan har setts över inför granskningsskedet för att säkerställa att 

fastighetsbeteckningar, kvartersnamn och gatunamn blir tydliga. 

Plankartan har justerats enligt kommentarer från teknisk granskning. 

Planbeskrivning 

Planbeskrivningen justeras på s 24 – 55 enligt Lantmäteriets synpunkter. 

9. Räddningstjänsten 

Riskhänsyn:  

Inga ytterligare risker har identifierats utöver de som har behandlats i 

planbeskrivningen.  

Tillgänglighet:  

Räddningstjänstens tillgänglighet skall beaktas. Till exempel skall, om behovet 

finns, räddningsvägar och uppställningsplatser för stegar och höjdfordon 

dimensioneras enligt BBR (Boverkets byggregler) Kap 5:3 samt Kap 5:7.  

Räddningstjänstens tillgänglighet till befintliga verksamheter inom- och i 

anslutning till planområdet, skall även beaktas under byggskedet.  

Brandvattenförsörjning:  

Finns i anslutning till aktuellt planområde.  

Insatstid:  

Fastigheten ligger inom normal insatstid (<10 minuter). 
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Kommentar 

Räddningstjänstens tillgänglighet till området både under byggskedet och vid 

färdigställt projekt har beaktats vid framtagande av bebyggelseförslaget och 

bevakas i bygglovsskedet. 

10. Tekniska förvaltningen 

Trafik: 

Sida 31 ”Biltrafik med tillstånd får färdas på Östra Boulevarden”, de är 

reglerade till gågator vilket innebär att varuleveranser och sjuktransporter får 

färdas där, men i övrigt är biltrafik förbjuden. 

Sida 31 ”Biltrafikmängderna väntas minska”, vi ser sannolikt inte att 

biltrafikmängderna kommer att minska, de hade minskat i jämförelse med en 

fullt använd Galleria Boulevard, men sannolikt inte i jämförelse med befintlig 

användning. 

För att säkerställa tillgänglighet för alla och samtidigt undvika praktiska och 

administrativa svårigheter kopplade till gågatornas pollarsystem, bör 

parkeringsplatser för rörelsehindrade inte ha in- och utfart via gågatorna. 

Park, natur och grönytor: 

Planbeskrivningen bör kompletteras med resonemang kring hur planförslaget 

kan bidra till att uppfylla mål, i kommunens trädplan från 2024, om ökad 

krontäckning.  

Kommentar 

Texten avseende Östra Boulevarden i planbeskrivningen har justerats inför 

granskningsskedet. 

Gällande detaljplan medger en större byggrätt för handel och bostäder än 

befintlig byggnad som till stor del står tom. En fullt utnyttjad byggrätt enligt 

gällande detaljplan beräknas ge större trafikmängder än en fullt utnyttjad 

byggrätt med högskola och begränsad centrumverksamhet enligt planförslaget.  

Parkeringsplatser för rörelsehindrade har setts över inför granskningsskedet. De 

två parkeringsplatserna utmed Östra Boulevarden avses flyttas söderut utmed 

gatan i höjd med Hästtorget och utanför gågatans pollarsystem. Ytterligare två 

platser planeras på högskolebyggnadens östra sida.  

Resonemang avseende planförslagets bidrag för ökad krontäckning har införts i 

planbeskrivningen.  
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11. Arbete- och välfärdsförvaltningen 

Förvaltningen är i huvudsak positiv till förslaget, men vill att följande aspekter 

beaktas i det fortsatta arbetet: 

Säkerhet och trygghet  

Det är viktigt att redan i planeringsskedet arbeta med inbyggd säkerhet för att 

förebygga framtida risker för attentat. Arbete och välfärdsförvaltningen 

föreslår att extern expertis involveras i detta arbete. Drog- och 

brottsförebyggande samordnare kan vid behov finnas med i arbetet för att 

förmedla kontakter till relevant expertis. 

Psykisk hälsa och suicidprevention 

Byggnaden bör utformas med suicidsäkerhet i åtanke och använda material 

som skapar en tilltalande och trygg miljö. Detta är särskilt viktigt då studenter 

är en grupp med förhöjd risk för psykisk ohälsa. 

Belysning och gestaltning 

Vid planering av belysning bör både brottsförebyggande och estetiska 

aspekter beaktas. Belysningen kan fungera som ett konstnärligt inslag och 

samtidigt bidra till ökad trygghet. 

Funktionsblandning och social kontroll 

Området bör innehålla en blandning av olika funktioner för att skapa rörelse 

och social kontroll. Det är också viktigt att området erbjuder bekväma 

vistelsemiljöer året runt. 

Barn och unga i centrum 

Det saknas en analys av hur etableringen påverkar barn som vistas i centrum 

samt hur Högskolan Kristianstad kan komma att påverka gymnasieskolorna i 

området. Detta bör belysas vidare. 

Trafik och trygghet på Östra Boulevarden 

Det har förekommit narkotikaöverlämningar och problem med snabba 

elsparkcyklar på gågatan Östra Boulevarden. I det fortsatta arbetet bör man 

överväga hur gående, cyklister, elsparkcyklar och uteserveringar kan 

samexistera utan friktion, samt hur narkotikahandel kan motverkas, exem-

pelvis genom olika markbeläggningar. 

Näringsliv och lokalutnyttjande 

Utrymmet för näringsverksamhet bör dimensioneras utifrån realistiska be-

söksantal för att undvika tomma lokaler och skapa ett levande område. 

Utemiljö och överblickbarhet 
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Vid utformning av utemiljön bör det vara lätt för besökare att läsa av platsen 

och de individer som vistas där. Detta kan uppnås genom låg grönska, 

höjdskillnader, varierad markbeläggning och färgsättning som tydligt ramar in 

olika ytor. 

Skejtplaza vid Galleria Boulevard 

Om Skejtplaza eller annan liknande byggnation etableras på området vid 

Galleria Boulevard bör särskild hänsyn tas till belysning och att platsen inte 

blir isolerad. Buskage där narkotika kan gömmas bör undvikas. Det är också 

önskvärt att platsen utvecklas i dialog med barn och unga för att möta deras 

behov och önskemål. 

Kommentar 

Arbete- och välfärdsförvaltningens yttrande har vidarebefordrats till Tekniska 

förvaltningen och exploatören inför den vidare projektering av offentliga platser 

och bebyggelse inom planområdet. Utformning av allmän plats inom området 

sker i dialog med bland annat Handikapprådet, Brottsförebyggande rådet och 

Polisen.  

I planbeskrivningen finns ett avsnitt som belyser planförslagets påverkan utifrån 

sociala aspekter, tillgänglighet och trygghet.  

Planförslaget bedöms bidra till ökad trygghetskänsla i området bland annat 

genom att fler kan röra sig och vistas i området under dygnets alla timmar, och 

att dagens slutna byggnad ersätts med en bebyggelse som i högre grad är öppen 

mot omgivande gaturum och Kanalparken. Utformning av offentliga platser och 

bebyggelse sker med ambitionen att bidra till ökad trygghetskänsla i stadens 

centrala delar. Detaljer för exempelvis belysning, plantering, och växtval 

hanteras i kommande projekteringsskede och regleras inte i detaljplanen.   

12. Miljö- och hälsoskyddsavdelningen 

PCB 

Vad vi känner till har det inte gjorts någon PCB-provtagning i mark. Vi kan inte 

utläsa i handlingarna hur bostadsytan ska användas, till exempel om det ska 

odlas där. Beroende på användning av ytan kan vi behöva ställa olika krav. 

Översvämning och skyfall  

Det finns inga ytor avsatta i planområdet för fördröjning av dagvatten och 

skyfall. I dagvattenutredningen är det större ytor för allmän platsmark än vad 

som är inritat på plankartan. Vi instämmer i länsstyrelsens yttrande att ytor 

behöver säkerställas på plankartan. Föreslagna åtgärder (sammanfattade på s. 
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38 och 39 i planbeskrivningen) behöver genomföras för att få en tillräcklig 

fördröjning samt viss rening av dagvatten och skyfall. Annars finns det risk för 

att MKN vatten försämras.  

Vi förutsätter att det även fortsättningsvis finns en tillräckligt dimensionerad 

oljeavskiljare för rening av eventuella spill vid lastbrygga/varuintag samt att 

oljeavskiljaren kontrolleras regelbundet och töms vid behov. 

Trafikbuller 

I planbeskrivningen på s. 45 står det följande: “Påverkan på närliggande 

bostäder Punkthuset med bostäder i öster ligger nära Kvarter C, avståndet är 

bara 8,5 - 10 meter mellan byggnaderna. Utmed Östra Boulevarden finns en 

bostadslägenhet med fönster mot planområdet, på tredje våningen inom 

Kvarteret Länkakulan. Det finns även bostäder på andra sidan 

Råbelövskanalen i anslutning till Amaliabron och det är relevant att undersöka 

hur dessa bostadslägenheter kan komma att påverkas av planförslaget.”  

Vem är det som ska undersöka detta? Exploatören eller syftas det på 

kommunen? Om exploatören inte avser utföra ytterligare undersökningar 

gällande trafikbuller bör det åtminstone finnas ett resonemang kring varför. 

Dagsljus 

I planbeskrivningen på s. 47 står det “Planförslaget innebär en viss försämring 

av dagsljusförhörhållandena för bostäderna inom kvarteret Länkakulan som 

endast har fönster som vetter mot Östra Boulevarden. Resultatet ligger dock 

fortfarande inom samma spann som bedöms som acceptabla och lämpliga för 

bostadsbebyggelse då de ligger över 15%. De delar av fasaden som inte uppnår 

tillräckligt dagsljus (bottenvåning) används för verksamheter.”  

Vi har sett att det finns verksamheter på framsidan av 12:an men är det så 

även på baksidan eller är det lägenheter där idag? Utifrån bilden verkar det 

vara för lite dagsljus till de två nedersta våningarna, inte endast den nedersta. 

Kommentar 

Inför granskningsskedet har den planerade bostadsgården inom planområdets 

östra del utgått då utemiljön för boende i 12:an bedöms tillgodoses av balkonger 

och takterrass på befintligt bostadshus. Gestaltningsförslaget för området öster 

om Citycampuset har omarbetats med mer yta för parkering och angöring. Det 

aktuella området planläggs som Parkering. då det tydligare motsvarar den 

huvudsakliga markanvändning som föreslås inom området. Inom området 

medges även Högskola, Centrum och Kontor för att möjliggöra bland annat 

utrymningstrappor och komplementbyggnader som är kopplade till planerade 
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verksamheter inom högskolefastigheten. Genomförda utredningar och 

avhjälpandeåtgärder avseende markföroreningar bedöms vara tillräckliga för 
att säkerställa att marken är lämplig för planerad markanvändning.  

Behov av ytterligare provtagningar av PCB i fasadnära mark i samband med 

aktuell detaljplan har stämts av med Miljö- och hälsoskyddsavdelningen. 

Merparten av markytorna runt om den tidigare Domusbyggnaden var 

asfalterade och det bedöms därmed inte troligt att PCB har spridits till 

fasadnära mark inom området. De markytor som fanns runt om det gamla 

Domushuset har schaktats bort och fyllts upp i samband med byggnation av 

nuvarande galleriabyggnad. Detta medför att det inte bedöms finnas någon 

relevant markyta kvar för eventuell provtagning av PCB.  

Planbestämmelser avseende fördröjning av dag- och skyfallsvatten har införts 

inom planområdet för att säkerställa att marken blir lämplig för föreslagen 

bebyggelse och att situationen vid skyfall inte förvärras för närliggande 

fastigheter. Planerade fördröjningsytor för dagvatten avses utformas som 

nedsänkta grönytor som bidrar till att rena vattnet innan det förs vidare med 

recipienten. Genomförda föroreningsberäkningar i dagvatten- och 

skyfallsutredningen visar att planerad markanvändning sannolikt inte innebär 

någon betydande förändring för recipienten. Byggnationen bedöms inte påverka 

möjligheterna att uppnå MKN vatten.  

Installation av oljeavskiljare vid lastbryggan bevakas i bygglovsskedet.  

Trafikutredningen visar att planförslaget medför att trafikmängderna minskar i 

området i jämförelse med en fullt utbyggd byggrätt enligt gällande detaljplan. 

Därmed bedöms även nivåer för trafikbuller minska i området till följd av 

planförslagets genomförande.  

I 12:an finns verksamheter i den förhöjda bottenvåningen mot Södra 

Kaserngatan samt till viss del mot Hästtorget och mot kanalen. I övriga delar av 

bottenvåningen finns gemensamma, miljörum etc. Våning 2 i 12:an innehåller 

bostäder. Genomförd dagsljusanalys visar att den föreslagna byggrätten medför 

att förutsättningarna för dagsljus i fasad blir bättre än enligt gällande 

detaljplan i fasaden som är vänd åt väster. Fasaden mot norr får något sämre 

förutsättningar för tillgång på dagsljus men ligger fortfarande inom de spann 

som bedöms som lämpliga för bostadsbebyggelse.  
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Yttrande från fastighetsägare enligt fastighetsförteckning 

13. Boende 1, Domus 3 

Vi är behov av 6 - 8 parkeringsplatser för på - och avlastning samt 2 

handikapplatser. Ska markeras att de är till för oss och definitivt inte till för 

högskolan m fl, utan bara till boende på 12:an. I annat fall blir det kaos här. 

Bordtennisbordet, skänk det till någon högstadieskola, används aldrig. 

Bänkar. Saknas bord till bänkar. 

Gångstigen längs hela kanalen bör asfalteras eller lägga plattor så att den blir 

tillgänglig för alla, d vs de som har rullator, rullstol, permobil, vilket den inte är 

nu p g a den är belagd med grus svår att ta sig fram på med hjälpmedel. 

Vid riksens ständer är gångstigen asfalterad, vilket den borde vara här också. 

Ska cyklar få använda gångstigen eller? Om så är fallet, bör det markeras med 

en målad linje på samma sätt som längs kanalen vid Kanalgatan, vilket är 

tydligt och bra. 

Skateboardbanan. Var ska det placeras en ny bana???? Vad är planen????? 

Placering var utmärkt för ungdomar och föräldrar, vuxna satt och fikade och 

tittade på när barnen/ungdomar åkte. Lugnt och trevligt. Bevisligen finns 

behovet. 

Gungan används ofta av ungdomar, positivt. 

För kännedom. Från min lägenhet har jag full utsikt längs kanalen och bort till 

entrén till Gallerian vid Kanalgatan. 

Kommentar 

Utformning av parkering- och angöringsytor i planområdets östra del har 

reviderats inför granskningsskedet i samråd med bostadsrättsföreningen 12:an. 

Parkeringsplatser för de boende i 12:an föreslås liksom idag lösas genom platser 

intill bostadshuset samt i parkeringshuset vid Galleria Boulevard. 

Utformning av ytor samt placering och val av utrustning i Kanalparken sker vid 

projektering av allmän plats och regleras inte i detaljplanen.  

Cykeltrafik till Citycampusets cykelgarage föreslås primärt ske via den nya 

cykelvägen utmed Kanalgatan med anslutning via Amaliabron. Gångstigen 

utmed Kanalparken kommer även i framtiden vara reglerad för gångtrafik.  
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14. Boende 2, Domus 3 

Motsätter sig planförslaget med synpunkter 

I illustration av Citycampus anges olika delar av byggnaden ha olika höjd. 

Höjden varierar från 9, 20, 25, 27, 33, 35 och 41 m. En sådan byggnad måste bli 

dyrare än att ha samma höjd på hela byggnaden. Det blir likaledes svårare att 

planera in föreläsningssalar för en högskola. Trapphusen och eventuella hissar 

blir fler. 

Kommentar 

Byggrätten för högskolefastigheten är utformad och reglerad för att uppfylla 

högskolans lokalbehov och möjliggöra ett stadsintegrerat citycampus med stark 

egen identitet. Avgränsning och reglering av byggrätten har även gjorts med 

hänsyn till den historiska stadskärnans förutsättningar relaterat till riksintresset 

för kulturmiljövården, för att begränsa negativ påverkan på närliggande 

bostäder, samt med hänsyn till stadens siluett och andra ikonbyggnader i 

centrum som Heliga Trefaldighets kyrka, rådhuset och valskvarnen.  

15. Brf No 12  

Brf No12 (12:an) ser detaljplanen i sin helhet som positiv. 

Bygghöjden på Domus 4 och gällande bygglov när vi flyttade in 2021 var 

ytterligare 6 m till max 26m framför 12:an. 

Med det föreslagna bygglovet kommer de första 22 meter förbli 20 m högt med 

en upptrappning till 27m av de nästa 12 m för att till slut öka till höjd 33 m på 

den sista biten dvs. 28m av Domus 4 mot Östra Boulevarden. 

1.Det kommer att bli negativt för lägenheterna i NV, de så kallade 01-orna på 

våningarna 4,5,6,7, vilka kommer att mista utsikten mot teatern. Detta är 

såklart mycket tråkigt! 

2. Färgsättning på högskoledelen som vetter mot 12 bör vara av ljus karaktär 

med tanke på att de 3 första våningarna ska se in mot denna vägg. 

3. Lägenhetsinnehavare i SV, av de så kallade 06-orna, är oroade för 

utbyggnader mot hästtorget, dvs. om det kommer skilja sig mycket mot 

nuvarande fasad/vägg på Domus 4. 

Kommentar 

Byggrätten för högskolefastigheten är utformad och reglerad för att uppfylla 

högskolans lokalbehov och möjliggöra ett stadsintegrerat citycampus med stark 
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egen identitet. Avgränsning och reglering av byggrätten har även gjorts med 

hänsyn till den historiska stadskärnans förutsättningar relaterat till riksintresset 

för kulturmiljövården, för att begränsa negativ påverkan på närliggande 

bostäder. För att uppfylla högskolans lokalbehov om ca 30 000 m2 BTA inom 

planområdet måste föreslagen bebyggelse uppföras med högre nockhöjd än 

befintlig bebyggelse inom området. Detta medför en påverkan på utsikten mot 

teatern från bostadshuset 12:an. På den planerade högskolebyggnadens tak 

föreslås grönytor som delvis kan kompensera för den negativa påverkan som 

förslaget medför på utsikten för befintliga bostäder.   

Till granskningsskedet har planbestämmelse införts som reglerar att den östra 

fasaden mot 12:an ska utföras med ljusa kulörer. 

Utbyggnaden och den nya entrén mot Hästtorget är en del av omgestaltningen 

av torget med nya planteringar, sittplatser och gångstråk. Ombyggnaden 

bedöms bidra till ett mer levande och tryggt torg som länkar samman Östra 

Boulevarden, busstorget och Kanalparken. Utbyggnaden mot torget varierar 

mellan 1,5–4,5 meter utanför befintlig fasad vilket kommer att påverka siktlinjen 

från 12:an västerut mot den bebyggelse som angränsar till Hästtorget. 

Utbyggnaden bedöms dock inte medföra en negativ påverkan på förståelse av 

torgets utformning eller de siktlinjer som pekas ut i framtagen MKB. 

Yttrande från intresseorganisationer, föreningar och övriga 

16. Föreningen Gamla Christianstad 

Planförslaget innebär en omfattande och genomgripande förändring med 

rivning, nybyggnation och en uppbrytning av den befintlig kvartersstruktur. 

Föreningen Gamla Christianstads samlade bedömning är att förslaget leder till 

avsevärd förbättring av centrummiljön, både gestaltnings- och 

upplevelsemässigt med variationer i fasader, aktiva bottenvåningar, tydliga 

entréer, ett nytt gångstråk, vilket sammantaget ger goda förutsättningar till ett 

rikare gatuliv. Föreningen vill särskilt lyfta fram betydelsen av att den 

befintliga kompakta och slutna strukturen i bryts upp genom att delar av 

Galleria Boulevard rivs i höjd med Cardellgatan och ersätts med ett nytt 

gångstråk. Vi ser det som oerhört värdefullt att renässansstaden Kristianstad 

återfår siktlinjen mellan centrum och Östermalm, och helt lysande att därtill på 

köpet få ett gångstråk mellan stadsdelarna. Här ser vi goda möjligheter att 

Amaliastråket kan bli en ny attraktiv plats i stadskärnan med liv och rörelse. 

Planen ligger inom område utpekat som Riksintresse för kulturmiljö och det är 

av väsentlig betydelse att förslaget inte inkräktar på stadskärnans 
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arkitektoniska och kulturhistoriska värden och påverkar kulturmiljön 

negativt. Vi har tagit del av den miljökonsekvensutredning för 

kulturmiljövärden som Tyrens upprättat på uppdrag av kommunen. 

Föreningen anser att utredningen är genomarbetad med en gedigen 

genomlysning av planförslagets påverkan på kulturmiljön utifrån många 

perspektiv, därtill pedagogiskt uppställd, ett på alla sätt föredömligt arbete. 

Tyrens slutsats är att kulturhistoriska värden har tillgodosetts i planen och att 

det inte föreligger någon risk för påtaglig skada för Riksintresset. Vi delar 

utredningens slutsats att det sammantaget finns mindre påverkan men med 

ringa konsekvenser för Riksintresset. 

I förslaget vill Föreningen särskilt lyfta fram att man tagit fram bra lösningar 

för att hantera de stora byggnadsvolymerna på begränsad yta genom att 

trycka höjderna in mot kvarteret och därmed minskat negativ påverkan mot 

gatuplan. Vi ställer oss mycket positiva till förslaget till att Citycampus får två 

tydliga entréer, som bidrar till liv och rörelse som på ett positivt sätt förstärker 

stadsbilden. Vi delar målsättningen att Citycampus får en arkitektonisk 

utformning med stark egen identitet, som blir till ett eget landmärke och en 

symbol för kunskapsstaden Kristianstad. Det förslag till gestaltning som vi 

tagit del av, framtagna av Sesam arkitekter, ser mycket lovande ut och 

motsvarar högt ställda förväntningar. Det är av stor betydelse att det i 

genomförandet inte görs något avkall vare sig gällande kvalitet i gestaltning 

eller material. 

Kommentar 

Det noteras att föreningen ställer sig positiv till planförslaget och anpassningen 

till kulturmiljövärdena och yttrandet noteras som ingen erinran mot 

detaljplanen. Utformningsbestämmelser i plankartan har kompletterats till 

granskningsskedet i syfte att säkerställa en hög nivå avseende material och 

gestaltning i genomförandeskedet. 

17. Privatperson 1 

En detaljplan måste vara till nytta för kommunen i bred mening genom att 

främja god samhällsutveckling, bostadsförsörjning, infrastruktur eller andra 

allmänna intressen. Samrådshandlingen visar tydligt att så inte är fallet utan 

snarare att detaljplanen gynnar en enskild part, Högskolan och dess önskade 

flytt. Detaljplanen saknar ett kommunalt övergripande ekonomiskt perspektiv 

kring de ekonomiska konsekvenserna för kommunen och dess bolag. Planen 

saknar hur Riksintresset för Kristianstad ska säkerställas och befästas när 

Boulevard Campus reducerar betydelsen för handel i Kristianstad. 
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Det saknas en tydlig utarbetad genomförbar plan hur Boulevard Campus 

projektet ska realiseras utan att kommunens ekonomi och investeringar i 

kärnverksamheter drabbas. ABK koncernen i sina planer faller tillbaka på den 

kommunala förlustgarantin. Detta yttrande fokuserar på detaljplanen och 

kommunens ekonomiska ansvar och kommunal nytta i Boulevard Campus för 

kommunmedborgarna. 

Detaljplanen anger ett syfte att den nya Högskolan ska bidra till att sätta 

Kristianstad på kartan och stärka stadens identitet som kunskapsstad. Hur då 

och till vilken nytta och kostnad framkommer inte i samrådshandlingarna. 

Syftet blir fel när detaljplanen att identiteten som kunskapsstad ska ersätta 

Riksintressets handelsfokus som idag är Kristianstads identitet och själ. 

Dessutom riskerar förluster drabba kommunens ekonomi negativt för 

kommunens kärnverksamhet under lång tid. 

Faktum kvarstår att Högskolan redan finns sedan lång tid i Kristianstad och 

relativt centrumnära i fantastisk naturmiljö med boende och parkering intill 

och är en av landets högpresterande Högskolor. Priset att ”sätta Kristianstad 

på kartan” med en Boulevard Campus kommer bli till ett högt pris att betalas 

med kommunmedborgarnas skatter och försämrad kommunal ekonomi. 

Stadens Riksintresse förändras i grunden. Hur kommunen och staden 

Kristianstad kommer att gynnas har inte på något sett konkretiserats när 

Högskolan flyttar från ett ställe till ett annat. Beslut och planen tycks istället 

baserats på politiskt naivt önsketänk utan noggrann beredning och utan 

konsekvensanalyser inför medborgarna eller kommunala ekonomin. 

En detaljplan ska vara tydlig för berörda ska kunna bedöma vad ett 

genomförande kommer att innebära och kosta och vilka vinster som uppnår 

för medborgarna. Genomförandet bör leda till en kalkylerbar vinst för 

kommunen och dess medborgare särskilt för detaljplan med enorma 

kommunala investeringar uppskattade till minst 1500 miljoner kronor. 

Därför behöver detaljplanen innehålla en kommunal ekonomisk 

helhetsbedömning av genomförandet av planen och god redovisning av 

kostnader och intäkter. Sådan redovisning har utlovats men ännu har inget 

presenterats. Det gäller för både kommunen och för de kommunala bolagen 

som deltar i projektet såsom framför allt ABK koncernen och C4Energi 

koncernen. 

Detaljplaneförslaget för Boulevard Campus har förbisett konsekvenserna för 

kommunens ekonomi och påverkan av kärnverksamheter såsom 
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kommunmedborgarnas välfärd, hälsa och säkerhet. Detaljplanen behöver 

kompletteras för bred förståelse för berörda kommunmedborgare och särskilt 

alla som bor inom Riksintresset Kristianstad innan beslut kan fattas. 

Ingen konsekvensutredning har gjorts för att visa de ekonomiska 

påfrestningarna på kommunen som ställt ut förlustgarantier till ABK 

koncernens bolag som huvudman i omdaningen av Galleria Boulevard. Hur 

klarar C4Energi fjärrvärme/fjärrkyla/el-effekt garantier till sina kunder när 

Högskolan kopplas på centrum nätet? Ekonomiska kalkyler och 

avkastningsförväntningar för de närmsta 5-10 åren har ännu inte presenterats 

av kommunen eller påverkan på ABK koncernen eller C4Energi koncernen. 

Genomförandeavtalen är komplexa och detaljerade. Här finns uppsägningar 

med okända konsekvenser. Några överenskomna hyresnivåer i kronor eller 

tariffer är inte presenterade för Högskolan. När ska Boulevard Campus 

projektet ska bli lönsamt och kassapositivt för att kommunen ska kunna få 

tillbaka sina utbetalda förlustgarantier? Hur ska förlusterna återbetalas och 

när? Först därefter kan kommunen visa på vinst men när. Hur många hundra 

miljoner i förluster riskeras innan dess? Detta behöver redovisas. 

På mindre än 1 år har redan förluster i ABK koncernen behövt täckas upp av 

Kommunen med 60 mkr i villkorliga ägarbidrag och förlusterna kommer öka 

när projektet fortskrider fram till planerad invigning 2029 och sannolikt 

bortom. Köpet av Boulevard fastigheterna och Boulevard Campus projektet på 

över 1500 miljoner är den största enskilda fastighetsinvesteringen någonsin i 

Kristianstad men saknar ekonomiska redovisade konsekvensanalyser. 

Hundratals miljoner eget kapital binds upp i projektet som försvårar andra 

bostadsprojekt för ABK. Detta är häpnadsväckande och ansvarslöst gentemot 

kommunens skattebetalare. 

Det saknas således prognoser i detaljplaneprogrammen som visar möjliga 

negativa ekonomiska påverkan på kommunens investeringsplaner och 

framtida utförande av sina kärnverksamheter. Inte minst påverkas och 

begränsas kommunens upplåningsförmåga till investeringar i 

kärnverksamheter inom vård, skola och omsorg och inte minst för 

vallprojekten i Kristianstad och omnejd som nu kan komma försenas som är 

kommunens ödesfråga. 

Styrande politiken i Kristianstad understryker nyligen i sitt budgetförslag för 

2026 de kommande ekonomiska utmaningarna och att kommunen måste ta ett 

tydligt ansvar genom att använda resurserna med eftertanke och respekt. Det 
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innebär att kärnverksamheterna måste prioriteras och att vissa satsningar kan 

behöva pausas eller skjutas fram för att säkerställa långsiktig hållbarhet och att 

det mest väsentliga fortsatt kan levereras till invånarna. Ett av grundkraven är 

att budgeten ska upprättas så att intäkterna överstiger kostnaderna påpekas i 

budgetförslaget. 

Varför prioriterar kommunen att inskränka handelsfokus att istället bli 

hyresvärd för en Högskola före stadens ödesfråga och före kärnverksamheter? 

Det saknas motivering i detaljplaneförslaget. 

Kommunmedborgarna kan inte förstå och samråda om Boulevard Campus 

projektet när ingen långsiktig ekonomisk plan upprättats utan istället kommer 

fortsätta dränera kommunens ekonomiska hushållning under lång tid till 

väsentlig nackdel för kommunmedborgarna. Resultatmålet kommer inte 

kunna att uppnås för 2026 och Kristianstads kommun behöver minska sina 

investeringar de närmaste åren som en konsekvens av Boulevard Campus. 

Investeringar kommer behöva strykas och Ishockeyklubbens avslag på mer 

isyta är ett talande exempel när Boulevard Campus blir en ”gökunge i 

kommunala boet”. 

I motsats till kommande budgetförslag är styrande politiken inte konsekvent 

när samrådshandlingar godkänns och förefaller okunniga eller ovilliga att de 

ekonomiska förutsättningarna för Boulevard Campus är klargjorda för 

kommunmedborgarna. ”Intäkterna ska överstiga kostnaderna” som sagts av 

politiken i sitt budgetförslag. 

Boulevard Campus projektet kommer innebära att innerstaden manifesteras 

som en gigantisk skolgård med dagligen ytterligare 3000 elever och studenter. 

Kristianstads citykärna med traditionella handelsfokus kommer tappa sin 

prägel som en anrik bärande andel av Riksintresset för Kristianstads centrum. 

Konsekvensanalys över handelstadens utveckling och påverkan har inte 

utgjort integrerad del av detaljplaneförslaget. Många tomma lokaler efter 

stängda butiker i stadskärnan saknar redan verksamhet. Skolor är fulla av 

elever och studenter på vardagar men utan närvaro på lördagar och söndagar 

då stadskärnan blir tom. Det blir ett centrum som tynar bort långt från ett 

livaktigt handelscentrum som varit ett syfte. Hur köpfattiga elever och 

studenter ska främja handelsstaden är en paradox. Fortsatta stängningar av 

butiker och verksamheter i stadskärnan kommer fortsätta. En minskad 

Galleria Boulevard kommer inte främja en livligare handel i stadskärnan? 
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Att garantera ett färdigställande och uthyrande av ett Boulevard Campus är 

inte en kommunal angelägenhet utan ett främmande projekt utanför 

kommunal kärnverksamhet. 

I Översiktsplanen från 2021-12-14 finns ett uttalat stöd för utveckling av 

näringsliv och handel i stadskärnan men Detaljplanen genom Boulevard 

Campus gör stadskärnan till en gigantisk skolgård. Ett alternativt levande 

mässcentrum med varierad verksamhet i de befintliga tomma 

Boulevardfastigheterna hade bidragit positivt attrahera köpstarka besökare 

som hade utvecklat stadskärnan och bidragit väsentligt bättre till ekonomisk 

hushållning med kommunens ekonomi och skatteinkomster. Lokaliseringen av 

ytterligare en skola genom Boulevard Campus i centrum blir på tvärs med 

Översiktsplanens intentioner och ett dyrbart projekt för kommunens 

medborgare. 

Inte minst flera års ombyggnad av fjärrvärme, fjärrkyla och byggstök i och 

omkring centrum kommer påverka stadskärnan negativt. Hur många 

nuvarande verksamheter överlever till planerade invigningen? Centrum 

kommer totalt förändra sin karaktär till skolgård som betydande påverkar 

traditionell handel och näringsverksamhet inom Riksintresset Kristianstads 

Centrum. 

Århundraden såsom handelscentrum med Salutorg och marknadsplatser i 

centrala Kristianstad kommer krympa till en marginell företeelse som skadar 

Riksintresset. Det saknas konsekvensanalyser. Vilka åtgärder planeras för att 

skydda Riksintresset med ökad handel i stadskärnan så att balans uppnås. Det 

räcker inte med en tjänsteman bedömning utan en större konsultation behövs. 

Hur har den ”sammanvägda bedömningen ” gjorts? Vad avses när påtaglig 

skada på Riksintresset inte riskeras? Vilka skador är det som accepteras? 

Riksintresset är alldeles för viktigt att låta Boulevard Campus äventyra det 

som förändrar stadskärnans själ från handel till skolgård. 

Den genomförda Miljökonsekvensutredningen är ofullständig i dess 

sammanfattning att: ”Den samlade bedömningen utifrån 

miljökonsekvensbeskrivningen är att detaljplanen inte bedöms medföra påtaglig 

skada på riksintressets värden och i övrigt bedöms det inte föreligga risk för 

betydande miljöpåverkan i något annat avseende.” 

Sammanfattningsvis behövs kompletteringar till detaljplanen hur den 

påverkar hur Riksintresset berörs och hur kommunen ska hantera de stora 

förlusterna och därmed de ekonomiska förutsättningarna för 
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kärnverksamheter och investeringsplaner närmaste 5-10 åren påverkar 

kommunmedborgarna och kommunens ekonomi. 

Vilken konkret kommunnytta tillför detaljplanen genom etablering av 

”Boulevard Campus” i stadskärnan i kommunal regi till höga kostnader? Varför 

ska Riksintresset med handelsfokus offras för att skapa en större skolgård i 

stadskärnan? Fundamentala frågor för kommunmedborgarna som kommunen 

inte lyckats besvara inför samrådet. 

Kommentar 

Boulevardfastigheter AB är ett aktiebolag som drivs utifrån affärsmässiga 

principer. Projektekonomin är inget som hanteras eller redovisas av kommunen i 

en detaljplaneprocess. Däremot upprättas ett exploateringsavtal mellan 

Boulevardfastigheter AB och Kristianstads kommun som reglerar utbyggnad och 

finansiering av allmän platsmark inklusive bl a återplantering av träd, 

anläggande av nya ledningar mm. Detta avtal (som är en allmän handling) tas 

fram parallellt med detaljplanen och ska vara godkänt av kommunstyrelsen 

innan detaljplanen antas. 

18. Privatperson 2 

Jag motsätter mig planförslaget i sin helhet. 

Anledningen är att de folkvalda inte kan dela med sig av den ekonomiska 

kalkyl som visar hur detta projekt ska fungera i det långa loppet. 

Vidare nämns det att man utvecklar staden genom detta. Men man kan inte 

förklara exakt på vilket sätt. Jag får anta att man syftar på att "återuppliva" 

staden. Men det skulle innebära att göra city attraktivt för att kunna hyra ut 

affärslokaler. I sådana fall bör man beställa in underlag från ett företag som 

jobbar med marknadsundersökningar på hur stor andelar man kan räkna med 

att studenter handlar i en liknande stadskärna, och om det är affärsmässigt 

gynnsamt för företag att etablera sig. Denna kunskap finns, det behövs inga 

gissningar, man kan köpa in den informationen. 

Vidare hade man också kunnat beställa in en undersökning för att ta reda på 

om bygget av HKR i någon nämnvärd utsträckning skulle öka citys 

konkurrenskraft gentemot C4 shopping som idag servar de bilburna. 

Att man redogör för de finansiella underlagen utifrån långsiktigt perspektiv 

samt att man beställer in relevanta marknadsundersökningar tycker jag är ett 
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grundläggande krav innan man lånar miljardbelopp för att "utveckla" 

stadskärnan. 

Mot bakgrund av detta säger jag nej till detaljplanen. 

Kommentar 

Se kommentar yttrande 17. 

 

 

 

 

 

 

 


