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Samradsredogorelse
Detaljplan for DOMUS 4 mfl i Kristianstad

Inledning

Detaljplanen for DOMUS 4 mfl i Kristianstad handlaggs med utékat forfarande
enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Hur samradet genomforts

Samrad har enligt kommunstyrelsens beslut 2025-04-23, § 78 genomforts
under tiden 2025-04-25 till 2025-06-03.

Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare enligt upprattad
fastighetsforteckning informerats om samradet och fatt moéjlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Samradet har kungjorts pa kommunens anslagstavla och i lokaltidningen.
Samrdadsmote har genomforts 2025-05-13 pa Galleria Boulevard.

Planférslaget och tillhérande utredningar har under tiden funnits tillganglig i
Radhus Skane i Kristianstad samt pda kommunens webbplats.

Sammanlagt 22 skriftliga yttranden har kommit in under samradstiden, varav
17 med synpunkter och/eller invindningar mot planforslaget.

Foreslagna forandringar av planforslaget

Efter samradet har planhandlingarna kompletterats med Geoteknisk utredning
(Tyréns 2025-09-12), Miljétekniskt och hydrologiskt utldtande (Tyréns 2025-
04-16) samt uppdaterad grundkarta (2025-08-26), och uppdaterad
illustrationsplan (2025-10-02).
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Inkomna synpunkter under samradet har medfort f6ljande forandringar av
planforslaget infér granskning:

Plankartan:

e Markanvandningen bostad (B) har ersatts av parkering (P).
Markanvandningsomradet har utdkats mot Lasarettsbron och
kompletterats med markanvandning kontor (K) och centrum (C).

e Allman platsmark torg har utokats mot Sodra Kaserngatan i soder.

e Gransdragning inom Amaliastrdket mellan allman platsmark/kvartersmark
samt ytor for planerad servicegang under mark (C1) har justerats.

e Markanvandningsbestimmelse och vertikal avgransning for befintlig
servicegang under mark (C1) har justerats.

e Byggratt under mark mot Amaliastraket har justerats.

e Parkmarken i planomradets nordostra del har justerats fram till nuvarande
fasad for galleria Boulevard.

e Planbestimmelse om hégsta fasadhoéjd har inférts mot Ostra Boulevarden
och Sodra Kaserngatan (hs-hs)

¢ Planbestammelse avseende utkragande balkong 6ver allman plats har
justerats, samt lagts till inom parkmark mot Rabelovskanalen.

e Planbestammelser som reglerar ytor for fordrojning av dag- och
skyfallsvatten har inférts inom allman platsmark torg (fordrdjningi)

e Planbestammelse om hogsta tillitna marknivder med hansyn till skredrisk
har inforts inom delar av kvartersmarken mot Rabelévskanalen (n10,0).

e Planbestimmelse avseende fasadens indelning och utformning mot Ostra
Boulevarden har preciserats (f1)

¢ Planbestammelse avseende fasadens kulor mot dster har inférts (f7)
e Planbestammelse avseende fasadmaterial for Citycampus har inforts (fs)

e Planbestimmelse avseende fasadens utformning har inférts mot Ostra
Boulevarden och S6dra Kaserngatan (fo)

¢ Planbestimmelse avseende fasaddetaljer i bottenvaning har inforts for
Citycampus (f10).

Kristianstads kommun | KS 2023/805 2



Kristianstads SAMRADSREDOGORELSE

kommun KS 2023/805
2025-10-02

Planbeskrivningen:

e Avsnittet avseende biotopskydd har uppdaterats avseende genomford
dispensansokan.

e Avsnittet om geotekniska och hydrogeologiska férhallanden i omradet har
reviderats till foljd av framtagen geoteknisk utredning. Utredningen bilaggs
planhandlingarna.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fler bilder och kartmaterial som
visar planerad bebyggelse och dtgarder.

e Avsnittet om befintlig bebyggelse och rivning har uppdaterats kopplat till
tillfallig begransning av skyddsrumsfunktionen inom planomradet.

o Avsnittet avseende markanvandning for kvartersmark har reviderats.

e Avsnittet avseende bebyggelsens utformning har reviderats till f6ljd av de
planbestimmelser som inforts och beskrivning av planforslagets paverkan
pa stadssiluetten.

e Avsnittet om utformning av allméan platsmark har reviderats och
kompletterats med mer bildmaterial.

e Listan med planbestammelser har justerats och kompletterats med nya
planbestammelser kopplat till bland annat marknivaer, utformning och
dagvatten- och skyfallshantering.

e Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har reviderats. Foreslagna
atgarder har fortydligats i planhandlingarna.

e Avsnittet avseende markfororeningar har reviderats med information om
genomforda utredningar i omradet. Utredningen fran 2012 bilaggs
planhandlingarna.

¢ Information genomfoérd undersokning av forekomst av féororeningar fran
EBH-objekt har forts in i planbeskrivningen. Utredningen bilaggs
planhandlingarna.

¢ Information avseende genomférd PCB-sanering har inforts.

e Avsnitt avseende geotekniska atgarder och rekommenderad grundlaggning
har reviderats. Planbestdimmelse om hogsta tillditna marknivaer har inforts
kopplat till skredrisk mot Rabelévskanalen.
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e Avsnittet om gdllande rattigheter har reviderats

e Fastighetskonsekvenskarta och redovisning av planforslagets paverkan pa
berorda fastigheter har reviderats.

e Redaktionella andringar och fortydligande har genomforts.

Redovisning av inkomna synpunkter under samrad

Denna samradsredogorelse utgér en sammanfattning av de synpunkter som
inkommit under samradstiden. Yttrandena finns i sin helhet hos Kristianstads

kommun.

Yttranden utan synpunkter Datum
1 E.ON Energidistribution AB 2025-04-25
2 Hyresgastforeningen i Kristianstad/Bromoélla:Horby — 2025-04-26
3 Luftfartsverket 2025-05-28
4 Region Skane 2025-06-02
5 Polismyndigheten 2025-06-03
6 Renhdllningen Kristianstad 2025-06-25

Yttranden med synpunkter Datum

Statliga och regionala instanser

1 Léansstyrelsen 2025-06-02
2 Regionmuseet Kristianstad 2025-06-03
3 PostNord Sverige AB 2025-04-25
4 Telia Sonera AB 2025-04-25
5 Trafikverket 2025-05-21
Kommunala myndigheter, namnder, forvaltningar och bolag
6 C4 Energi 2025-06-03
7 Byggnadsndmnden 2025-05-22
8 Lantmaterimyndigheten i Kristianstad 2025-06-03
9 Raiddningstjansten i Kristianstad 2025-05-09
10 Tekniska forvaltningen 2025-06-03
11 Arbete- och valfardsforvaltningen 2025-06-02
12 Milj6- och hilsoskyddsavdelningen 2025-07-01
Yttrande fran fastighetsagare enligt fastighetsforteckning
13 Boende 1, Domus 3 2025-05-13
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14 Boende 2, Domus 3 2025-05-13
15 BRFNo 12 2025-06-03
Yttrande fran intresseorganisationer, foreningar och ovriga
16 Foreningen Gamla Christianstad 2025-06-01
17 Privatperson 1 2025-05-30
18 Privatperson 2 2025-06-02
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Statliga och regionala instanser

Lansstyrelsen
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11
kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévdrd 3 kap. 6 § MB

Lansstyrelsen bedomer att det ar mojligt med pabyggnad av berord fastighet,
men ser samtidigt att héjderna mot Ostra Boulevarden bér anpassas for att
battre ansluta mot stadskdrnans sammanhallna karaktar. I synnerhet galler
detta i hornet mot Hasttorget dar den foreslagna héjden motsvarar ca. 9
vaningar och har en 8 meter hogre dn byggnadshdjd an gillande detaljplans
outnyttjade byggratt. Lansstyrelsen menar att det finns goda mojligheter att
signalera en representativ och arkitektoniskt inbjudande entré utan att flytta
upp hoghusbebyggelse dikt an det barande vagnatet i befastningsstadens
planstruktur och att stérre hansyn bor tas till métet med den befintliga
stadens skala.

Riksintresse Totalforsvar 3 kap. 9 § MB - héga objekt

Detaljplanen har inte reglerat en hogsta totalh6jd. Detaljplanen har enbart
reglerat hogsta nockhojd. Lansstyrelsen efterfragar ett klargorande om
totalhdjden da detta kan paverka riksintresse for totalférsvaret. Om
kommunen inte reglerar totalhdjden maste Forsvarsmakten bli horda i nasta
skede och kan da ha synpunkter pa detaljplanen.

Mdnniskors hdlsa - markféroreningar

Lansstyrelsen ser det som positivt att det i planhandlingarna anges att en
kompletterande undersokning av forekomst av fororeningar fran EBH-objekt
kommer att utforas till granskningsskedet och att resultaten samt att
eventuella planbestammelser for att sdkerstalla markens lamplighet kommer
att foras in i planhandlingarna. Lansstyrelsen forutsatter att sa gors och att
tillsynsmyndigheten ar involverad i processen.

Lansstyrelsen haller till storsta delen med om kommunens bedémning att de
tidigare utforda miljotekniska markundersékningarna och saneringarna har
sakerstallt markens lamplighet for planerad markanvandning inom den s6dra
delen av detaljplaneomradet ("Etapp 3” i PEABs rapport (2014)). Men da
markanvandningen inom delar av detaljplaneomradet nu ar dndrad till
bostdder, medan saneringen av omradet gjordes infor byggnation av centrum-
och handelsdandamal, behdver kommunen se 6ver detaljplanen igen sa att
fororeningar i marken inte utgor nagon risk for manniskors halsa eller

Kristianstads kommun | KS 2023/805 6



Kristianstads SAMRADSREDOGORELSE

kommun KS 2023/805
2025-10-02

sdkerhet utifran féorandrad markanvandning. Det behover framga av
planhandlingarna att sa ar gjort och vad resultaten av bedomningen ar. Om
marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedéma om ndgon
efterbehandlingsatgard kan sdkerstdlla att marken blir lamplig for det
foreslagna andamalet. Markens lamplighet kan sdkerstallas antingen genom
att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen antas eller genom villkorat
bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Det anges i planhandlingarna att "Markféroreningar inom omradet har
atgardats pa olika satt efterhand som gallerian och omkringliggande mark har
byggts ut och anlagts.”, men det framgar inte till vilken grad de har atgardats
eller om atgarderna ar tillrackliga for att sdkerstdlla manniskors halsa och
sakerhet vid planerad markanvandning. For de delar av detaljplaneomradet
som ingdr i den del som kallas "Etapp 3” i PEABs rapport (2014) har
underlagsrapporter bilagts planhandlingarna, men det géller inte 6vriga delar
av detaljplanen. Det behover beskrivas i planhandlingarna vilka atgarder som
utforts och vilka matbara atgardsmal som anvénts. Detta galler hela
planomradet. Det framgar att ” Kommunens miljo- och hilsoskyddsavdelning
bedomer att risken for paverkan pa inomhusluften orsakad av
markfororeningar ar liten.” Lansstyrelsen anser att det behover fortydligas om
aven riskerna for manniskors halsa och sakerhet genom exponering av
fororeningar via andra exponeringsvagar dn inandning av angor i inomhusluft
ocksa bedoms som acceptabla, eller om kommunen bedémer att atgarder
behovs for att sakerstilla detta.

PCB

Lansstyrelsen ser inte att risken for PCB har beaktats vid utférda miljétekniska
undersokningar eller atgarder inom detaljplaneomradet. Finns det eller har
det funnits byggnader inom planomradet som antingen ar uppforda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973 sa foreligger risk att PCB
forekommer i mark. Detta behdver tas hansyn till i en historisk genomgang av
omradet och i eventuella provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har
avlagsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det ha
spridits till fasadnara mark.

Risk for oversvdmning

Lansstyrelsen anser att skyfallsdtgarder behover sdakerstallas pa plankarta. For
att forhindra att regnmangder, som inte omfattas av kommunalt ansvar fér
dagvatten, skadar bebyggelse behover reglering av skyfallsatgarder ske med
stod av 4 kap. 12 § punkt 1 PBL och / eller 4 kap. 14 § punkt 4 PBL. Av
framtagen utredning framgar dven att hojdsattning kravs pa kvartersmark for
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att sdkerstalla att planomradet inte 6versvimmas av instrommande vatten.
Lansstyrelsen menar att detta behdver sdkerstéllas i plankartan om det ar en
forutsattning for att marken ska bli lamplig.

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt
5 kap. plan- och bygglagen.

Information om fornldmningar

Pagdende detaljplanering giller ett omrade inom fornldmningarna L1990:969,
Kristianstads historiska stadslager, och L1990:493, Kristianstads
stadsbefédstning. Liksom framgar till &rendet bifogad planbeskrivning har
aktuellt markomrade varit foremal for arkeologiska undersokningar infor
uppférande/utbyggnad av Galleria Boulevard. Ytterligare undersokningar ar
darfor inte nédvandiga och planerade markarbeten kan ske under
anmalningsplikt enligt 2 kap. Kulturmiljélagen (1988:950).

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen noterar att planforslaget redogor for att ett skyddsrum avses
avvecklas i samband med rivningsarbeten inom planomradet. Skyddsrummet
planeras att ersattas av tva nya skyddsrum under planerat Citycampus inom
fastigheten Domus 4. Exploatoren har inlett processen att avveckla och ersatta
befintliga skyddsrum i samrad med Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB).

Om skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan
detaljplanen bli verkningslos i vissa delar eller i sin helhet om ansdkan avslas
efter att detaljplanen antagits. Darfor rader Lansstyrelsen att invdnta beslut
innan detaljplanen gar till antagande.

Undersékning om betydande miljopdverkan

Till planforslaget har kommunen upprattat en miljokonsekvensbeskrivning.
Ett avgransningssamrad har agt rum 2024-12-12, Lansstyrelsens
diarienummer: 39690-2024.

Lansstyrelsens bedOémning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar
tillrackligt utredda avseende riksintresse for kulturmiljo, riksintresse for
totalforsvaret - hoga objekt, risk for 6versvamning, manniskors halsa -
fororenad mark varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-
118§ PBL.
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Kommentar

Riksintresse Kulturmiljévdrd 3 kap. 6 § MB

For att tydligare ansluta foreslagen bebyggelse mot stadens skala och
stadskdrnans sammanhdllna karaktdr har planbestdmmelser inforts som
reglerar hégsta fasadhdjd mot Ostra Boulevarden och Histtorget (Sidra
Kaserngatan). Férslaget innebdr att merparten av planerad bebyggelse mot
Ostra Boulevarden fér en fasadhéjd som uppgdr till higst +25 meter éver angivet
nollplan vilket dr i linje med hogsta byggnadshdjd i gdllande detaljplan.

I den sydvdstra delen av planomrddet har bestdmmelse inforts som innebdr att
hégsta fasadhdjd far uppgas till +29 meter 6ver angivet nollplan vilket dr 4 meter
hégre dn byggnadshdjden i gdllande detaljplans outnyttjade byggrdtt, men ldgre
dn gdllande totalhdjd for denna del av planomrddet. Den féreslagna héjden
bedéms vara motiverad utifrdn detaljplanens syfte att méjliggéra etablering av
en byggnad med en stark egen identitet som knyter an till riksintressets
institutionsbyggnader.

Genomférd MKB lyfter fram att planerad bebyggelse vid korsningen Ostra
Boulevarden/Histtorget dr hégre dn befintlig bebyggelse vister om Ostra
Boulevarden, men férhdller sig inom rimliga grdnser till befintlig skala.
"Planférslaget bedéms hdrifrdn ge smd negativa effekter for riksintressets
vdrden”. Féreslagna planbestdimmelser om fasadhdjd innebdr en tydligare
reglering av bebyggelsens héjd mot den omgivande stadskdrnan, och bedoms
ddrmed bidra till att ge smd negativa effekter for riksintressets vdrden i enlighet
med framtagen MKB.

Riksintresse Totalforsvar 3 kap. 9 § MB - héga objekt
Forsvarsmakten kommer att héras i granskningsskedet for att sdkerstdlla att
planférslaget inte innebar en negativ pdverkan pd Riksintresse Totalférsvar.

Mdnniskors hdlsa - markféroreningar

Kompletterande undersékning av férekomst av féroreningar frdn EBH-objekt
har genomférts i samrdd med Milj6- och hdlsoskyddsavdelningen. Enligt
genomford utredning bedéms det inte féreligga ndgon betydande
fororeningsspridning mot Domus 4. Resultat frdn utredningen fors in i
planbeskrivningen, och utredningen bildggs planhandlingarna.

Infér granskningsskedet har den planerade bostadsgdrden inom planomrddets
ostra del utgdtt da utemiljon for boende i 12:an bedéms tillgodoses av balkonger
och takterrass pd befintligt bostadshus. Gestaltningsforslaget for omrddet ster
om Citycampuset har omarbetats med mer yta for parkering och angéring. Det
aktuella omrddet planldggs som Parkering. dd det tydligare motsvarar den
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huvudsakliga markanvdndning som féreslds inom omrddet. Inom omrddet
medges dven Hogskola, Centrum och Kontor for att méjliggéra bland annat
utrymningstrappor och komplementbyggnader som dr kopplade till planerade
verksamheter inom hogskolefastigheten. Genomférda utredningar och
avhjdlpandedtgdrder avseende markféroreningar bedéms vara tillrdckliga fér
att sdkerstdlla att marken dr ldmplig for planerad markanvindning.

Planhandlingarna har fortydligats avseende genomférda utredningar,
avhjdlpandedtgdrder och dtgdrdsmdl inom hela omrddet. Utredningen frdn
2012 har bilagts planhandlingarna.

Genomférda utredningar och avhjdlpandedtgdrder inom planomrddet har
stdmts av med Miljo- och hdlsoskyddsavdelningen infér granskningsskedet.
Miljé- och hdlsoskyddsavdelningen stdr fast i sin bedémning att risken fér
pdverkan pd inomhusluften orsakad av markféroreningar dr liten. Riskerna for
mdnniskors hdlsa genom féroreningar via andra exponeringsvdgar dn inandning
bedéms som acceptabla utifrdn den planerade markanvdndningen. Den
detaljerade miljétekniska markundersokningen frdn 2012 tillsammans med de
dtgdrder som gjorts i samband med byggnation dr ett tillrdckligt underlag fér
denna bedomning.

PCB

PCB-sanering har genomférts av byggnader pd fastigheten Domus 2 i samband
med utbyggnad av befintlig galleria. Miljo - och hdlsoskyddsndmnden beslutade
2015-08-26 att redovisningen over slutférd PCB-sanering inte féranledde ndgon
ytterligare dtgdrd frdn ndmndens sida.

Behov av ytterligare provtagningar av PCB i fasadndra mark i samband med
aktuell detaljplan har stimts av med Milj6- och hdlsoskyddsavdelningen.
Merparten av markytorna runt om den tidigare Domusbyggnaden var
asfalterade och det bedéms ddrmed inte troligt att PCB har spridits till
fasadndra mark inom omrddet. De markytor som fanns runt om det gamla
Domushuset har schaktats bort och fyllts upp i samband med byggnation av
nuvarande galleriabyggnad. Detta medfor att det inte bedéms finnas ndgon
relevant markyta kvar fér eventuell provtagning av PCB.

Risk for oversvdmning

Planbestimmelser avseende fordréjning av dag- och skyfallsvatten har inforts
inom allmdn platsmark inom planomrddet for att sdkerstdlla att marken blir
Idmplig for foreslagen bebyggelse och att situationen vid skyfall inte férvirras
for ndrliggande fastigheter. Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har
kompletterats med féreslagna dtgdrder.
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Information om skyddsrum

Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap (MSB) beslutade 2025-06-05 om
att bevilja tillfillig begrdnsning av skyddsrumsfunktionen inom planomrddet i
syfte att vidta de anldggnings- och byggnadsatgdrder som féreslagits inom
omrddet.

Beslutet innebdr att skyddsrummets funktion fdr under perioden 2025-08-01 till
2029-08-01 vara begrdnsad. Detta innebdr att skyddsrummets konstruktion fdr
rivas, flyttas inom fastigheten Domus 4 Kristianstad och fordndras. Nér
ovanstdende period har lépt ut ska skyddsrummets funktion ha dterstdllts och
godkdnts av Myndigheten fér samhdllsskydd och beredskap.

Regionmuseet i Kristianstad

Regionmuseet ser positivt pa att planforslaget vill mojliggéra mer liv och
rorelse i stadens centrum och skapa utrymme fér hogskolans behov. Flera
gronytor, okad kontakt mellan centrum, kanalen och kulturkvarteren bedéms
forstarka omrddets kvaliteter och tillgdngliggora platsen.

Galleria Boulevard ar byggd under 2010-talet och ar en mycket ung byggnad
som langt ifran har natt sin tekniska livslangd. Omstéallningen till en mer
cirkuldr ekonomi ar en viktig del i Sveriges arbete med de nationella och
globala hallbarhetsmalen. Detta innebar i forsta hand att minska rivning av
befintlig bebyggelse till forman for omvandling och ombyggnad. Av
handlingarna framgar att exploatoren avser aterbruka byggnadsdelar fran den
befintliga byggnaden. En dnnu stérre miljévinst nds genom att omgestalta och
bygga till befintlig byggnad i stéllet for att riva.

[ samband med framtagandet av detaljplanen har en miljokonsekvensanalys
upprattats for att utreda om forslaget riskerar att paverka riksintresse for
kulturmiljovard, Kristianstad (L 15). Analysen slar fast att forslaget inte
riskerar att medfora ndgra stora negativa konsekvenser for kulturvardena i
omraddet men understryker att "Tillkommande bebyggelse kan trots detta anda
komma att paverka stadsbild och karaktar i anslutning till den riksintressanta
miljon. Det ar darfor viktigt att héjder, placering och gestaltning av
tillkommande pa ett bra satt forhaller sig till dessa aspekter”. Regionmuseet
Skane instimmer i miljokonsekvensanalysens slutsats och kommentarer.

Kommentar
Mojlighet att bygga om och komplettera befintlig galleriabyggnad med fler
vdningsplan for att uppfylla hégskolans lokalbehov har studerats under
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framtagande av bebyggelseforslaget. Byggnadens konstruktion begrdnsar
mdjlighet till pdbyggnad for att uppnd en byggnadsvolym om ca 30 000 m? BTA.
Bevarande och pdbyggnad av befintlig byggnad pdverkar dven mdjligheten att
utforma bebyggelseforslaget med hénsyn till omgivande stadsbild och
riksintresse for kulturmiljovard.

For att minska projektets miljopdverkan avser exploatdoren dterbruka delar frdn
befintlig byggnad antingen i byggnationen av hégskolan eller i andra projekt.

PostNord Sverige AB

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

[ flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for
valt fordon.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Detaljplanen bedéms inte begrdnsa tillgdngligheten till postboxar till
flerfamiljshuset inom fastigheten Domus 3.

Telia Sonera AB
Skanova har markfoérlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova dnskar att sa langt som mdojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.
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Kommentar

Befintliga teleledningar inom planomrddet kommer att pdverkas av planerade
rivningsarbeten och byggnation. Eventuell flytt av ledningar inom omrddet
bekostas av exploatiren vilket framgdr av planhandlingarna.

Trafikverket

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre dn 20 meter inom tatbebyggt
omrade. Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for
Kristianstads flygplats. Flygplatserna ar sakédgare och ska darfor beredas
méjlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ir sakigare och ska ges
moijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. LFV:s CNSutrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) ar sakerhetsklassad och eventuell
paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV.

Trafikverket forutsatter att kommunen hor berord flygplats samt LFV. I de fall
det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomfdras och
skickas till berdrda flygplatser.

[ 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar
Meddelande om samrdd har skickats till Kristandstads flygplats och
Luftfartsverket som inte framfort ndgra synpunkter.

Kommunala myndigheter, namnder, forvaltningar och bolag

C4 Energi

Elndt:

Det finns ett utritat E-omrade i 6stra delen av planen som verkar vara valdigt
litet utifran vara behov. Omradet ser ut att vara cirka 7x3 meter men bor vara
minst 5-6 meter brett, helst bredare, och garna 10-12 meter langt for att
mojliggora placering av transformatorstation. Hela ytan kommer dock inte
utgoras av fysisk byggnad men utrymme kravs runt transformatorstationen
vid arbete. Inrdknat dr dven behov av framtida byte av nitstation, da det
kraver ytterligare yta for att minimera paverkan pa abonnenterna.

Fiberndit:

Ska leverera en redundant fiberforbindelse till Hogskolan sa vi behover vara
med vid planering av markarbeten sa att det forlaggs ror/slang.
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Virme:
Vi har fjarrvarmeledningar pa omradet, inget fa byggas ovan eller ndrmare dn
1,5 meter fran ledningarna.

Vi ska leverera fjarrvarme till Hogskolan, sd vi behover vara med vid
planeringen av markarbeten.

Kommentar
Erforderliga matt fér planerad transformatorstation har stimts av med C4
Energi infor granskningsskedet och sdkerstills i plankartan.

Samrdd med C4 Energi av kommer att ske infor anldggande av fiberledningar
inom omrddet.

Samrdd med C4 Energi av kommer att ske i projekteringsskedet for att
sdkerstdlla erforderligt skyddsavstdnd till fjdrrvirmeledningar inom omrddet.

Byggnadsnamnden

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen anser att planforslaget visar hansyn
till omgivande bebyggelse och narmiljon. Det finns en god hantering och
konsekvensbeskrivning av planforslagets paverkan pa narmiljon. Det som
behdvs ar en tydligare redovisning av paverkan pa stadens siluett med Heliga
Trefaldighets kyrka, valskvarnen med mera. Beskriv dven den sammanlagda
effekten pa stadens siluett pd langre avstand med avseende av till exempel
12:an, Ostermalms park, Radhusets nyare delar, vattentornet, sjukhuset med
mera. [ redogorelsen for konsekvenser i planbeskrivningen behover dven delar
av miljokonsekvensbeskrivningen tas med nar den samlade avvagningen gors.

[ det fortsatta arbetet med detaljplanen behdver bebyggelsens utformning
regleras med planbestimmelser pa plankartan. Det handlar om mer preciserad
volymhantering, material i fasad med mera. Bestimmelserna ska sadkerstalla
att paverkan inte blir stérre dan vad som beskrivs i konsekvenserna och visas i
illustrationerna.

Det behdvs en tydligare beskrivning av dagvattenhanteringen i planférslaget
samt hur fordrojningsytorna fordelar sig inom allman platsmark respektive
kvartersmark. Ytor och eventuell h6jdsattning for att reglera och sakerstalla
dagvattenhanteringen bor inforas pa plankartan sa att mark som behovs for
att klara fordrojning och avledning av dag- och skyfallsvatten inte paverkas
eller kommer i konflikt med andra intressen. Det beh6vs bade for att klara
rening, fordrojning och leda vatten till lamplig anslutningspunkt.
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Det behovs ett tydligare stdllningstagande kring anvandningen av marken for
bostdder. Ska marken anvdandas som bostadsgard med uteplatser eller for
andra bostadskomplement? Det ar oklart vilken bullerniva det ar enligt
kartlaggningen fran 2022. Utifran detta behovs en tydligare beskrivning av
bullersituationen och hur bullernivderna fér bostadsgard kan uppnas. Ska det
vara mojligt att anvdanda som bostadsgard behovs skyddsbestimmelser om att
bulleratgard ska utforas for att uppna maximalt 45 dB(A) vid uteplatser.

Det forekommer vissa skillnader mellan illustrationskartan och
visionsbilderna som finns i planbeskrivningen, bland annat mot Hasttorget dar
bilderna visar en trappavsats langs hela fasaden som inte ar med pa kartan.

[llustrationskartan bor visa den avsedda utformningen och det ar viktigt att
den 6verensstimmer med plankartans gransdragning mellan allmén
platsmark och kvartersmark.

Kommentar

Planforslagets pdverkan pa stadssiluetten har studerats vid framtagande av
bebyggelse- och planférslaget. Foreslagna héjdbestimmelser inom planomrddet
dr utformade for att begrdnsa pdverkan pd den kulturhistoriska miljén och
skapa ett varierat taklandskap. Sammantaget bedoms den féreslagna
byggrdtten medféra en begrdnsad pdverkan pd stadssiluetten och befintliga
ikonbyggnader i centrum kommer dven i framtiden ha en framtrddande roll i
stadsbilden. Planhandlingarna har kompletterats med en beskrivning och
sektion som visar planférslagets pdverkan pd stadssiluetten.

Infor granskningsskedet har planbestimmelser avseende byggnadens
utformning preciserats i samrdd med representanter frdan Milj6- och
samhdllsbyggnadsforvaltningen. I planbeskrivningen har avsnittet avseende
bebyggelsens utformning reviderats och kompletterats med mer illustrationer av
planerad bebyggelse.

Planbestimmelser avseende fordréjning av dag- och skyfallsvatten har inforts
inom allmdn platsmark inom planomrddet for att sdkerstdlla att marken blir
ldmplig for foreslagen bebyggelse och att situationen vid skyfall inte férvirras
for ndrliggande fastigheter. Avsnittet om dagvatten- och skyfallshantering har
kompletterats med féreslagna dtgdrder.

Den planerade bostadsgdrden inom planomrddet har utgdtt infér
granskningsskedet dd utemiljén for boende i 12:an bedéms tillgodoses av
balkonger och takterrass pad befintligt bostadshus. Gestaltningsférslaget fér
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omrddet éster om Citycampusets har omarbetats med mer yta fér parkering och
angoring. Det aktuella omrddet planldggs som Parkering da det tydligare
motsvarar den markanvindning som planeras inom omrddet. Dd bostadsgdrden
utgdr ur planférslaget behévs ingen tydligare redovisning av bullernivderna i
omrddet.

Visualiseringar av planerad bebyggelse har reviderats sd att de bdttre
overensstimmer med foreslagen utformning av allmdn platsmark.

Lantmaterimyndigheten i Kristianstad

Plankartan:

Hojdangivelserna for (C1) maste 6vervagas noggrant sa att nddvandiga
anlaggningar och ledningar far plats mellan fardig markniva och ovansidan av
det tredimensionella fastighetsutrymmet alternativt avtalsservitutet. De
narmsta héjderna i plankartan varierar mellan +5,25 och +4,94. Ar +5 meter
over angivet nollplan tillrackligt for att nodvandiga anlaggningar och ledningar
ska fa plats med inom den allménna platsmarken? Pa sid. 27 (60) under (C1)
framgar det att servicegdngen ar befintlig, varfor det bor vara mojligt att fa
fram mer precisa hojdangivelser for (C1).

Vid visuell kontroll av ortofoto konstateras att Amaliabron ar byggd sdder om
det utpekade x4 omradet i detaljplan 1290K-P12/1. Det bor 6vervagas om
detta omrade ska tas med i planforslaget for att justera detta.

[ plankartan saknas flera fastighetsbeteckningar t.ex. Kristianstad 4:4 och 4:10.
Det saknas aven flera kvartersnamn och vissa syns bara delvis t.ex. Jepp Buck
och Spanska Ryttaren. Det saknas dessutom flera gatunamn och vissa syns
bara delvis t.ex. Sodra Kaserngatan och Débelnsgatan. Ovanstaende ska
skrivas ut da de ar viktiga for forstaelsen eftersom det hanvisas till dessa i
planbeskrivningen. Aven namn p4 broar, torg, parker och vattendrag bor
skrivas ut.

Planbeskrivning:

Sid 24 (60) stycke 3. ”Byggnadsverk kommer inte att kunna uppforas dar det
finns servitut for tillfart till 12:an.” Planforslaget reglerar inte detta, utan
tvartom, byggratter laggs ut dar dagens befintliga servitut ligger. Domus 3s
utfart behover sakerstallas i detaljplanen.

Officialservitut 1290K-2599.11 maste dndras da detta servitut avskiljs fran
lokalgata med en tva meter bred remsa av S1, C, K, (vid lasarettsbron). Domus
3s utfart behover sakerstallas i detaljplanen.
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Sid 30 (60) under ul. Det finns inget befintligt ledningsrattomrade. Kan finns
att ledningsstrak men detta ar inte uppldtet med ledningsratt.

Sid 52 (60) stycke 2, mening 2. Bor framga att det ar ett avtalsservitut som
galler till forman for Domus 2 och som belastar Kristianstad 4:4 som foreslas.
Sista meningen, bor framgar att det ar ett avtalsservitut som géller till forman
for Domus 2 och som belastar Domus 4 som foreslas. Gillande den sista
meningen kan dven bildande av en gemensamhetsanlaggning var en l6sning.
Det ar oklart om Lantmaterimyndigheten kan bilda ett tredimensionellt
fastighetsutrymme som inte leder vidare nagonstans.

Sid 52 (60), tabell. Officialservitut 1290K-2599.11 galler inte till forman for
Domus 2.

Sid 52 (60), rubrik Nya rattigheter. Generellt sett kan Lantmaterimyndigheten
inte bilda servitut for enskilda andamal inom allman platsmark, t.ex.
overkragande balkonger och pelare.

Sid 53 (60), kartan. Det saknas arealangivelse pa den mark som ska éverforas
fran Domus 2 till Domus 4. Generellt ndr arealer anges bor cirka skrivas.

Sid 53 (60), kartan. Omradet som avses 3D-fastighetsbildas har inte samma
utbredning som omradet har i plankartan. 3D-fastighetsbildning av hela det
omradet kommer inte var mojligt da inte hela omradet omfattas av (C1).

Sid 53 (60), rubrik Domus 2, pkt 1. Omradet som avses 3D-fastighetsbildas har
inte samma utbredning som omradet har i plankartan. 3D-fastighetsbildning
av hela det omradet kommer inte var mojligt da inte hela omradet omfattas av
(C1). Fortydliga att det ar ett avtalsservitut som avses tecknas.

Sid 54 (60), rubrik Domus 3, pkt 3. Officialservitut 1290K-2599.11 maste
andras da detta servitut avskiljs fran lokalgata med en tva meter bred remsa
av S1, G, K, (vid lasarettsbron). Utformningen av servitutet inom B bor dndras,
dock ar det inte sdkert att en forandring ar mojlig da inget i planforslaget
sakerstaller detta. Domus 3s utfart behdver sakerstallas i detaljplanen.

Sid 55 (60), rubrik Domus 3, pkt 5. Omradet som avses 3D-fastighetsbildas har
inte samma utbredning som omraddet har i plankartan. 3D-fastighetsbildning
av hela det omradet kommer inte var mojligt da inte hela omradet omfattas av
(C1). Fortydliga att det ar ett avtalsservitut som avses tecknas.
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Sid 55 (60), rubrik Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare.
Saknas att fastighetsdgarna kommer att behova betala forrattningskostnader
for genomforandet av detaljplanen.

[ 6vrigt ska justeringar i enlighet med den tekniska granskningen genomforas.

Kommentar

Plankartan

Héjdangivelser fér Ci1 och befintlig servicegdng har utretts infér
granskningsskedet. Bestimmelsen har justerats.

Amaliabron och Lasarettsbron har inte inkluderats i planomrddet eftersom inga
stérre fordndringar av broarna planeras till foljd av planforslaget. Utvidgning av
planomradet for att bekrdfta nuvarande placering av Amaliabron beddms inte
nodvdndigt inom ramen for denna detaljplan.

Grundkartan har setts dver infor granskningsskedet for att sdkerstdlla att
fastighetsbeteckningar, kvartersnamn och gatunamn blir tydliga.

Plankartan har justerats enligt kommentarer frdn teknisk granskning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen justeras pd s 24 - 55 enligt Lantmditeriets synpunkter.

Raddningstjansten

Riskhdnsyn:

Inga ytterligare risker har identifierats utover de som har behandlats i
planbeskrivningen.

Tillgdnglighet:

Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktas. Till exempel skall, om behovet
finns, raddningsvagar och uppstallningsplatser for stegar och héjdfordon
dimensioneras enligt BBR (Boverkets byggregler) Kap 5:3 samt Kap 5:7.

Raddningstjdnstens tillganglighet till befintliga verksamheter inom- och i
anslutning till planomradet, skall 4&ven beaktas under byggskedet.

Brandvattenforsorjning:
Finns i anslutning till aktuellt planomrade.

Insatstid:
Fastigheten ligger inom normal insatstid (<10 minuter).
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Kommentar

Rdddningstjdnstens tillgdnglighet till omrddet bdde under byggskedet och vid
fdrdigstillt projekt har beaktats vid framtagande av bebyggelseférslaget och
bevakas i bygglovsskedet.

Tekniska forvaltningen

Trafik:

Sida 31 ”Biltrafik med tillstand far firdas pa Ostra Boulevarden”, de ar
reglerade till gdgator vilket innebar att varuleveranser och sjuktransporter far
fardas dar, men i 6vrigt ar biltrafik forbjuden.

Sida 31 "Biltrafikmangderna vantas minska”, vi ser sannolikt inte att
biltrafikmangderna kommer att minska, de hade minskat i jamforelse med en
fullt anvand Galleria Boulevard, men sannolikt inte i jamforelse med befintlig
anvandning.

For att sdkerstalla tillganglighet for alla och samtidigt undvika praktiska och
administrativa svarigheter kopplade till gdgatornas pollarsystem, bor
parkeringsplatser for rorelsehindrade inte ha in- och utfart via gdgatorna.

Park, natur och gronytor:

Planbeskrivningen bor kompletteras med resonemang kring hur planfoérslaget
kan bidra till att uppfylla mal, i kommunens tradplan fran 2024, om 6kad
krontackning.

Kommentar
Texten avseende Ostra Boulevarden i planbeskrivningen har justerats infor
granskningsskedet.

Gdllande detaljplan medger en storre byggrditt fér handel och bostdder dn
befintlig byggnad som till stor del stdr tom. En fullt utnyttjad byggrditt enligt
gdllande detaljplan berdknas ge storre trafikmdngder dn en fullt utnyttjad
byggrdtt med hégskola och begrdnsad centrumverksamhet enligt planférslaget.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade har setts 6ver infér granskningsskedet. De
tvd parkeringsplatserna utmed Ostra Boulevarden avses flyttas soderut utmed
gatan i héjd med Hdsttorget och utanfor gdgatans pollarsystem. Ytterligare tva
platser planeras pd hégskolebyggnadens ostra sida.

Resonemang avseende planférslagets bidrag for 6kad krontdckning har inforts i
planbeskrivningen.
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Arbete- och valfardsforvaltningen
Forvaltningen ar i huvudsak positiv till forslaget, men vill att f6ljande aspekter
beaktas i det fortsatta arbetet:

Sdkerhet och trygghet

Det ar viktigt att redan i planeringsskedet arbeta med inbyggd sdkerhet for att
forebygga framtida risker for attentat. Arbete och valfardsforvaltningen
foreslar att extern expertis involveras i detta arbete. Drog- och
brottsforebyggande samordnare kan vid behov finnas med i arbetet for att
formedla kontakter till relevant expertis.

Psykisk hdlsa och suicidprevention

Byggnaden bor utformas med suicidsdkerhet i dtanke och anvdanda material
som skapar en tilltalande och trygg miljo. Detta ar sarskilt viktigt da studenter
ar en grupp med forhojd risk for psykisk ohalsa.

Belysning och gestaltning

Vid planering av belysning bor bade brottsforebyggande och estetiska
aspekter beaktas. Belysningen kan fungera som ett konstnarligt inslag och
samtidigt bidra till 6kad trygghet.

Funktionsblandning och social kontroll

Omradet bor innehalla en blandning av olika funktioner for att skapa rorelse
och social kontroll. Det ar ocksa viktigt att omradet erbjuder bekvama
vistelsemiljoer aret runt.

Barn och unga i centrum

Det saknas en analys av hur etableringen paverkar barn som vistas i centrum
samt hur Hogskolan Kristianstad kan komma att paverka gymnasieskolorna i
omradet. Detta bor belysas vidare.

Trafik och trygghet pd Ostra Boulevarden

Det har férekommit narkotikaéverlamningar och problem med snabba
elsparkcyklar pa gdgatan Ostra Boulevarden. I det fortsatta arbetet bor man
overvaga hur gaende, cyKlister, elsparkcyklar och uteserveringar kan
samexistera utan friktion, samt hur narkotikahandel kan motverkas, exem-
pelvis genom olika markbeldggningar.

Ndringsliv och lokalutnyttjande
Utrymmet for ndaringsverksamhet bor dimensioneras utifran realistiska be-
soksantal for att undvika tomma lokaler och skapa ett levande omrade.

Utemiljé och 6verblickbarhet
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Vid utformning av utemiljon bor det vara latt for besokare att lasa av platsen
och de individer som vistas dar. Detta kan uppndas genom lag gronska,
hojdskillnader, varierad markbeldggning och fargsattning som tydligt ramar in
olika ytor.

Skejtplaza vid Galleria Boulevard

Om Skejtplaza eller annan liknande byggnation etableras pa omradet vid
Galleria Boulevard bor sarskild hansyn tas till belysning och att platsen inte
blir isolerad. Buskage dar narkotika kan ggmmas bor undvikas. Det ar ocksa
onskvart att platsen utvecklas i dialog med barn och unga for att moéta deras
behov och 6nskemal.

Kommentar

Arbete- och vilfdrdsférvaltningens yttrande har vidarebefordrats till Tekniska
forvaltningen och exploatéren infér den vidare projektering av offentliga platser
och bebyggelse inom planomrddet. Utformning av allmdn plats inom omrddet
sker i dialog med bland annat Handikapprddet, Brottsférebyggande rddet och
Polisen.

I planbeskrivningen finns ett avsnitt som belyser planférslagets pdverkan utifrdn
sociala aspekter, tillgdnglighet och trygghet.

Planforslaget bedoms bidra till 6kad trygghetskdnsla i omrddet bland annat
genom att fler kan réra sig och vistas i omrddet under dygnets alla timmar, och
att dagens slutna byggnad ersdtts med en bebyggelse som i hégre grad dr déppen
mot omgivande gaturum och Kanalparken. Utformning av offentliga platser och
bebyggelse sker med ambitionen att bidra till 6kad trygghetskdnsla i stadens
centrala delar. Detaljer for exempelvis belysning, plantering, och vdxtval
hanteras i kommande projekteringsskede och regleras inte i detaljplanen.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen

PCB

Vad vi kdnner till har det inte gjorts ndgon PCB-provtagning i mark. Vi kan inte
utldsa i handlingarna hur bostadsytan ska anvandas, till exempel om det ska
odlas dar. Beroende pa anvandning av ytan kan vi behova stélla olika krav.

Oversvimning och skyfall

Det finns inga ytor avsatta i planomradet for fordrojning av dagvatten och
skyfall. I dagvattenutredningen ar det storre ytor for allman platsmark an vad
som dr inritat pa plankartan. Vi instdimmer i lansstyrelsens yttrande att ytor
behover siakerstillas pa plankartan. Foreslagna atgarder (sammanfattade pa s.

Kristianstads kommun | KS 2023/805 21



Kristianstads SAMRADSREDOGORELSE

kommun KS 2023/805
2025-10-02

38 och 39 i planbeskrivningen) behover genomforas for att fa en tillracklig
fordrojning samt viss rening av dagvatten och skyfall. Annars finns det risk for
att MKN vatten forsamras.

Vi forutsatter att det dven fortsattningsvis finns en tillrackligt dimensionerad
oljeavskiljare for rening av eventuella spill vid lastbrygga/varuintag samt att
oljeavskiljaren kontrolleras regelbundet och téms vid behov.

Trafikbuller

[ planbeskrivningen pa s. 45 star det foljande: “Paverkan pa narliggande
bostdder Punkthuset med bostader i dster ligger nara Kvarter C, avstandet ar
bara 8,5 - 10 meter mellan byggnaderna. Utmed Ostra Boulevarden finns en
bostadslagenhet med fonster mot planomradet, pa tredje vaningen inom
Kvarteret Lankakulan. Det finns dven bostdder pa andra sidan
Rabelovskanalen i anslutning till Amaliabron och det ar relevant att undersoka
hur dessa bostadslagenheter kan komma att paverkas av planforslaget.”

Vem ar det som ska undersoka detta? Exploatoren eller syftas det pa
kommunen? Om exploatdren inte avser utfora ytterligare undersékningar
gallande trafikbuller bor det atminstone finnas ett resonemang kring varfor.

Dagsljus

[ planbeskrivningen pa s. 47 star det “Planforslaget innebar en viss forsamring
av dagsljusforhorhallandena for bostaderna inom kvarteret Lankakulan som
endast har fénster som vetter mot Ostra Boulevarden. Resultatet ligger dock
fortfarande inom samma spann som bedéms som acceptabla och lampliga for
bostadsbebyggelse da de ligger 6ver 15%. De delar av fasaden som inte uppnar
tillrackligt dagsljus (bottenvaning) anvands for verksamheter.”

Vi har sett att det finns verksamheter pa framsidan av 12:an men ar det sa
aven pa baksidan eller ar det lagenheter dar idag? Utifran bilden verkar det
vara for lite dagsljus till de tva nedersta vaningarna, inte endast den nedersta.

Kommentar

Infér granskningsskedet har den planerade bostadsgdrden inom planomrddets
ostra del utgdtt da utemiljon for boende i 12:an bedéms tillgodoses av balkonger
och takterrass pd befintligt bostadshus. Gestaltningsforslaget for omrddet dster
om Citycampuset har omarbetats med mer yta for parkering och angéring. Det
aktuella omrddet planldggs som Parkering. dad det tydligare motsvarar den
huvudsakliga markanvdndning som foreslds inom omrddet. Inom omrddet
medges dven Hogskola, Centrum och Kontor for att méjliggéra bland annat
utrymningstrappor och komplementbyggnader som dr kopplade till planerade

Kristianstads kommun | KS 2023/805 22



Kristianstads SAMRADSREDOGORELSE

kommun KS 2023/805
2025-10-02

verksamheter inom hogskolefastigheten. Genomférda utredningar och
avhjdlpandedtgdrder avseende markféroreningar bedéms vara tillrdckliga fér
att sdkerstdlla att marken dr ldmplig for planerad markanvindning.

Behov av ytterligare provtagningar av PCB i fasadndra mark i samband med
aktuell detaljplan har stimts av med Milj6- och hdlsoskyddsavdelningen.
Merparten av markytorna runt om den tidigare Domusbyggnaden var
asfalterade och det bedéms ddrmed inte troligt att PCB har spridits till
fasadndra mark inom omrddet. De markytor som fanns runt om det gamla
Domushuset har schaktats bort och fyllts upp i samband med byggnation av
nuvarande galleriabyggnad. Detta medfor att det inte bedéms finnas ndgon
relevant markyta kvar fér eventuell provtagning av PCB.

Planbestimmelser avseende fordréjning av dag- och skyfallsvatten har inférts
inom planomrddet for att sdkerstdlla att marken blir limplig fér foreslagen
bebyggelse och att situationen vid skyfall inte forvdrras for ndrliggande
fastigheter. Planerade fordréjningsytor for dagvatten avses utformas som
nedsdnkta gronytor som bidrar till att rena vattnet innan det fors vidare med
recipienten. Genomférda féroreningsberdkningar i dagvatten- och
skyfallsutredningen visar att planerad markanvdndning sannolikt inte innebdr
ndgon betydande férdndring fér recipienten. Byggnationen bedéms inte pdverka
mdjligheterna att uppnd MKN vatten.

Installation av oljeavskiljare vid lastbryggan bevakas i bygglovsskedet.

Trafikutredningen visar att planférslaget medfor att trafikmdngderna minskar i
omrddet i jdmférelse med en fullt utbyggd byggrdtt enligt gdllande detaljplan.
Ddrmed bedéms dven nivder for trafikbuller minska i omrddet till foljd av
planférslagets genomférande.

I 12:an finns verksamheter i den forhdjda bottenvaningen mot Sédra
Kaserngatan samt till viss del mot Hdsttorget och mot kanalen. I évriga delar av
bottenvaningen finns gemensamma, miljérum etc. Vdning 2 i 12:an innehdller
bostdder. Genomférd dagsljusanalys visar att den foreslagna byggrdtten medfér
att forutsdttningarna for dagsljus i fasad blir bdttre dn enligt gdllande
detaljplan i fasaden som dr vdnd dt vister. Fasaden mot norr fdr ndgot simre
forutsdttningar for tillgdng pd dagsljus men ligger fortfarande inom de spann
som bedéms som ldmpliga for bostadsbebyggelse.
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Yttrande fran fastighetsagare enligt fastighetsforteckning

Boende 1, Domus 3

Vi ar behov av 6 - 8 parkeringsplatser for pa - och avlastning samt 2
handikapplatser. Ska markeras att de ar till fér oss och definitivt inte till for
hogskolan m fl, utan bara till boende pa 12:an. I annat fall blir det kaos har.

Bordtennisbordet, skdnk det till ndgon hogstadieskola, anvands aldrig.
Bénkar. Saknas bord till bankar.

Gangstigen langs hela kanalen bor asfalteras eller lagga plattor sd att den blir
tillganglig for alla, d vs de som har rullator, rullstol, permobil, vilket den inte ar
nu p g a den ar belagd med grus svar att ta sig fram pa med hjalpmedel.

Vid riksens stdander dr gangstigen asfalterad, vilket den borde vara har ocksa.

Ska cyklar fa anvianda gangstigen eller? Om sa ar fallet, bor det markeras med
en malad linje pa samma satt som langs kanalen vid Kanalgatan, vilket ar
tydligt och bra.

Placering var utmarkt for ungdomar och foraldrar, vuxna satt och fikade och
tittade pd nar barnen/ungdomar akte. Lugnt och trevligt. Bevisligen finns
behovet.

Gungan anvands ofta av ungdomar, positivt.

For kinnedom. Fran min lagenhet har jag full utsikt langs kanalen och bort till
entrén till Gallerian vid Kanalgatan.

Kommentar

Utformning av parkering- och angéringsytor i planomrddets éstra del har
reviderats infér granskningsskedet i samrdd med bostadsrdttsforeningen 12:an.
Parkeringsplatser fér de boende i 12:an féreslds liksom idag l6sas genom platser
intill bostadshuset samt i parkeringshuset vid Galleria Boulevard.

Utformning av ytor samt placering och val av utrustning i Kanalparken sker vid
projektering av allmdn plats och regleras inte i detaljplanen.

Cykeltrafik till Citycampusets cykelgarage féoreslds primdrt ske via den nya
cykelvigen utmed Kanalgatan med anslutning via Amaliabron. Gdngstigen
utmed Kanalparken kommer dven i framtiden vara reglerad fér gdngtrafik.
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Boende 2, Domus 3
Motsatter sig planforslaget med synpunkter

[ illustration av Citycampus anges olika delar av byggnaden ha olika hojd.
Hojden varierar fran 9, 20, 25, 27, 33, 35 och 41 m. En sddan byggnad maste bli
dyrare dn att ha samma ho6jd pa hela byggnaden. Det blir likaledes svarare att
planera in forelasningssalar for en hogskola. Trapphusen och eventuella hissar
blir fler.

Kommentar

Byggrdtten fér hdgskolefastigheten dr utformad och reglerad fér att uppfylla
hégskolans lokalbehov och méjliggdra ett stadsintegrerat citycampus med stark
egen identitet. Avgrdnsning och reglering av byggrdtten har dven gjorts med
hdnsyn till den historiska stadskdrnans forutsdttningar relaterat till riksintresset
for kulturmiljévdrden, for att begrdnsa negativ pdverkan pd ndrliggande
bostdder, samt med hdnsyn till stadens siluett och andra ikonbyggnader i
centrum som Heliga Trefaldighets kyrka, rddhuset och valskvarnen.

Brf No 12
Brf No12 (12:an) ser detaljplanen i sin helhet som positiv.

Bygghojden pa Domus 4 och géllande bygglov nar vi flyttade in 2021 var
ytterligare 6 m till max 26m framfér 12:an.

Med det foreslagna bygglovet kommer de forsta 22 meter forbli 20 m hogt med
en upptrappning till 27m av de nasta 12 m for att till slut 6ka till hojd 33 m pa
den sista biten dvs. 28m av Domus 4 mot Ostra Boulevarden.

1.Det kommer att bli negativt for lagenheterna i NV, de sa kallade 01-orna pa
vaningarna 4,5,6,7, vilka kommer att mista utsikten mot teatern. Detta ar
saklart mycket trakigt!

2. Fargsattning pa hogskoledelen som vetter mot 12 bor vara av ljus karaktar
med tanke pa att de 3 forsta vaningarna ska se in mot denna vagg.

3. Lagenhetsinnehavare i SV, av de sa kallade 06-orna, ar oroade for
utbyggnader mot hasttorget, dvs. om det kommer skilja sig mycket mot
nuvarande fasad/vagg pa Domus 4.

Kommentar
Byggrdtten fér hdgskolefastigheten dr utformad och reglerad for att uppfylla
héogskolans lokalbehov och méjliggdra ett stadsintegrerat citycampus med stark
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egen identitet. Avgrdnsning och reglering av byggrdtten har dven gjorts med
hénsyn till den historiska stadskdrnans férutsdttningar relaterat till riksintresset
for kulturmiljovdrden, for att begrdnsa negativ pdverkan pd ndrliggande
bostdder. For att uppfylla hogskolans lokalbehov om ca 30 000 m? BTA inom
planomrddet mdste féreslagen bebyggelse uppféras med hégre nockhéjd dn
befintlig bebyggelse inom omrddet. Detta medfdr en pdverkan pd utsikten mot
teatern frdn bostadshuset 12:an. Pd den planerade hogskolebyggnadens tak
foreslas grénytor som delvis kan kompensera for den negativa pdverkan som
forslaget medfér pa utsikten for befintliga bostdder.

Till granskningsskedet har planbestdmmelse inforts som reglerar att den dstra
fasaden mot 12:an ska utféras med ljusa kulérer.

Utbyggnaden och den nya entrén mot Hdsttorget dr en del av omgestaltningen
av torget med nya planteringar, sittplatser och gdngstrdk. Ombyggnaden
bedéms bidra till ett mer levande och tryggt torg som linkar samman Ostra
Boulevarden, busstorget och Kanalparken. Utbyggnaden mot torget varierar
mellan 1,5-4,5 meter utanfér befintlig fasad vilket kommer att pdverka siktlinjen
fran 12:an visterut mot den bebyggelse som angrdnsar till Hdsttorget.
Utbyggnaden bedéms dock inte medféra en negativ paverkan pd férstdelse av
torgets utformning eller de siktlinjer som pekas ut i framtagen MKB.

Yttrande fran intresseorganisationer, foreningar och ovriga

Foreningen Gamla Christianstad

Planférslaget innebar en omfattande och genomgripande féorandring med
rivning, nybyggnation och en uppbrytning av den befintlig kvartersstruktur.
Foreningen Gamla Christianstads samlade bedémning ar att forslaget leder till
avsevard forbattring av centrummiljon, bade gestaltnings- och
upplevelsemdssigt med variationer i fasader, aktiva bottenvaningar, tydliga
entréer, ett nytt gangstrak, vilket sammantaget ger goda forutsattningar till ett
rikare gatuliv. Foreningen vill sarskilt lyfta fram betydelsen av att den
befintliga kompakta och slutna strukturen i bryts upp genom att delar av
Galleria Boulevard rivs i h6jd med Cardellgatan och ersatts med ett nytt
gangstrak. Vi ser det som oerhort vardefullt att rendssansstaden Kristianstad
aterfar siktlinjen mellan centrum och Ostermalm, och helt lysande att dartill p&
kopet fa ett gdngstrak mellan stadsdelarna. Har ser vi goda mojligheter att
Amaliastraket kan bli en ny attraktiv plats i stadskdrnan med liv och rorelse.

Planen ligger inom omrade utpekat som Riksintresse for kulturmiljo och det ar
av vasentlig betydelse att forslaget inte inkraktar pa stadskdrnans
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arkitektoniska och kulturhistoriska varden och paverkar kulturmiljon
negativt. Vi har tagit del av den miljokonsekvensutredning for
kulturmiljévarden som Tyrens upprattat pd uppdrag av kommunen.
Foreningen anser att utredningen ar genomarbetad med en gedigen
genomlysning av planforslagets paverkan pa kulturmiljon utifran manga
perspektiv, dartill pedagogiskt uppstalld, ett pa alla satt foredomligt arbete.
Tyrens slutsats ar att kulturhistoriska varden har tillgodosetts i planen och att
det inte foreligger nagon risk for pataglig skada for Riksintresset. Vi delar
utredningens slutsats att det sammantaget finns mindre paverkan men med
ringa konsekvenser for Riksintresset.

[ forslaget vill Foreningen sarskilt lyfta fram att man tagit fram bra l6sningar
for att hantera de stora byggnadsvolymerna pa begransad yta genom att
trycka h6jderna in mot kvarteret och dirmed minskat negativ paverkan mot
gatuplan. Vi stéller oss mycket positiva till forslaget till att Citycampus far tva
tydliga entréer, som bidrar till liv och rorelse som pa ett positivt satt forstarker
stadsbilden. Vi delar malsattningen att Citycampus far en arkitektonisk
utformning med stark egen identitet, som blir till ett eget landmarke och en
symbol for kunskapsstaden Kristianstad. Det forslag till gestaltning som vi
tagit del av, framtagna av Sesam arkitekter, ser mycket lovande ut och
motsvarar hogt stallda forvantningar. Det ar av stor betydelse att det i
genomforandet inte gors nagot avkall vare sig gillande kvalitet i gestaltning
eller material.

Kommentar

Det noteras att féreningen stdller sig positiv till planférslaget och anpassningen
till kulturmiljévdrdena och yttrandet noteras som ingen erinran mot
detaljplanen. Utformningsbestimmelser i plankartan har kompletterats till
granskningsskedet i syfte att sdkerstdlla en hég nivd avseende material och
gestaltning i genomforandeskedet.

Privatperson 1

En detaljplan maste vara till nytta for kommunen i bred mening genom att
framja god samhallsutveckling, bostadsforsorjning, infrastruktur eller andra
allmdnna intressen. Samradshandlingen visar tydligt att sa inte ar fallet utan
snarare att detaljplanen gynnar en enskild part, Hogskolan och dess 6nskade
flytt. Detaljplanen saknar ett kommunalt 6vergripande ekonomiskt perspektiv
kring de ekonomiska konsekvenserna for kommunen och dess bolag. Planen
saknar hur Riksintresset for Kristianstad ska sdkerstallas och befdstas nar
Boulevard Campus reducerar betydelsen for handel i Kristianstad.
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Det saknas en tydlig utarbetad genomforbar plan hur Boulevard Campus
projektet ska realiseras utan att kommunens ekonomi och investeringar i
karnverksamheter drabbas. ABK koncernen i sina planer faller tillbaka pa den
kommunala forlustgarantin. Detta yttrande fokuserar pa detaljplanen och
kommunens ekonomiska ansvar och kommunal nytta i Boulevard Campus for
kommunmedborgarna.

Detaljplanen anger ett syfte att den nya Hogskolan ska bidra till att satta
Kristianstad pa kartan och stiarka stadens identitet som kunskapsstad. Hur da
och till vilken nytta och kostnad framkommer inte i samradshandlingarna.
Syftet blir fel nar detaljplanen att identiteten som kunskapsstad ska ersatta
Riksintressets handelsfokus som idag ar Kristianstads identitet och sjal.
Dessutom riskerar forluster drabba kommunens ekonomi negativt for
kommunens kdrnverksamhet under lang tid.

Faktum kvarstar att Hogskolan redan finns sedan lang tid i Kristianstad och
relativt centrumnara i fantastisk naturmiljo med boende och parkering intill
och ar en av landets hogpresterande Hogskolor. Priset att "sdtta Kristianstad
pa kartan” med en Boulevard Campus kommer bli till ett hogt pris att betalas
med kommunmedborgarnas skatter och forsimrad kommunal ekonomi.
Stadens Riksintresse forandras i grunden. Hur kommunen och staden
Kristianstad kommer att gynnas har inte pa nagot sett konkretiserats nar
Hogskolan flyttar fran ett stalle till ett annat. Beslut och planen tycks istillet
baserats pa politiskt naivt dnsketdnk utan noggrann beredning och utan
konsekvensanalyser infor medborgarna eller kommunala ekonomin.

En detaljplan ska vara tydlig for berérda ska kunna bedéma vad ett
genomforande kommer att innebara och kosta och vilka vinster som uppnar
for medborgarna. Genomforandet bor leda till en kalkylerbar vinst for
kommunen och dess medborgare sarskilt for detaljplan med enorma
kommunala investeringar uppskattade till minst 1500 miljoner kronor.

Darfor behover detaljplanen innehalla en kommunal ekonomisk
helhetsbedémning av genomférandet av planen och god redovisning av
kostnader och intdkter. Sadan redovisning har utlovats men dnnu har inget
presenterats. Det giller for bAde kommunen och fér de kommunala bolagen
som deltar i projektet sasom framfor allt ABK koncernen och C4Energi
koncernen.

Detaljplaneforslaget for Boulevard Campus har férbisett konsekvenserna for
kommunens ekonomi och paverkan av karnverksamheter sdsom
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kommunmedborgarnas valfard, hdlsa och sdakerhet. Detaljplanen behover
kompletteras for bred forstaelse for berérda kommunmedborgare och sarskilt
alla som bor inom Riksintresset Kristianstad innan beslut kan fattas.

Ingen konsekvensutredning har gjorts for att visa de ekonomiska
pafrestningarna pa kommunen som stéllt ut forlustgarantier till ABK
koncernens bolag som huvudman i omdaningen av Galleria Boulevard. Hur
klarar C4Energi fjarrvarme/fjarrkyla/el-effekt garantier till sina kunder nar
Hogskolan kopplas pa centrum natet? Ekonomiska kalkyler och
avkastningsforvantningar for de ndrmsta 5-10 aren har dnnu inte presenterats
av kommunen eller paverkan pa ABK koncernen eller C4Energi koncernen.

Genomforandeavtalen dr komplexa och detaljerade. Har finns uppsagningar
med okdnda konsekvenser. Nagra 6verenskomna hyresnivaer i kronor eller
tariffer ar inte presenterade for Hogskolan. Nar ska Boulevard Campus
projektet ska bli lonsamt och kassapositivt for att kommunen ska kunna fa
tillbaka sina utbetalda forlustgarantier? Hur ska forlusterna aterbetalas och
nar? Forst darefter kan kommunen visa pa vinst men nar. Hur manga hundra
miljoner i forluster riskeras innan dess? Detta behdver redovisas.

Pa mindre dn 1 ar har redan forluster i ABK koncernen behovt tackas upp av
Kommunen med 60 mkr i villkorliga dgarbidrag och férlusterna kommer 6ka
ndr projektet fortskrider fram till planerad invigning 2029 och sannolikt
bortom. Képet av Boulevard fastigheterna och Boulevard Campus projektet pa
over 1500 miljoner ar den storsta enskilda fastighetsinvesteringen ndgonsin i
Kristianstad men saknar ekonomiska redovisade konsekvensanalyser.
Hundratals miljoner eget kapital binds upp i projektet som forsvarar andra
bostadsprojekt for ABK. Detta dr hapnadsvackande och ansvarslost gentemot
kommunens skattebetalare.

Det saknas sdledes prognoser i detaljplaneprogrammen som visar mojliga
negativa ekonomiska paverkan pa kommunens investeringsplaner och
framtida utforande av sina kirnverksamheter. Inte minst paverkas och
begransas kommunens uppldningsférmaga till investeringar i
karnverksamheter inom vard, skola och omsorg och inte minst for
vallprojekten i Kristianstad och omnejd som nu kan komma férsenas som ar
kommunens 6desfraga.

Styrande politiken i Kristianstad understryker nyligen i sitt budgetférslag for
2026 de kommande ekonomiska utmaningarna och att kommunen mdste ta ett
tydligt ansvar genom att anvdnda resurserna med eftertanke och respekt. Det
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innebdr att kdrnverksamheterna mdste prioriteras och att vissa satsningar kan
behéva pausas eller skjutas fram fér att sdkerstdlla ldngsiktig hdllbarhet och att
det mest visentliga fortsatt kan levereras till invdnarna. Ett av grundkraven dr
att budgeten ska uppridttas sd att intdkterna éverstiger kostnaderna pdpekas i
budgetforslaget.

Varfor prioriterar kommunen att inskranka handelsfokus att istallet bli
hyresvard for en Hogskola fore stadens 6desfraga och fore karnverksamheter?
Det saknas motivering i detaljplaneforslaget.

Kommunmedborgarna kan inte forsta och samrada om Boulevard Campus
projektet nar ingen langsiktig ekonomisk plan upprattats utan istdllet kommer
fortsatta dranera kommunens ekonomiska hushallning under lang tid till
vasentlig nackdel for kommunmedborgarna. Resultatmalet kommer inte
kunna att uppnas for 2026 och Kristianstads kommun behéver minska sina
investeringar de ndrmaste dren som en konsekvens av Boulevard Campus.
Investeringar kommer behodva strykas och Ishockeyklubbens avslag pa mer
isyta ar ett talande exempel nar Boulevard Campus blir en “gokunge i
kommunala boet”.

[ motsats till kommande budgetforslag ar styrande politiken inte konsekvent
nar samradshandlingar godkadnns och forefaller okunniga eller ovilliga att de
ekonomiska forutsattningarna fér Boulevard Campus ar klargjorda for
kommunmedborgarna. “Intdkterna ska éverstiga kostnaderna” som sagts av
politiken i sitt budgetforslag.

Boulevard Campus projektet kommer innebara att innerstaden manifesteras
som en gigantisk skolgard med dagligen ytterligare 3000 elever och studenter.
Kristianstads citykarna med traditionella handelsfokus kommer tappa sin
pragel som en anrik barande andel av Riksintresset for Kristianstads centrum.

Konsekvensanalys 6ver handelstadens utveckling och paverkan har inte
utgjort integrerad del av detaljplaneforslaget. Mdnga tomma lokaler efter
stangda butiker i stadskdrnan saknar redan verksamhet. Skolor ar fulla av
elever och studenter pa vardagar men utan narvaro pa lérdagar och séndagar
da stadskarnan blir tom. Det blir ett centrum som tynar bort langt fran ett
livaktigt handelscentrum som varit ett syfte. Hur kopfattiga elever och
studenter ska framja handelsstaden ar en paradox. Fortsatta stingningar av
butiker och verksamheter i stadskdrnan kommer fortsatta. En minskad
Galleria Boulevard kommer inte framja en livligare handel i stadskdrnan?
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Att garantera ett fardigstdllande och uthyrande av ett Boulevard Campus ar
inte en kommunal angeldgenhet utan ett frammande projekt utanfor
kommunal kdrnverksamhet.

I Oversiktsplanen frdn 2021-12-14 finns ett uttalat stod for utveckling av
naringsliv och handel i stadskdrnan men Detaljplanen genom Boulevard
Campus gor stadskarnan till en gigantisk skolgard. Ett alternativt levande
masscentrum med varierad verksamhet i de befintliga tomma
Boulevardfastigheterna hade bidragit positivt attrahera kopstarka besokare
som hade utvecklat stadskarnan och bidragit vasentligt battre till ekonomisk
hushallning med kommunens ekonomi och skatteinkomster. Lokaliseringen av
ytterligare en skola genom Boulevard Campus i centrum blir pa tvars med
Oversiktsplanens intentioner och ett dyrbart projekt féor kommunens
medborgare.

Inte minst flera ars ombyggnad av fjarrvarme, fjarrkyla och byggstok i och
omkring centrum kommer pdverka stadskdrnan negativt. Hur manga
nuvarande verksamheter gverlever till planerade invigningen? Centrum
kommer totalt forandra sin karaktar till skolgard som betydande paverkar
traditionell handel och naringsverksamhet inom Riksintresset Kristianstads
Centrum.

Arhundraden sidsom handelscentrum med Salutorg och marknadsplatser i
centrala Kristianstad kommer krympa till en marginell féreteelse som skadar
Riksintresset. Det saknas konsekvensanalyser. Vilka atgarder planeras for att
skydda Riksintresset med 6kad handel i stadskdrnan sa att balans uppnas. Det
racker inte med en tjansteman bedomning utan en storre konsultation behovs.
Hur har den "sammanvagda bedomningen ” gjorts? Vad avses nar pataglig
skada pa Riksintresset inte riskeras? Vilka skador ar det som accepteras?
Riksintresset ar alldeles for viktigt att 1ata Boulevard Campus dventyra det
som forandrar stadskdrnans sjal fran handel till skolgard.

Den genomfoérda Miljokonsekvensutredningen ar ofullstandig i dess
sammanfattning att: “Den samlade bedémningen utifrdn
miljékonsekvensbeskrivningen dr att detaljplanen inte bedéms medfora pataglig
skada pd riksintressets vdrden och i ovrigt bedoms det inte foreligga risk for
betydande miljépdverkan i ndgot annat avseende.”

Sammanfattningsvis behdvs kompletteringar till detaljplanen hur den
paverkar hur Riksintresset berors och hur kommunen ska hantera de stora
forlusterna och darmed de ekonomiska forutsattningarna for
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karnverksamheter och investeringsplaner narmaste 5-10 aren paverkar
kommunmedborgarna och kommunens ekonomi.

Vilken konkret kommunnytta tillfér detaljplanen genom etablering av
"Boulevard Campus” i stadskdarnan i kommunal regi till hdga kostnader? Varfor
ska Riksintresset med handelsfokus offras for att skapa en storre skolgard i
stadskdrnan? Fundamentala fragor for kommunmedborgarna som kommunen
inte lyckats besvara infér samradet.

Kommentar

Boulevardfastigheter AB dr ett aktiebolag som drivs utifrdn affdrsmdssiga
principer. Projektekonomin dr inget som hanteras eller redovisas av kommunen i
en detaljplaneprocess. Ddremot upprdttas ett exploateringsavtal mellan
Boulevardfastigheter AB och Kristianstads kommun som reglerar utbyggnad och
finansiering av allmdn platsmark inklusive bl a dterplantering av trdd,
anldggande av nya ledningar mm. Detta avtal (som dr en allmdn handling) tas
fram parallellt med detaljplanen och ska vara godkdnt av kommunstyrelsen
innan detaljplanen antas.

Privatperson 2
Jag motsatter mig planforslaget i sin helhet.

Anledningen ar att de folkvalda inte kan dela med sig av den ekonomiska
kalkyl som visar hur detta projekt ska fungera i det langa loppet.

Vidare ndmns det att man utvecklar staden genom detta. Men man kan inte
forklara exakt pa vilket satt. Jag far anta att man syftar pa att "ateruppliva”
staden. Men det skulle innebdra att gora city attraktivt for att kunna hyra ut
affarslokaler. I sddana fall bor man bestélla in underlag fran ett foretag som
jobbar med marknadsundersokningar pa hur stor andelar man kan rakna med
att studenter handlar i en liknande stadskarna, och om det ar affarsmassigt
gynnsamt for foretag att etablera sig. Denna kunskap finns, det behovs inga
gissningar, man kan képa in den informationen.

Vidare hade man ocksa kunnat bestélla in en undersokning for att ta reda pa
om bygget av HKR i ndgon ndmnvéard utstrackning skulle 6ka citys
konkurrenskraft gentemot C4 shopping som idag servar de bilburna.

Att man redogor for de finansiella underlagen utifran langsiktigt perspektiv
samt att man bestéaller in relevanta marknadsundersokningar tycker jag ar ett
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grundlaggande krav innan man lanar miljardbelopp for att "utveckla"
stadskdrnan.

Mot bakgrund av detta sdger jag nej till detaljplanen.

Kommentar
Se kommentar yttrande 17.
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