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Planomradets lage i pa Langebro i Kristianstad. Karta: Kristianstads kommun

Planbeskrivning

Detaljplan for del av NORRA ASUM
3:3 och VILAN 1:60, Langebro station
| Kristianstad
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten till ny markanvandning for
Langebro stationshus for att bevara byggnaden pa platsen. Langebro station
uppfordes 1955 och var i bruk fram till 1972 nar Langebrosparet togs ur drift och
har sedan dess endast anviants sporadiskt med tidsbegransade bygglov for bland
annat butik och féreningslokal. Detaljplanen ska dven sdkerstélla att stationshusets
kulturhistoriska varden bevaras.

Detaljplanens huvuddrag

Langebro stationshus. Bild: Kristianstads kommun

Planomradet omfattar Langebro station samt tillhérande stationsomrade med
perrong. Omradet ar planlagt for jarnvagsandamal, en markanvandning som inte
varit aktuell pa 6ver 50 ar, sedan jarnvagsstrackan togs ur drift. Planforslaget
innebar att stationshuset provas for en annan markanvandning for att byggnaden
ska bevaras pa platsen.

Den nya markanvandningen ska vara forenlig med gallande miljotillstand for
intilliggande slakteriverksamhet och lamplig markanvandning utreds inom ramen
for detaljplanen. Lamplig markanvandning bedéms vara kontorsverksamhet,
service eller handel déar planomrdadets ringa omfattning blir en begrasning av
verksamheten.

Detaljplanen ska dven sdkerstdlla att stationshusets kulturhistoriska varden
bevaras. Stationshuset uppfordes i en for den tiden modern och pakostad
arkitektur. Byggnaden kladdes med monstersatt stavtegel och fick ett utskjutande,
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valmat tak som, férutom att vara ett estetiskt formelement, dven fungerade som la-
och regnskydd. Andra viardebarande detaljer ar till exempel den regelbundna
fonstersattningen, biljettluckan och skylten med texten "LANGEBRO” p3 taket. I
andring av oversiktsplan for Kristianstad stad (KF 2021-12-14) patalas att
Langebro station med sitt framtradande lage och sarpraglade arkitektur har
potential att fungera som ett 6verraskande utropstecken och ar ett av fa spar fran
den en gang betydelsefulla jarnvagen.

Stationshuset ligger utmed Langebrogatan, men angors via tillfart fran
Bromsaregatan. Omradet ar val integrerat i den befintliga strukturen pa Langebro
och ar anslutet till narliggande gator och gang- och cykelvagar. Vid planering av
parkeringsplatser ar utgangspunkten att Kristianstads kommuns parkeringsnorm
ska foljas och parkeringsbehovet ska i detta fall tillgodoses inom planomradet.
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Planinformation

Planomradets lage och omfattning

Omradet ar belaget pa Langebro, strax vaster om Kristianstads stadskdrna och
Helge a. Foreslaget planomrade omfattar Langebro station samt tillhérande
stationsomrade med perrong och omfattar cirka 770 m?. Omrédet berér del av
fastigheterna Norra Asum 3:3 och Vilan 1:60, som bada ar i kommunal 4go.

o e
Planomradets lage. Karta: Kristianstads kommun

Uppdrag och beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2025-12-17 §230 att uppdra at byggnadsnamnden att
uppritta en ny detaljplan for del av Norra Asum 3:3, Langebro station

Byggnadsnamnden gav 2026-01-27 § 5 i uppdrag at Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att pabérja planarbete inom del av Norra Asum
3:3 och Vilan 1:60.

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlaggs med standardforfarande. Standardférfarandet tillimpas eftersom
forslaget ar forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse.
Detaljplanen antas heller inte medfora en betydande miljopaverkan.
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Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter for detaljplan (BFS 2020:5) och
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Detaljplanen ar nu i samradsskedet.

Uppdrag Granskning Laga kraft

Tidplan - preliminar
Uppdrag Byggnadsnamnden 2026-01-27,85

Beslut om samrad och
undersokning om behovet

av strategisk miljobedémning Byggnadsnamnden 2026-02-24
Beslut om granskning Byggnadsnamnden/FC 3:e kvartalet 2026
Beslut om antagande BN 4:e kvartalet 2026
Laga kraft 4:e kvartalet 2026
Handlingar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser som ar juridiskt bindande
och en planbeskrivning som forklarar planens syfte och inneb6rd. Synpunkter som
inkommer under planprocessen redovisas i samradsredogorelse och
granskningsutlatande. [llustrationer och utredningar ligger till grund for
planforslagets omfattning och utformning.

Planhandlingar

Plankarta samradshandling, 2026-02-12

Planbeskrivning inklusive undersékning enligt 6 kap. miljobalken,
samradshandling, 2026-02-12

Utredningar

PM Dagvattenhantering Nya Hedentorpsvagen, Kristianstad (2024-11-24), Sigma
Civil (org. nr 556949-44-94)

PM Skyfall Detaljprojektering nya Hedentorpsvagen Langebrogatan, Kristianstad
inkl. bilaga 1 (2024-11-24), Sigma Civil (org. nr 556949-4494).
Naturvardesinventering Invallning vaster om Helgea del 2 (2023-11-21), WSP
(org. nr 556057-4880).
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e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Vastra invallningen
Hedentorpsvagen, Kristianstads kommun, (2024-01-26) WSP (org. nr 556057-
4880).

o Miljoteknisk markundersékning for Slakteriet 4, Slapvagnen 2 och langs med
Langebrosparet, (2011-05-04) Sandstrom Miljo & Sdakerhetskonsult (org. nr
556466-9603).

e PM- PCB inventering stationshuset, (2026-02-06) WSP (org. nr 556057-4880)

Grundkarta
Grundkartan, uppréattad 2026-12-15 i koordinatsystemet SWREF 991330 och

hojdsystem RH2000 av Lantmateriavdelningen i Kristianstads kommun.

Behov av strategisk miljobedémning

En undersokning av behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt
miljobalkens sjatte kapitel och plan- och bygglagen har genomférts med
stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
och darmed behovs ingen miljokonsekvensbeskrivning till arendet.

Medverkande

Planhandlingar och undersokning av behovet av strategisk miljobedémning har
tagits fram av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, planavdelningen.
Representanter fran kommunledningskontoret, mark- och exploateringsenheten,
raddningstjansten, tekniska forvaltningen samt milj6- och halsoskyddsavdelningen
har deltagit i planarbetet. Sigma Civil (org. nr 556949-4494), WSP (org. nr 556057-
4880) och Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult (org. nr 556466-9603) har
tillhandahallit planeringsunderlag.
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Planeringsforutsattningar

Gallande detaljplaner

For omradet galler stadsplan for kvarteret Slakteriet m.fl. (11-KRI-1954/80) fran
1980, genomforandetiden har gatt ut. Omradet ar planlagt for jarnvagsandamal, en
markanvandning som inte varit aktuell pa éver 50 ar, sedan jarnvagsstrackan togs
ur drift.

“':"0/";(- e /0’,&/ B 7( i1

Planmosaik med géallande detaljplaner, dar planomradet ar markerat. Karta: Kristianstads kommun

Gallande oversiktsplan

Andring av éversiktsplan for Kristianstad stad, antagen av Kommunfullmaktige
2021-12-14, ar omradet utpekat som stadsbygd med foreslagen fortatning med
bostdder och service. Vidare patalas stationshusets kulturhistoriska varden da det
i oversiktsplanen anges att Langebro station med sitt framtradande lage och
sarpraglade arkitektur har potential att fungera som ett 6verraskande
utropstecken och ar ett av fa spar fran den en gang betydelsefulla jarnvagen.

De foreslagna atgarderna 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.
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Riksintressen

Planomradet beror inget omrade av riksintresse.

Natura 2000

Planomradet innefattar inte nagot Natura 2000-omrade.

Narmast forekommande Natura 2000-omraden ar Hammarsjéomrddet som ligger
cirka 600 meter sydost om planomradet och cirka 850 meter nordost om
planomradet ligger Araslévssjoomrddet. Detaljplanen antas inte medféra paverkan
pa reservatens naturvarden.

Naturreservat

Drygt 100 meter norr om planomradet finns det kommunala naturreservatet
Arummet och cirka 300 meter &t sydost finns Asums dngar och Asumsallet.

Strandskydd

Omradet berors inte av nagot strandskydd.

Fysisk miljo

Planomradet omfattar Langebro station samt tillhérande stationsomrade med
perrong.

Markhojderna inom planomradet ar plant med en markhojd runt +3,5 meter
(RH2000). Planomradet sluttar svagt ut fran byggnaden och det finns inga
identifierade lagpunkter inom omradet.
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Service

Omkringliggande bebyggelse ndarmast planomradet domineras av industri- och
verksamhetsomrade. Planomradet ligger i ndra anslutning till omraden som
erbjuder bade dagligvaruhandel och sédllanképshandel. Det finns dven ett utbud av
restauranger och snabbmatstéllen i anslutning till Langebrogatan.

Bild: Kristianstads kommun
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Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelsens utformning och gestaltning

Planforslaget provar annan markanvandning for befintligt stationshus. Byggnaden
har ett kulturhistoriskt varde och de identifierade vardbarande detaljerna blir
ocksa dominerande avseende byggnadens gestaltning och material. Med hjalp av
varsamhetsbestammelser ar avsikten att den befintliga fasaden med monstersatt
stdende, rott stavtegel bibehalls. Likasa byggnadens rektanguldra planform, det
valmade sadeltaket med sitt stora takutsprang och skylten med texten
"LANGEBRO” p3 taket foreslas bibehallas med hjilp av varsamhetsbestimmelser.
Planforslaget reglerar en hogsta nockhoéjd for huvudbyggnad till 8 meter. Denna
nockh6jd motsvarar befintligt stationshus och stravar efter att bevara en
byggnadsvolym som motsvarar befintligt stationshus. Komplementbyggnader far
uppforas till en hogsta nockhojd pa 4 meter.

Bebyggelsens karaktar och material

Detaljplanen omfattar endast Langebro stationshus fran 1955. Byggnaden har ett
kulturhistoriskt varde och planbestimmelserna syftar till att de vardebarande
karaktdrsdragen som tillexempel fasadmaterial och utformning ska bibehallas.

Naturmiljo

Planomradet utgors av bebyggda eller asfalterade ytor och bedéms darfor inte ha
ndgra sarskilda naturvarden. Ett storre omrdade som dven infattar aktuellt
planomrade har inventerats avseende naturvarden. Sparomradet som gransar till
aktuellt planomrade utgors av sandig ruderatmark under igenvaxning.
Inventeringen identifierade detta omrade som en naturvardesbiotop klass 3 med
patagligt naturvarde. Utover hedblomster har dven flera signalarter och rodlistade
arter, framst insekter, noterats inom sparomradet. Inom ramen for angransande
detaljplan for del av Norra Asum 3:3 och Vilan 1:75, ny striackning av
Hedentorpsvagen (BN 2022-001717), foreslas kompensationsatgarder
genomforas for att bevara och stiarka naturvardena. Ett genomférande av nu
aktuellt forslag bedoms inte negativt paverka de angransande naturvardena.

Utredning

Planomradet ingdr i ett storre omrade dar naturvardesinventeringar har
genomforts inom ramen for Kristianstads kommuns vallprojekt. Inventeringar har
genomforts 2021 och 2023 av WSP. Rapporten fran 2023, Naturvdrdesinventering
Invallning vister om Helged del 2, bedoms vara relevant for aktuellt planomrade
och ar tillracklig for stallningstagande for aktuell detaljplan.
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Enligt SIS standarden fér Naturvardesbeddmning aterfanns tva
naturvardesbiotoper med Pdtagligt naturvdrde (Klass 3) inom det storre
inventeringsomradet. Biotop 1 bedoms vara ruderatmark med mer paverkad
karaktdr an biotop 2, som ar torr grasmark. Bada omradena ar annars sandiga och

med visst slitage. De sandiga markerna fungerar som milj6 for sandlevande
insekter och vaxter. Flera signalarter och rodlistade arter, framst insekter, har
noterats inom de bada biotoperna. I ruderatmarken inom biotop 1 forekommer
den hotade arten hedblomster. Planomraddet berors inte av ndgon av de
identifierade naturvardesbiotoperna.

.| Inventeringsomrade W Hogt vérde o o w |
Naturvardesbiotoper | Pétagligt varde ¢ Lanmaere, Geomtasamenan N
B Hogsta varde l Visst véirde WS I 3

Identifierade naturvardesbiotoper och deras naturvardesklass, planomradet &r markerat med blatt. Kalla:
Naturvardesinventering Invallning vaster om Helgea del 2 (2023-11-21), WSP.

Fridlysta arter

Det finns inte nagra uppgifter om att det skulle forekomma fridlysta arter inom
planomradet. Hedblomster har patraffats inom det angransande sparomradet
cirka 30 meter sydost om perrongkanten i det omrade dar kompensationsatgarder
ska genomforas av kommunen. Ett genomforande av planfoérslaget bedoms inte
paverka fridlysta arter negativt.
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Generellt biotopskydd

Utmed Langebrogatan i anslutning till planomradet finns fyra tradrader som
tidigare omfattades av det generella biotopskyddet. I samband med en planerad
ombyggnation av Langebrogatan behover traden tas ner. Kommunen har ansokt
om och beviljats dispens fran biotopskyddet (Lansstyrelsen 2024-02-02). Med
dispens for att avverka 75 hdstkastanjer foljer ett antal villkor som bland annat
innebdr att for varje trad som tas ned, ska tva nya aterplanteras.

Aktuellt planforslag bedoms dock inte paverka befintliga eller planerade
tradplanteringar utmed Langebrogatan.

Alléer med héastkastanj utmed Langebrogatan. Bild: Kristianstads kommun 2023

Invasiva frammande arter

Invasiva frimmande arter dr nya i naturen och har inte nagra naturliga fiender och
kan diarmed breda ut sig obehindrat 6ver stora omraden och konkurrera ut andra
arter. Det finns inte ndgra uppgifter om att det skulle forekomma invasiva arter
inom planomradet. Om sadana patraffas ar det fastighetsdgarens ansvar att vidta
atgarder enligt EU-forordning 1143/2014 och Naturvardsverkets
rekommendationer for att forhindra spridning av vaxten.

Konsekvenser

Planomradet som i sin helhet utgors av bebyggda eller asfalterade ytor bedoms
inte ha nagra sarskilda naturvarden. Ett genomfoérande av nu aktuellt forslag
bedoms inte heller paverka de angransande naturvardena negativt.
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Kulturmiljo

Hela Langebro-omradet har en lang historia av industri- och jarnvigsverksamhet.
Langebrosparet som passerar planomradet anlades redan i slutet av 1800-talet,
med tillhérande anldggningar sa som stickspar, verkstader och bangardar. Hela
Langebrosparet omfattar cirka 2 500 meter banvall fran centrala delen av
Kristianstad till Helgedal. 1901 byggdes ett provisoriskt stationshus som 1955
ersattes av ett nytt stationshus i tegel.

Jarnvagsovergang, Langebrogatan, fotografi fran 1957. Kalla: Jarnvagsmuseet Kristianstad

Det nya stationshuset uppfordes i en for den tiden modern och pakostad
arkitektur. Byggnaden kladdes med monstersatt stavtegel och fick ett utskjutande,
valmat tak som, forutom att vara ett estetiskt formelement, dven fungerade som la-
och regnskydd. Andra vardebarande detaljer ar till exempel den regelbundna
fonstersattningen, biljettluckan och skylten med texten "LANGEBRO” pa taket.

Langebro station bedéms ha ett kulturhistoriskt varde som en viktig del
Kristianstads en gang sa jarnvagstata miljo. I andring av dversiktsplan for
Kristianstad stad (KF 2021-12-14) patalas att Langebro station med sitt
framtradande lage och sarpraglad arkitektur har potential att fungera som ett
overraskande utropstecken och ar ett av fa synliga tecken fran den en gang
betydelsefulla jarnvagen. Bedomningen ar att det finns ett virde for staden att
stationshuset star kvar i framtiden, vilket dven framgar av stallningstagande i
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gallande oversiktsplan samt utlatande och karaktarisering av kommunens
stadsantikvarie.

Daremot gors beddmningen att byggnaden inte ar sarskilt vardefull enligt 8:13 PBL
och bedoms darmed heller inte ha de varden som kravs for skyddsbestammelser
eller rivningsférbud. Ett rivningsférbud ar mycket ingripande och styrande for
framtiden och byggnaden beddms inte som sd pass vardefull att ett rivningsforbud
ar motiverat.

Planforslaget ska varna om byggnadens karaktdr med i forsta hand utformnings-
och varsamhetsbestammelser.

Bilderna visar stationshuset med fasad i monstersatt stavtegel och utskjutande valmat tak med stationsskylt. Bilder:
Kristianstads kommun 2024

Fornlamningar

Det finns inte nagra kanda uppgifter om att fornlaimningar forekommer inom
planomradet.
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Trafik

Stationshuset ligger utmed Langebrogatan och angors via tillfart fran
Bromsaregatan. Omradet ar val integrerat i den befintliga strukturen pa Langebro
och ar anslutet till narliggande gator och gang- och cykelvagar.

Befintlig kérbar anslutning
frdn Bromsaregatan

— -y »

Fotomontage, planomradet i befintlig trafiksituation, 2025. Bild: Kristianstads kommun

Tillfart till planomradet foreslds ofdrandrat ske via korbar anslutning fran
Bromsaregatan. Tillfarten ligger 6ver vad som i angransande detaljplan foreslas bli
allman plats, Natur med egenskapsbestimmelse (utfart;) om att kérbar anslutning
far anordnas. Tillfarten kan foreslas regleras med avtalsservitut i det fall
kvartersmarken styckas av till en ny fastighet.

Sy

GATA

Omrade avsett for
kérbar anslutning frén
Bromsaregatan éver
Norra Asum 3:3

\_ .\‘ | _,/ M-

Planomradet angdrs via Bromsaregatan. | den omgivande detaljplanen for del av Norra Asum 3:3 och Vilan 1:75, ny
strdckning av Hedentorpsvégen (BN 2022-001717) anges allméan plats, Natur, tillsammans med egenskapsbestémmelse
som mojliggdr for kdrbar anslutning. Karta: Kristianstads kommun
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Parkering

Det finns en gillande Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, se utdrag nedan.
Parkeringsnormerna anger riktlinjer for hur manga parkeringsplatser som ska
anordnas vid ny- eller ombyggnad for olika andamal (minimiriktvarde). Det
samlade parkeringsbehovet for bil, sdval som for cykel ska l6sas inom
planomradet.

Parkeringstal
Cykel Bil

zon 1 zon 2 zon 3 zon4 zon1 zon 2 zon 3 zon 4
Kontor
Kontor: p-platser per 1000 m” BTA /270 m? 26 22/6 18 13 4 22/6 31 40
Handel
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m’ BTA /270 m? 38 32/9 25 19 11 22/6 39 52
Detaljhandel och narbutik: p-platser per 1000 m” BTA /270 m? 30 25/7 20 15 9 17/5 31 41
Handelsplats for tjanster: p-platser per 1000 m” BTA/270 m? 33 28/8 22 17 9 22/6 36 47
Sallanképsbutik: p-platser per 1000 m® BTA /270 m? 24 20/5 16 6 7 14/4 25 33

Tabellutdrag fran gallande parkeringsnorm i Kristianstad, zon 2 markerad. Tabellen har kompletterats med aktuellt
parkeringsbehov utifran den pa plankartan medgivna byggratten (270 m?2). Kélla: Kristianstads kommun

Aktuellt planomrade ligger inom zon 2, innerstaden. Arean for befintligt
stationshus ar cirka 150 m?. Erforderligt parkeringsbehov beridknas diremot
utifrdn den p& plankartan storsta medgivna byggritten, motsvarande 270 m?.
Utifran planforslaget ger det en efterfragan pa 5-9 parkeringsplatser for cykel och
4-6 parkeringsplatser for bil, beroende pa vilken verksamhetstyp som etableras.
Skulle endast befintligt stationshus anvdndas utan nagra tillbyggnader blir
parkeringsbehovet 3-5 platser for cykel och 2-3platser for bil beroende pa typ av
verksamhet.

Bilparkeringsplatser for rorelsehindrade ska finnas i anslutning till besoksentréer
till malpunkter som affarslokaler och andra typer offentliga lokaler. Fér en
verksamhet med farre dn 10 bilplatser ska en bedomning goras i varje enskilt fall,
dock bor minst en plats for rorelsehindrade efterstravas.

Konsekvenser

Planomradets ringa omfattning innebar i sig en begransning av vilken typ av
verksamhet som kan etablera sig i lokalerna och hur omfattande den kan vara.
Enligt tabellutdrag och berakning av parkeringsbehovet ovan ar bedomningen att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom planomradet i enlighet med gallande
parkeringsnorm.

Trafik- och omgivningsbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
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maximal ljudniva vid en uteplats om sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Planforslaget medger inte bostadsbebyggelse.

Ljudnivaer inomhus regleras separat genom Folkhdlsomyndighetens allmanna rad
om buller inomhus samt i Boverkets byggregler som reglerar en byggnads tekniska
egenskaper.

Planomradet ligger i anslutning till befintliga gator och buller vid fasad berdknas
till 60-65 dBA ekvivalent ljudniva. For fasad franvant befintlig infrastruktur
berdknas 55-60 dBA ekvivalent ljudniva.

Sydvast om planomradet finns befintlig slakteriverksamhet och gillande
miljotillstand reglerar bullernivderna. Flaktar, kylkondensorer, transporter av
gods samt in- och utlastning ar verksamhetens framsta bullerkallor. Enligt
miljotillstandet ska buller fran verksamheten begransas sa att ekvivalent ljudniva
till foljd av bolagets verksamhet vid bostadsfastighet som riktvarde uppga till
hogst 55 dB(A) 07:00-18:00 vardagar, 50 dB(A) helger 07:00-18:00 samt kvallstid
18:00-22:00 och 45 dB(A) nattetid 22:00-07:00.

Konsekvenser

Det finns inte faststdllda riktvarden for den markanvandning som planforslaget
medger pa samma satt som det finns for bostadsbebyggelse. Boverkets byggregler
anger att byggnader som innehaller bostdder eller lokaler ska vara utformade sa
att de begransar att storande ljud uppkommer och sprids. Pa sa satt undviks
olagenhet for manniskors halsa. Som lokaler raknas bland annat arbetslokaler for
kontorsarbete, samtal eller liknande. Det omgivnings- och trafikbuller som
planomradet utsatts for bedoms inte medfora en oldgenhet for framtida ny
markanvandning i stationshuset.

Risker och storningar

Narmsta transportled for farligt gods ar Malmovagen/E22, cirka 500 meter sdéder
om planomradet. Det medfor darfor inte ndgon risk avseende ny markanvandning.

Sydvast om planomradet ligger Scan AB, ett svinslakteri med en produktion som
omfattar slakt och styckning av svin, vidareféradling till firdigmat och
charkprodukter samt hantering av biprodukter. Verksamheten bedrivs inom
fastigheterna Slakteriet 4 och Lantmannen 2 och regleras enligt gillande
miljotillstand fran 2008. Miljotillstandet anger bland annat hur stora utslapp som
far ske fran anldggningen. Den framsta storningen fran verksamheten utgors av
lukt, dels fran rokar i foradlingsprocessen, dels fran den biomassa som
slakteriverksamheten genererar. Den framsta risken fran verksamheten utgors av
ammoniak som férekommer inom olika delar av anldggningen.
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Bostdder aterfinns cirka 75 meter vaster om verksamheten. Transporter till och
fran verksamheten sker huvudsakligen under dagtid, 6vrig tid kan transporter
aven forekomma. Transport sker via Allégatan direkt till vag E22.

Lukt

Lukt dr en storning som ar svar att bedoma. Luktande dmne fran slakteriet
kommer framfor allt fran stallar, rokar i foradlingsprocessen, avloppsreningsverk
samt biogasbassang och biogastank. Den forharskande vindriktningen ar inte at
planomradet, utan luktstorningar ar framst lokaliserad mot E22 och Allégatan,
soder och vaster om anlaggningen och darmed bort fran aktuellt planomrade.
Kommunen har inte ndgon dokumentation om klagomal géllande lukt fran
verksamheten. Lukt kan inte helt avfardas som storning men utifran tidigare
erfarenheter och vindriktning ses inte slakteriverksamheten som begransande for
den foreslagna utvecklingen av stationshuset.

Flygbild 6ver Langebro som visar Langebro station och befintlig slakteriverksamhet. Bild: Kristianstads kommun

Brandfarliga- och explosiva varor
Inom slakteriet finns brandfarliga och explosiva varor.

Cirka 400 meter soder om planomradet, strax utanfor Scan:s anlaggning, finns en
gasolcistern uppstalld. Gasolcisternen angors fran Hedentorpsvagen och rymmer
cirka 135 m>.

Som en del i verksamhetens kylsystem anviands ammoniak. Ammoniak ar ett
fratande och toxiskt amne. Enligt uppgift fran raddningstjansten i Kristianstads
kommun hanterar Scan cirka 45 ton ammoniak i olika kylsystem inom
fastigheterna Slakteriet 4 och Lantmannen 2.
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Prim GAZ och Scan AB har tagit fram riskanalyser for bland annat gasolhantering
och ammoniak. Utifran raddningstjdnstens analys av riskutredningar kopplat till
de olika verksamheterna har en samlad bedémning av olika scenarier och
spridningsanalyser gjorts. Sammanfattningsvis ar det inget scenario i de bada
riskanalyserna som skulle paverka det aktuella omrdadet och den samlade
bedémningen fran rdddningstjdnsten ar darfor att planomradet inte paverkas av
slakteriets hantering av brandfarliga och explosiva varor.

Geoteknik

Enligt SGU bestar de naturliga jordlagren av svimsediment och postglacial lera
som sedan overlagras av fyllnadsmassor. Jorddjupet inom omradet uppskattas
enligt SGU till mellan 10-30 meter. Planomradet ar belaget inom ett omrade som
under en lang tidsperiod succesivt har fyllts ut, med boérjan redan pa 1800-talet.

Utredning

Omradet har undersokts i omgangar under 2011 och 2023. Rapporterna
Miljoteknisk markundersékning fér Slakteriet 4, Sldpvagnen 2 och ldngs med
Ldngebrospdret (2011-05-04, Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult) samt
Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Vdistra invallningen
Hedentorpsvdgen, Kristianstads kommun (2024-01-26, WSP) utgor underlag for
detaljplanen och bedéms vara tillrackliga for avvagningar i plansammanhang.

Enligt utforda geotekniska undersokningar ar hela omradet utfyllt med cirka 3-4
meter sandiga grusiga massor pa naturliga lerlager. Utfyllnaderna tillsammans
med de verksamheter som bedrivits i omradena ger foljande férvantade bild av
marklagren: Overst ligger ytlager (ofta asfalt) med barlager som har paférts efter
1970-talet. Dessa lager beddms vara tamligen rena.
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Under fyllnadsmaterialet foljer naturlig lera. Kalla: Sandstrom Miljé & Sakerhetskonsult, 2011

Konsekvenser
Planomradets geotekniska forutsattningar innebar inget hinder for ett
genomforande av planforslaget.
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Markmiljo

Planomradet omfattar stationsbyggnad och perrong i anslutning till det nedlagda
Langebrosparet. Hela det aktuella omradet ar asfalterat eller forsett med byggnad.
Planomradet ar beldget inom ett omrade som under en lang tidsperiod succesivt
har fyllts ut. Enligt geotekniska undersokningar i omrdadet motsvarar
fyllnadsmaterialet cirka 2 meter av det 6versta jordlagret och utgors av sand och
grus som dr relativt rena.

Stationshuset ar uppfort 1955. For byggnader som antingen ar uppférda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973 foreligger risk for forekomst av
PCB.

Enligt Naturvardsverkets definition bedéms den nuvarande och den nu féreslagna
markanvandningen (handel, kontor och service) utgéras av mindre kanslig
markanvandning (MKM).

Utredning

Flera markundersokningar har genomforts i omradet mellan 2011 och 2024.
Aktuellt planomrade ingdr i undersokningsomradet och underlagen bedoms som
tillrackliga for avvagningar i plansammanhang.

Den sammanvagda bilden av nya och tidigare genomférda markundersokningar ar
att de fyllnadsmaterialet som finns inom aktuellt planomrdde ar timligen rena.
Provpunkter i anslutning till planomradet visar pa férekomst av metaller och
kolvaten. Samtliga uppmatta halter ar dock generellt valdigt laga och riktvarden
for mindre an ringa risk (MRR) samt kdnslig markanvandning (KM) 6verskrids
inte.

En PCB-inventering har genomforts av WSP i januari 2026. Undersdkningen
omfattade en inventering av potentiellt PCB-haltiga material i stationshuset samt
provtagning. Genomfoérda analyser visade inga pavisade halter av PCB.

Konsekvenser

Den foreslagna markanvandningen inom planomradet kommer fortsatt att vara
mindre kdnslig markanvandning &ven om undersokningar visar pa laga
fororeningshalter motsvarande mindre an ringa risk och kanslig markanvandning
enligt Naturvardsverkets definition.

Genomford inventering och provtagning av de materialtyper som historiskt kan
innehalla PCB, i detta fall fog kring entrédorr och fonsterkitt kring fonster,
pavisade inga halter av amnesgruppen.

Kristianstads kommun | Samradshandling | BN 2025-001463 23



Kraven i BFS 2024:8, Boverkets foreskrifter om skydd med hansyn till hygien,
hélsa samt hushallning med vatten och avfall (HHM), 3 kap. 2 § 22, anger att all
grundlaggning av ny bebyggelse utformas med utgangspunkt i hog radonférekomst
och fragan regleras i samband med det tekniska samradet i bygglovskedet.

Risk for oversvamning

Planomradet och angrdansande infrastruktur ligger pa sadan markniva att det inte
ar utsatt ifall ndgon eller nagra av stadens vallar skulle brista vid normala
flodesforhallande. Sjdlva stationshuset ligger pa nivaer runt +3,5 meter vilket
innebar att byggnaden dven klarar sig vid vallbrott vid hogsta berdknade nivaer
framdt ar 2150. I ett varsta scenario kan omradet utrymmas vasterut via
Langebrogatan.

En upprustning av skyddsvallarna inom den vastra invallningen pagar och den nya
dimensionerande damningsgransen blir da cirka +3,6 meter. Det ar anpassat for
framtida klimatférandringar langt fram i tiden.

Konsekvenser

Planforslaget kommer inte att medge nagon samhallsviktig verksamhet och den
samlade bedomningen blir darfor att ett genomforande av planférslaget inte
medfor ndgon fara for manniskors liv och halsa och att eventuella ekonomiska
forluster ar acceptabla.

Dag- och skyfallsvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten gata och
fastighet.

Planomradet ar asfalterat eller bebyggt i sin helhet och dagvatten kan darfor inte
infiltreras inom aktuellt omrade utan ska ledas till det kommunala ledningsnatet.
Kapaciteten pa befintligt ledningsnat ar begransad och ett flertal atgarder planeras
inom den sydoéstra delen av Langebro for att moéjliggora for fordrojning och minska
risken for omrdaden som annars riskerar att 6versvammas vid storre
regnhdndelser.

Narmsta ytvattenférekomsterna utgors av Helge a cirka 200 meter at 6ster och
Hammarsjon cirka 700 meter at soder (Lansstyrelsen, 2023).
Huvudavrinningsomrade utgors av Helge 4, med utlopp i Hammarsjon.

Planomradet omfattas av dricksvattenforekomsten Kristianstadsslatten
(grundvatten, sarbart) i likhet med 6vriga delar av Kristianstad, men inget
landomrade omfattas av nagot vattenskyddsomrade (Lansstyrelsen, 2023).
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Utredning

I samband med arbetet med detaljplan for del av Norra Asum 3:3 och Vilan 1:75, ny
strdckning av Hedentorpsvdgen (BN 2022-001717) togs ett samlat grepp for att
forbattra dag- och skyfallsvattenshanteringen inom syddstra delen av Langebro.
Det innebar att den dagvattenutredning och PM Skyfall (Sigma Civil AB, 2024) som
uppréttats inom ramen for ovan ndmnd detaljplan, dven omfattar aktuellt omrade
och darfor kan dessa dven tillampas for stdllningstagande inom ramen for aktuellt

uppdrag.

[ samband med det pagdende arbetet med den vastra invallningen av Kristianstad,
planeras ett antal infrastrukturatgarder genomforas i omradet. Dessa atgarder
beddms ge 6kade dagvattenfloden, som behover fordrojas inom omradet. Den
okade fordrojningen kommer dven att bidra till en minskad utsatthet for
fastigheter som idag riskerar att 6versvimmas vid stérre regnhadndelser.

Aktuellt planomrade for Langebro station ingar i det storre utredningsomradet dar
ett system av svackdiken och tre dagvattendammar foreslas anldggas med en
sammanlagd férdréjningsvolym p4 cirka 1 110 m>. Férdréjningsmagasinen
foreslas utforas med tat botten vilket innebar att inget vatten infiltrerat ner i
marken och eventuella fororeningar kan fangas upp. Vattnet ska i stallet
transporteras bort med hjalp av utloppsledningar séder ut till Hammarsjon.
Slanterna foreslas planteras for att vara anpassade for bade torra och periodvis
blota forhallanden.

Konsekvenser

Planomradet ar beldget mitt emellan dagvattenmagasin 1 och dagvattenmagasin 2,
se bild pa sidan 25. Marken lutar mot dagvattenmagasinen som ar dimensionerade
for att hantera aven den dagvattenmangden som kan uppkomma inom
planomradet.

Atgirderna som foreslas i dagvattenutredningen och PM Skyfall bidrar
tillsammans med att avlasta ledningssystemet och férebygger 6versvamningar.
Fordrojningsytorna ska dven utformas for att fanga upp organiskt bunden fosfor
och fosfatfosfor.

Foreslagna atgarder i planomradets ndromrade medfor att dagvattensituationen
kommer forbattras bade ur kapacitets- och reningssynpunkt. Med nya diken och
dagvattenmagasin kommer ledningsnatets belastning att minskas med hjalp av
flodesreglering. Ur reningssynpunkt kan man se att den kemiska och ekologiska
statusen i Hammarsjon kommer forbattras i framtiden bland annat med
hanvisning till att dagvattenmagasinen ska utformas med tat botten.
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lllustrationsplanen visar planomradets lage mellan de tva planerade dagvattenmagasinen som ska anlaggas i anslutning till
den nya strackningen av Hedentorpsvagen och Langebrogatan. Kalla: Sigma Civil
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Planbestammelser och motiv till reglering

Enligt Boverkets foreskrift om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. PBL.
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Plankarta tillhérande aktuell detaljplan. Bild: Kristianstads kommun

Nedan foljer en lista pa bestimmelser som féorekommer pa plankartan samt

motiven till dem.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Handel, kontor och service
Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara en
‘ precisering av centrumverksamhet (C;) och marken inom
Marken dr avsedd planomradet dr avsedd for handel, kontor och service.
for handel, kontor
och service. Motiv till anvandningen ar att ge stationshuset en ny

markanvandning eftersom jarnvagen varit avvecklad sedan 50 ar.
Markanvandningen foreslas till handel, kontor och service. Dessa
markanvandningar bedéms vara férenliga med den intilliggande
slakteriverksamheten med tillhérande miljotillstand.
Kvartersmarkens ringa omfattning blir en begransning av hur
omfattande verksamhet som dr mojlig att etablera pa platsen.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransningar av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Motivet till bestimmelsen ar att reglera omraden som inte ar
lampliga att bebygga.

Att marken inte far forses med byggnader innebar inget forbud
mot att uppfora andra anlaggningar sa som belysningsstolpar,
cykelstall, parkeringsplatser, staket, plank, murar och liknande.

Marken far endast forses med komplementbyggnader

Motivet till bestimmelsen &r att reglera omraden som endast ar
lampliga att bebygga med komplementbyggnader.
Komplementbyggnader utgoérs av anvandningskomplement som
till exempel forrad miljohus, cykelférrad, postboxar med mera.
Bestimmelsen innebar inget forbud mot att uppfoéra eller anlagga
andra byggnadsverk an byggnader, sa som belysningsstolpar,
cykelstéll, parkeringsplatser, staket, plank, murar och liknande.

Hojd pa byggnadsverk

h1

h2

Utformning

f1

fo

Hégsta nockhdéjd for huvudbyggnad ar 8,0 meter

Motivet till bestimmelsen &r att begransa hojden pa
huvudbyggnaden for att bevara den byggnadsvolym som
befintligt stationshus motsvarar.

Hégsta nockhdéjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter
Motivet till bestimmelsen &r att begransa hojden pa

komplementbyggnader som uppfors inom korsmark, mark som
far bebyggas med komplementbyggnad.

Taktackningsmaterial ska vara oglaserade roda tegelpannor eller
svart takshingel

Bestimmelsen om taktdckningsmaterial syftar till, tillsammans
med varsamhetsbestimmelserna, att bibehalla den befintliga
byggnadens karaktar. Bestimmelsen motiveras av att utifran
oversiktsplanens viljeinriktning och utredningen i detaljplanen
varna byggnadens karaktar for framtiden. Med takshingel avses
slata 6verlappande plattor i sten, fibercement eller papp.

Skyltar far inte placeras pa tak med undantag for stationsskylt

Bestaimmelsen om skyltar syftar till, tillsammans med
varsamhetsbestimmelserna, att l1ata stationsskylten vara den
framtradande skylten pa byggnaden for att bibehalla dess
stationskaraktdr. Bestimmelsen motiveras av 6versiktsplanens
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Varsamhet

K1

k2

ks

Genomforandetid

viljeinriktning och utredningen i detaljplanen om att virna
byggnadens karaktar for framtiden.

Byggnadens rektangulara planform och valmade sadeltak med
stora takutsprang ska bibehallas

Byggnadens enkla rektangular planform och framfor allt det stora
valmade taket bidrar till stor del till den mycket egna karaktéren.
Utformningen och placeringen bidrar i sin tur till byggnaden som
en solitir och ett litet utropstecken pa Langebro. Det motiverar
att byggnadens huvudsakliga utformning bibehalls.
Bestammelsen innebér att byggnadens huvudsakliga volym ska
bibehallas vid dndringar vilket i princip om mojliggér mer
omfattande tillbyggnader. Bestimmelsen reglerar inte att
takhuvar och andra takanordningar inte far dndras eller
tillkomma.

Byggnadens fasad med staende rétt hardbrant stavtegel ska
bibehallas

Byggnadens fasad i stdende sa kallat stavtegel med viss
monstermurning ar en viktig detalj for byggnadens karaktar. Den
lekfulla anvandningen av tegel ar arkitektoniskt typisk for 1950-
talet modernistiska byggande. Det motiverar bestdimmelsen om
att tegelfasaden ska bibehallas. Bestimmelsen reglerar att
byggnaden ska ha en fasad av stdende stavtegel men skyddar inte
den nuvarande tegelfasaden som sdledes kan bytas ut helt eller i
delar.

Stationsskylt pa byggnadens tak ska bibehallas

Stationsskylten pa byggnaden ar ett vardebarande element da
den bidrar till kunskap om byggnadens ursprungliga funktion for
framtiden. Bestimmelsen motiveras av 6versiktsplanens
viljeinriktning och utredningen i detaljplanen om att varna
byggnadens karaktar for framtiden. Bestaimmelsen reglerar att
byggnaden ska ha en skylt med stationsnamnet Ldngebro i
andamalsenlig storlek pa taket och innebar inte att den
nuvarande skylten méaste bevaras.

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Genomfdrandetid dr den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan
da dndras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen

behover beaktas.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Alla planomraden berdérs av miljokvalitetsnormer for utomhusluft. De &mnen som
omfattas av normerna ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Det kan finnas risk att luftburna partiklar generellt 6kar med ny bebyggelse, till
exempel luftféroreningar fran trafik och braskamineldning.

Konsekvenser

Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft och MKN bed6ms inte 6verskridas i samband med planens
genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Narmsta ytvattenforekomsterna utgors av Helge & och Hammarsjon 6ster om
planomradet (Lansstyrelsen, 2023). Huvudavrinningsomrade utgors av Helge 3,
med utlopp i Hammarsjon. Vidare omfattas planomradet av
dricksvattenforekomsten Kristianstadsslatten (grundvatten) i likhet med 6vriga
delar av Kristianstad, men inget landomrade omfattas av nagot
vattenskyddsomrade (Lansstyrelsen, 2023).

[ dagslaget har recipienten en god ekologisk status (naringsaimnen kvave och
fosfor) och en dalig kemisk status da det ar bedomt for hoga halter av kvicksilver
och bromerade difenyleter enligt Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter
(PBDE47 och 99) (VISS, 2021). Gransvarden for dessa dmnen 6verskrids i alla
Sveriges undersokta ytvattenforekomster och beror pa historiska utslapp bade
inom och utanfor Sverige. Det beddms inte finnas nagra punktkallor inom
utredningsomradet som paverkar forekomsten av dessa dmnen.

Konsekvenser

Med ett genomférande av redovisade fordrojningsanlaggningar bedéms
fororeningshalterna reduceras till nivaer som ar likvardiga med befintlig situation.
Planomradets dagvattenavrinning bedéms inte forsvara eller negativt paverka
mojligheterna att uppna god status i vattenforekomsterna. Den samlade bilden ar
att det blir en positiv inverkan pa recipienten da reningsanldggningarna bidrar till
att forbattra den daliga kemiska statusen i sjon genom att fraimst minska
kvicksilver och PBDE.
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Sociala aspekter

Barnperspektiv

Planforslaget majliggor for en ny anvandning av stationshuset pa Langebro.
Omradet ar val integrerat i den omgivande infrastrukturen. Utformningen av
planomradet bedoms inte paverka barn och unga pa ett negativt satt.

Trygghet och brottsprevention i fysisk miljo

Planforslaget innebar att stationshuset utmed Langebrogatan och det gamla
Langebrosparet far en ny markanvandning. Byggnaden anvands inte idag och
platsen dr inte befolkad. En positiv konsekvens av planldggningen ar att en idag
oanvand byggnad kan tas i bruk och befolkas, vilket genererar liv och rorelse i
omradet. Byggnadens entréer ar placerade sa att besokare har god uppsikt 6ver
omgivningen.

Stationshuset med tillhérande perrong. Byggnaden anvénds inte idag och det hade varit positivt ur trygghetssynpunkt om
byggnaden kunde tas i bruk och befolka platsen. Bild: Kristianstads kommun
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Genomforande - organisatoriska fragor

Tidplan och avtal

Tidplan

Det foreligger inget behov av etappvis utbyggnad. Ett genomférande av
detaljplanen forutsatter inte nagon utbyggnad eller nyanlaggning och byggnaden
kan nyttjas for foreslagna andamal omgaende efter laga kraft och bygglov.

Avtal

Planforslaget provar endast ny markanvandning for en redan befintlig byggnad. Ett
genomforande av forslaget kommer inte att innebdra nagra betydande kostnader
for Kristianstads kommun avseende anlaggning och framtida drift som behdéver
regleras i nagra avtal.

Genomforande - tekniska atgarder

Huvudmannaskap for allman plats

Planforslaget omfattar endast kvartersmark. Kommunen ar huvudman foér den
allméanna platsmarken som omger planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Inom planomradet ar den befintliga bebyggelsen ansluten till det
kommunala vatten- och spillvattennatet. Ett genomférande av planforslaget
medfor inte ndgon utbyggnad av VA-natet.

Drift av vatten och avlopp
Kommunen ansvarar for drift och underhall av ledningsnatet.

Varme, el och fiber

Ledningsnat for el och fiber finns utbyggt i omradet och byggnaden ar ansluten till
ledningsnatet. Natagare ar C4 Elnat och C4 Energi.

Fjarrvarme finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sdkerstalla kabelanlaggningars
funktion ska bekostas av fastighetsidgaren.
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Renhallning

Renhallningen Kristianstad svarar for renhallningen. Atervinningscentral
(Returrum) finns p& Optopvigen 2, Angaméllans industriomrade. Narmaste
atervinningsstation finns vid Widellsgatan pa Yllan, cirka 500 meter fran
planomradet.

Den verksamhet som kommer att finnas inom planomradet ska bestélla
avfallsabonnemang hos Renhallningen Kristianstad. Sortering av restavfall,
matavfall samtliga forpackningsslag maste ske. Renhallningens fordon ska pa ett
enkelt satt kunna ta sig till tomningsplatsen for avfallskarlen utan att
backningsrorelser sker.

Posthantering

Postnord tillhandahaller den samhallsomfattande posttjansten och arbetar
lopande med att effektivisera och standardisera posthantering. Posthanteringen
foreslas fortsatta oférandrat vid ett genomférande av detaljplanen.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gdllande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkdnd
leder till att posten inte delas ut till adressen.

Genomforande - fastighetsrattsliga atgarder

Ledningsratt, servitut och andra rattigheter

Planomradet berdrs inte av nagra inskrivna rattigheter eller servitut. Tillfart till
planomradet ska oférandrat ske via befintlig korbar anslutning fran
Bromsaregatan. Korbar anslutning l6per 6ver den kommunala fastigheten Norra
Asum 3:3 och rittigheten ska regleras med avtalsservitut. Tillfartsmojligheten
regleras i omgivande detaljplanen for del av Norra Asum 3:3 och Vilan 1:75, ny
strdckning av Hedentorpsvdgen (BN 2022-001717).

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor for att en ny fastighets bildas, motsvarande
kvartersmarkens omfattning inom planomradet.

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring vid detaljplanens genomférande.
Sammanstallningen ar inte bindande for kommande lantmateriférrattning:
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Fastighetskonsekvenskarta. Karta: Kristianstads kommun

Till nybildad fastighet avses 691 m? regleras fran Norra Asum 3:3.

Till nybildad fastighet avses 84 m? regleras fran Vilan 1:60.
Fran fastigheten Norra Asum 3:3 foreslas cirka 700 m2 foras nyttjas for

korbar anslutning. Tillfarten foreslas regleras med avtalsservitut.
Fran Norra Asum 3:3 avses 691 m? regleras till nybildad fastighet.
Frén Vilan 1:60 avses 84 m? regleras till nybildad fastighet.

Ansokan och kostnader for lantmateriforrattningar
Kristianstads kommun via mark- och exploateringsenheten anséker om och

bekostar de lantmateriforrattningar som kravs for planforslagets genomforande.

Kostnader for genomforande

Kommunala utbyggnadskostnader
Ett genomforande av planforslaget kommer inte att innebara ndgra betydande
kostnader for Kristianstads kommun avseende anldggning och framtida drift.
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Planavgift

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar Kristianstads kommun
for. Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsatgarder inom
kvartersmark bekostas av Kristianstads kommun, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Ett genomférande av planforslaget medfor inte nagra ersattningsansprak eller
krav pd inldsen eftersom kommunen dr ensam fastighetsagare inom och i
anslutning till planomradet.

Kostnad for renhdllning utgar enligt gdllande taxor och avgifter for el, fiber
etcetera och tas fortsatt ut av respektive ledningsnatsiagare och leverantor.

Eftersom kommunen dger samtlig mark inom planomradet dr det inte aktuellt med
ersattning for foreslagna markoéverforingar.

Kostnader for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennat regleras mellan
fastighetsdgare och huvudmannen for vatten och spillvatten via kommunens VA-
avdelning.

Miljobedomning

Undersokning enligt 6 kap. miljobalken

Nar en detaljplan uppréttas eller dndras ska en undersokning goras. Reglerna om
undersékning finns i miljobalkens sjatte kapitel och i plan- och bygglagen.

Undersékningen ska komma fram till om forslaget till en detaljplan kan antas
medfora betydande miljépdverkan eller inte. Om det ar fallet ska en strategisk
miljobedémning (SMB) genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas till detaljplanen. Undersékningen tillampar kriteriernai5 § och 10-13 §§
i Miljobedémningsforordningen (2017:966) och redovisas nedan.

Detaljplanens lokalisering och innehall

Planomradet ligger pa Langebro, strax vaster om Kristianstads stadskdrna och
Helge a. Foreslaget planomrdade omfattar Langebro station samt tillhérande
stationsomrade med perrong och omfattar cirka 770 m?. Planforslaget innebar att
stationshuset ges en ny markanviandning med handel, kontor och service och ater
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igen kan tas i bruk. Detta mojliggor for att byggnaden, som dven har ett
kulturhistoriskt varde, kan bevaras pa platsen.

Omradets egenskaper

Omradet ar tidigare planlagt for jarnvagsandamal, en markanvandning som inte
varit aktuell pd 6ver femtio ar. Planomradet ar redan idag ianspraktaget och utgors
av befintlig stationsbyggnad samt tillh6rande perrong och asfalterade ytor.
Omgivande bebyggelse ar av brokig karaktar och utgors framst av
industribebyggelse, igenvaxt sparomrade, Scans slakteri och norr om
Langebrogatan finns dven viss bostadsbebyggelse. Det finns ett samhallsvarde i att
stationshuset bevaras pa platsen som en paminnelse om den en gang sa viktiga
jarnvagen.

Omraden med skyddsstatus
Planforslaget paverkar inte nagot Natura 2000-omrade, riksintresse eller nagra
biotopskyddade miljder eller fridlysta arter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Alla planomraden berdors av miljokvalitetsnormer for utomhusluft. De &mnen som
omfattas av normerna ar kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft. MKN for luft bedéms inte 6verskridas i samband med
upphavandet av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Narmsta ytvattenforekomsterna utgors av Helge a cirka 200 meter at 6ster och
Hammarsjon cirka 700 meter at soder (Lansstyrelsen, 2023).
Huvudavrinningsomrade utgors av Helge a4, med utlopp i Hammarsjon.

Planomradet omfattas av dricksvattenforekomsten Kristianstadsslatten
(grundvatten, sarbart) i likhet med 6vriga delar av Kristianstad, men inget
landomrade omfattas av ndgot vattenskyddsomrade (Lansstyrelsen, 2023).

Planforslaget innebar oférandrade forutsattningar att uppna gallande
miljokvalitetsnormer for vatten. Utifran foreslagna fordréjningsanlaggningar
beddms fororeningshalterna reduceras till nivaer som ar likvardiga med
alternativt forbattrar befintlig situation.
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Forhallandet till andra planer och milj6

Planforslaget 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan (KF 2021-12-14) som
for planomradet anger stadsbygd med foreslagen fortatning med bostader och
service. Oversiktsplanen patalar dven virdet av att stationshuset bevaras for
framtiden med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde men ocksa som ett
tydlig spar av den en gang sa betydelsefulla jadrnvagen. Lokaliseringen ar darmed
provad och hanterad i 6versiktsplanen.

Ett genomforande av planen bedéms inte medféra kumulativa miljoeffekter
tillsammans med andra planer eller program.

De nationella miljomal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar
"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft” och "god bebyggd miljo”. Planforslaget
beddms framja malen som har inriktning mot att mojliggora for minskad
klimatpaverkan fran trafik och fraimja samhallsutveckling i centrala och
kollektivtrafikndra lagen.

Risker for manniskors halsa och miljo
Detaljplanen bedéms inte medfora risker for manniskors halsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Langebrogatan, men inte i en sddan
omfattning att den foreslagna markanvandningen skulle krava bullerdampande
atgarder. Den foreslagna markanvandningen inom planomradet kommer fortsatt
att vara mindre kanslig markanvandning, &ven om undersokningar visar pa laga
fororeningshalter motsvarande mindre an ringa risk och kanslig markanvandning
enligt Naturvardsverkets definition.

En inventering av eventuell forekomst av PCB i byggnaden har genomforts.
Genomford inventering, provtagning och analys visade inga pavisade halter av
PCB.

Framjande av hallbar utveckling och héansyn till miljoaspekter

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner och bidrar till hallbar utveckling,
effektiv markanvandning och framjar lokal samhallsutveckling genom att 6ka
mojligheterna for att stationshuset kan anvandas fér nya andamal.

Mojliga miljoeffekter och deras omfattning

Planens miljoeffekter bedoms vara begransade och berér endast sjdlva
planomradet och dess omedelbara narhet. Eftersom planomradet redan ar
ianspraktaget i sin helhet, antingen med byggnad eller hardgjorda ytor, forandras
inte forutsattningarna vid ett genomférande.
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De miljoeffekter som kan uppsta handlar fraimst om en 6kad trafik till omradet, om

an i ytterst ringa omfattning.

Stallningstagande

Utifran genomfoérd unders6kning antas detaljplanen inte medféra betydande
miljopaverkan. Detta stillningstagande grundar sig pa bedomningen att ett

genomforande av detaljplanen:

v

v

inte beror omraden eller natur som har erkdnd nationell eller internationell
skyddsstatus. (bland annat riksintressen).

inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt 7 kap 28 § miljobalken,

inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhdlsomal,

inte ger upphov till risker for manniskors halsa och siakerhet,

inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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Handlingar finns att tiliga:

www.kristianstad.se/planer

Medborgarcenter, Radhus Skane,
Kristianstad

Detaljplan for del av NORRA ASUM 3:3 och VILAN
1:60, Langebro station i Kristianstad

Planuppdrag: BN 2026-01-27 § 5
Beslut om samrad: BN 2026-02-24
Beslut om granskning:

Beslut om godkadnnande:

&55 P Kristianstads
%‘@y kommun

Beslut om antagande:

Dnr: BN 2025-001463 Miljd- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Laga kraft: Planavdelning
Akt nummer: www.Kristianstad.se | kommun@XKristianstad.se



