Kristianstads GRANSKNINGSUTLATANDE

kommun KS 2023/805
2025-12-18
‘Granskningsutlétande ‘
Detaljplan for Domus 4 mfl i Kristianstad
Inledning
Detaljplanen for Domus 4 mfl i Kristianstad handldggs med
‘Utbkat forfarande ‘ enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900.
Hur granskningen genomforts
Granskning har enligt kommunstyrelsens beslut ‘ 10/22/25 ‘ $ 180
genomforts under tiden ‘ 10/24/25 till ‘ 11/18/25 . Myndigheter,

forvaltningar och beroérda sakigare enligt uppréttad fastighetsforteckning har
underrittats om granskningen och fatt mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget.

Granskningen har kungjorts p4 kommunens anslagstavla och i lokaltidningen.

Planforslaget har under tiden funnits tillginglig i R&dhus Ské&ne i Kristianstad
samt pd kommunens webbplats. Sammanlagt 18 skriftliga yttranden har
kommit in under samradstiden, varav 10 med synpunkter och/eller
invéindningar mot planforslaget.

Foreslagna forandringar av planforslaget

Inkomna synpunkter under granskningen har medfort féljande férindringar av
planférslaget infér antagande:

¢ E-omrade for transformatorstation justeras efter dialog med C4 Energi.
Plankarta och illustrationskartan uppdateras efter detta.

¢ Grundkartan justeras sé att fastighetsbeteckningar och kvartersnamn blir
tydligare.

e Redaktionell justering av planbeskrivningen enligt yttrande fran
Lantméteriet.
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Synpunkter som helt eller delvis inte tillgodosetts:

¢ Bedodmningen ir att den féreslagna kombinationen av anvindningar inom
kvartersmarken bor kvarstd infér antagandet. Det innebér att 6nskeméal om
att specificera indelningen mellan allmén och enskild kvartersmark samt att
ta bort bestimmelsen C1 inte har tillgodosetts. Kombinationen av
anvindningar bedéms som viktig for att uppné planens syfte. Eventuella
risker med inlésenritt anses sméa och hanterbara. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.

¢ Plankartans h6jd om +33 meter 6ver angivet nollplan bibehélls. Férslag om
att begrinsa byggnadshdéjden i det sydvéstra hornet till +30 meter har inte
tillgodosetts. H6jden behalls for att mojliggora tekniska installationer och
uppfylla planens gestaltningsprinciper. Hojdskillnaden jamfért med tidigare
detaljplan anses acceptabel och férenlig med planens intentioner.

Meddelande infor antagande

Foljande personer och organisationer har under samridet och/eller
granskningen framfort synpunkter och ska darfér underrittas infor
kommunfullméktiges antagande av detaljplanen.

¢ Boende 1inom Domus 3 (samradyttrande)

¢ Boende 2 inom Domus 3 (samradyttrande)

¢ Boende 3 inom Domus 3 (granskningsyttrande)
¢ Bostadsrittsforeningen 12:an (samradsyttrande)
e Privatperson 1 (samradsyttrande)

e Privatperson 2 (samradsyttrande)

e Foreningen gamla Christianstad (samradsyttrande och
granskningsyttrande)

Overklagandeanvisning
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Foljande fastighetségare enligt uppréttad fastighetsforteckning har under
samrad och/eller granskning framfort sddana synpunkter att de ska fa
overklagandeinformation:

¢ Boende 1inom Domus 3 (samradyttrande)
¢ Boende 2 inom Domus 3 (samradyttrande)
¢ Boende 3 inom Domus 3 (granskningsyttrande)

¢ Bostadsrittsforeningen 12:an (samradsyttrande)

Redovisning av inkomna synpunkter under granskning

Detta granskningsutladtande utgor en sammanstéillning av de yttranden med
synpunkter som inkommit under granskningstiden. Yttrandena finns i sin
helhet pa Kristianstads kommun.

. . 11/12/2
6 Region Skane /1225

7 Byggnadsndmnden 11/18/25

10/28/25

Yttranden utan synpunkter Datum

1 E.ON Energidistribution AB

2 Hyresgistforeningen i Kristianstad /Bromolla:Horby

3 Luftfartsverket
Barn- och utbildningsférvaltningen

4 6
Trafikverket

5 6

8 Renhallningen Kristianstad

Yttranden med synpunkter Datum
Statliga och regionala instanser

4 11/18/2
1 Lansstyrelsen /18/25
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" 11/07/25
2 Forsvarsmakten 1071

3 PostNord Sverige AB 10/27/25

11/18/25

4 Polismyndigheten

Kommunala myndigheter, namnder, forvaltningar och
bolag

5 C4 Energi 11/18/25

g Miljo- och hilsoskyddsavdelningen 11/18/25

. ) . 11/14/2
7 Tekniska forvaltningen /14725

11/18/25

8 Lantméiterimyndigheten i Kristianstad

Yttrande fran fastighetsagare enligt fastighetsférteckning
11/18/25

9 Boende 3, Domus 3

Yttrande fran intresseorganisationer, foreningar och
ovriga

]

. o 11/18/2
10 Foéreningen Gamla Christianstad /18125
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Statliga och regionala instanser

Lansstyrelsen
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens
provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 S MB

Lansstyrelsens samradsyttrande om att héjderna mot Ostra Boulevarden samt
hornan Ostra Boulevarden/ Hasttorget bittre bor anpassas for att ansluta mot
stadskirnans sammanhallna karaktér har bara delvis tillgodosetts i
granskningsforslaget. Lansstyrelsen foresprakar att &ven den sydvéstra
byggnadsdelen omfattas av egenskapsbestimmelse h3 for att ge ett
sammanhéllet gaturum lings Ostra Boulevarden, i stillet for att fasadlinjen
bryts med en 8 meters héjdskillnad.

Lansstyrelsen delar inte miljékonsekvensbeskrivningens slutats att
nollalternativet paverkar riksintresset Kristianstad i jAimférbar grad med
planforslaget. Planforslaget ger tydligt hogre hojder mot de sédra delarna av
Ostra Boulevarden och beddéms paverka gaturummet i hégre utstrickning.
Planforslaget kommer ocksa linka samman det idag solitdra punkthuset
”12:an” med den féreslagna hogre bebyggelsen i Ostermalms park. Detta gor
att bebyggelsekaraktiren pa av det som ligger inom och det som ligger utanfor
riksintresset blir mer homogen och det blir svarare att 1isa av 1800-talets
stadsomvandling. Aven om det sker en viss positiv effekt av att kanalen och
Ostra Boulevarden kopplas samman, bedéms det inte viga upp for den
negativa inverkan som sker.

Lansstyrelsen bedémning 4r att inverkan pé riksintresset kommer att bli
storre &n det som redovisats i planhandlingarna, att omradets virden kommer
att forsvagas och att viss skada kommer att uppstd. Skadan som uppstar
beddéms diaremot inte som pataglig dd 1800-talsstaden och rutnétsplanen
fortfarande ar lasbar och da planomradet redan paverkats starkt av 1900- och
2000-talets stadsomvandling. Linsstyrelsen vill diremot uppmérksamma att
detaljplanen kan bidra till kumulativa effekter om kommunen fortsétter fortédta
innerstaden pa bekostnad av riksintressets bebyggelsestruktur och skala.

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens
radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.
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Information om fornldmningar

Planerade insatser ska ske i fornlimningarna L.1990:969 och L1990:493,
Kristianstads historiska stadslager respektive stadsbefistning. Da aktuellt
omrade sedan tidigare ar hirt exploaterat bedomer Lénsstyrelsens att
sannolikheten att fornldmning ndmnvéart skulle paverkas liten. I
fornldimningshénseende kan darfoér detaljplanering fortga utan erinran.
Eftersom fornldmning trots allt berors ska ifall markingrepp planeras ansékan
om tillstdnd till ingrepp i fornlimning tillstillas Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens bedomning

Sedan samridsskedet har planhandlingarna fértydligats och kompletterats
angiende riksintresse for kulturmiljévdrden, riksintresse for totalférsvaret,
mdnniskors hdlsa - férorenad mark. Lansstyrelsen har med de aktuella
planhandlingarna och nuvarande information inte nagra kvarstdende
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §S PBL.

Kommentar

Kommunen tar till sig Linsstyrelsens synpunkt om att fortsatt fortdtning i
innerstaden kan medféra kumulativa effekter som kan pdverka riksintressets
virden avseende bebyggelsestruktur och skala. Bedémningen dr att slutsatsen i
miljokonsekvensbeskrivningen kvarstdr, trots att den har ifrdgasatts. Analysen
visar att planen medfér viss paverkan pa riksintresset, men omfattningen dr
begrdnsad och inte pdtaglig. Paverkan beddoms frdmst som visuell och lokal,
medan rutndtsplanen och stadens karaktdr forblir ldsbar. Det accepteras att viss
skada uppstdar, men den bedoms som liten och vigs upp av inférda dtgcirder,
sdsom reglering av fasadhdjd, trappning av byggnadsvolymer och krav pa
fasadutformning som harmonierar med stadskdrnans karaktdr. Sammantaget
anses planen vara férenlig med miljébalkens krav och dtgdrderna tillrdckliga for
att undvika pataglig skada.

Exploatdren dr informerad om att om markingrepp i fornldmning planeras ska
tillstand sokas hos Linsstyrelsen.

Yttrandet féranleder inga justeringar av planhandlingarna.

Forsvarsmakten
Aktuellt planomrade ligger inte inom nigot éppet utpekat pdverkansomride
eller riksintresse for totalférsvarets militira del.

For att bevaka riksintressen for totalférsvarets militdra del som inte kan
redovisas 6ppet sa ir hela landet samradsyta for hoga objekt, vilket innebér att
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alla plan- och lovérenden som innehéller h6ga objekt ska remitteras
Foérsvarsmakten.

Med héga objekt avses i detta sammanhang hégre dn 20 meter ovan mark
utanfér sammanhallen bebyggelse och hégre 4n 45 meter ovan mark inom
sammanhéllen bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhéillen bebyggelse
i detta sammanhang utgér frin Lantméteriets 6versiktskarta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utldsa innebér inte atgérderna i detaljplanen nigra h6ga objekt
enligt definitionen ovan. Det dr saledes inte ett drende ni behdver remittera
Férsvarsmakten inom detta omréade. Férsvarsmakten har dirmed inte handlagt
denna remiss vidare. Ar det ndgon annan anledning som gjort att ni valt att
remittera Férsvarsmakten i detta fall s& fir ni girna aterkoppla detta.

Inom de paverkansomraden som bendmns paverkansomrade for buller eller
annan risk samt pdverkansomride 6vrigt ska dock alla plan- och lovéirenden
remitteras Férsvarsmakten - oavsett hdjd.

Kommentar
Det noteras att planforslaget inte berér Forsvarsmaktens pdverkansomrdde eller
riksintresse for totalférsvaret avseende hoga objekt.

Postnord Sverige AB

Post ska kunna delas ut miljovéinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomfbtras i
praktiken behoéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en l4dsamling vid
infarten till omridet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara
oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vinda.

En placering som inte 4r godkéind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Detaljplanen bedéms inte begrdnsa tillgdngligheten till postboxar till
flerfamiljshuset inom fastigheten Domus 3.

Kommunala myndigheter, namnder, forvaltningar och bolag
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Polismyndigheten
LPO Kristianstad har ingen erinran, vi kommenterar f6éljande:

Vid férandring, planering och anléggning av nytt industri-, bostad- och eller
handelsomrade eller allmidnna motesplatser samt skolor och férskolor ser
Polismyndigheten positivt pa att man lagger vikt vid och anvéinder sig av
erfarenhet, forskning och evidensbaserad kunskap som finns géillande
situationell brottsprevention. I syfte att vara delaktig i det brottsférebyggande
arbetet och for att skapa en trygg miljo.

Polisen bevakar idag stora delar av centrala Kristianstad med AKB (allmén
kamerabevakning). Polisen har haft tvd kameramonteringar pa Galleria
Boulevard. En kamera, som fortsatt sitter monterad p4 fasad som vetter mot
Kanalgatan, i hojd med fd Skateparken, samt en kamera som demonterades i
samband med att C-delen revs. Denna kamera hade upptagning éver
Hésttorget.

I samband med att byggnaderna och omgivningarna tas i drift s behéver
Polisen se 6ver befintliga kamerabevaknings upptagning samt eventuellt
tillféra nya kamerabevakning. Intressanta platser att bevaka ar sannolikt
fortsatt Ostra Boulevarden samt Histtorget men #ven det nyetablerade
Amaliastraket. Polisen 6nskar ddrmed i framtiden f& diskutera
kamerabevakning och disponera fasad fér kameramontering.

Kommunpoliserna kan ge rid vid byggplanering sa att miljon fér invnare och
trafiksituationen blir trygg och siker.

Kommentar

Onskemal om fortsatt kameragvervakning éver berérda gator samt disponering
av fasad for kameramontering framfors till fastighetsdgaren
Boulevardfastigheter.

C4 enerqi
C4 Elnét har skickat 6nskemél om att goéra E1-omradet (Transformatorstation)
storre. Onskemal ar fortsatt minst 5-6 m brett och giarna 10-12 meter langt.

Enligt granskningsunderlaget &r omradet 3,5x7 meter, vilket starkt begransar
vara mojligheter till val av transformatorstation och kan innebéra att
kapacitetsbrist uppstar. Det dr framfor allt bredden som begrénsar val av
station medan lingden begrinsar mojligheten till ett smidigt stationsbyte,
vilket paverkar avbrottstider for abonnenterna nér ett sddant blir aktuellt.
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Kommentar

Dialog har forts med C4 Energi, vilket foranlett att omrddet for
transformatorstationen (E1) justeras och utékas. Det framférda énskemdlet om
en yta pd minst 5-6 meter i bredd och 10-12 meter i ldngd har inte kunnat
tillgodoses fullt ut, men har beaktats i stérsta mdjliga mdn. Den nya ytan uppgdr
till 4,2 meter i bredd och 9 meter i lingd, vilket har godkdnts muntligen av C4
Energi.

Miljo- och halsoskyddsavdelningen
Miljo- och hilsoskyddsavdelningen har haft 16pande dialog med kommun-
ledningskontoret och de synpunkter som har framférts har beaktats.

Vi utgar ifran att bullerriktvirden kommer att innehéllas.

Upplysningsvis ska dagvattenanldggningen anmaélas till miljé- och
hélsoskyddsndmnden.

Kommentar
Information om anmdlningsplikt for dagvattenanldggningen framfors till
exploatoren samt lagts till i planbeskrivningen.

Tekniska forvaltningen

VA planerar ej att ldgga om ledningar. Inom omrade B ska dagvatten ledas i
ledning mot kanalen. Det finns inga fordrdjningsytor i denna del pa plankartan
och det finns befintlig ledning som ska anvéindas.

I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
Synpunkt gdllande ledningar justeras i planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten i Kristianstad

Allmdnt

I detaljplanen forkommer en kombination av sa kallad allméin kvartersmark,
S1, (kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark,
C, H, K och P. Anvindningen hégskola, universitet, gymnasieskola och
vuxenutbildning betraktas som allmén kvartersmark och till sidan mark hor
inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 S PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark
som ska anvéndas for annat 4n enskilt bebyggande, om anvindningen for det
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avsedda d&ndamalet inte kan anses sékerstilld. Markégaren kan &ven begéra att
kommunen léser in sddan mark enligt 14 kap. 14 S PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem,
exempelvis finns mojligheten att ingen byggnad for det allménna &ndamalet
byggs utan enbart for det enskilda. Inlésenritten for det allmédnna d&ndamalet
finns d4 fortfarande kvar. I denna situation kan bade fastighetsigaren och
kommunen begéra inlésen av omradet for det allmidnna dndamélet trots att
omradet ar utbyggt for det enskilda &ndamaélet.

Lantméterimyndigheten rekommenderar att kommunen s l4ngt som maojligt
skiljer enskild och allmén kvartersmark at. Ett forslag &r att specificera var den
allminna respektive den enskilda anvindningen giller s& att de halls &tskilda,
t.ex. genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allminna
kvartersmarken och den enskilda ska gélla for olika plan i byggnaden. Om
forhallanden 4r sddana att kommunen 4nda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedémningen att
eventuella problem eller risker med detta 4r sma eller inga, s bor denna
beddémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Att ha med anvindningsbestimmelsen C1 inom det som &r utlagt som
kvartersmark framstar som en onddig regleringen som kan vara himmande
for fastighetséigaren. Anvindningsbestimmelsen C, har ingen begrinsning i
hojdled varfor bestimmelsen C1 &r onddig inom det som &ar kvartersmark.

Plankartan

I plankartan saknas flera fastighetsbeteckningar t.ex. Kristianstad 4:10 och
Riksens Stinder 1. Det saknas dven flera kvartersnamn och vissa syns bara
delvis t.ex. Riksens Stédnder och Spanska Ryttaren. Vissa gatunamn syns bara
delvis t.ex. Cardellsgatan. Ovanstdende ska skrivas ut d& de ar viktiga for
forstaelsen eftersom det hénvisas till dessa i planbeskrivningen. Aven namn pa
broar, torg, parker och vattendrag bor skrivas ut.

Planbeskrivning
Sid 3 (68) under Lége och omfattning. I sista meningen ska Domus 3 anges som
berérd av planen.

Sid 59 (68) under Fastighetsbildning, stycke 3. Det &r oklart om
Lantméterimyndigheten kan bilda ett tredimensionellt fastighetsutrymme om
det inte leder vidare till en gemensamhetsanléggning.

Kristianstads kommun | Antagandehandling | KS 2023/805



Kristianstads GRANSKNINGSUTLATANDE

kommun KS 2023/805
2025-12-18

Sid 60 (68), bildtext till vinstra kartbilden. Avtalsservitut D20180088773:1.1
syns inte i kartbilden. I kartbilden syns servitut 1290K-2599.11 och 1290K
3475.2. Den sistndmnda stir det inget om i bildtexten.

Sid 60 (68) under Nya réttigheter. Generellt sett 4r det problem att bilda
servitut for enskilda &ndamaél inom allmén plats d& kvartersmark har ett
enskilt syfte och allmén plats har ett allmént syfte, t.ex. pelare.

Sid 61 (68), kartan. Generellt nér arealer anges bor cirka skrivas.

Kommentar
Allmant

Den féreslagna kombinationen av anvidndningar bibehdlls inom kvartersmarken.
Syftet dr att skapa flexibilitet for olika verksamheter och mdjliggéra en
blandning av funktioner som stddjer planens madl om en levande och attraktiv
stadsmiljo.

Beddmningen dr att anvédndningen for hdgskola, universitet, gymnasieskola och
vuxenutbildning dr férenlig med planens intentioner och att reglerna om inlésen
dr vil kéinda och hanteras inom ramen for gdllande lagstiftning. Da
planférslaget inte bedoms medféra osdkerhet kring markanvéindningen for det
avsedda dndamdlet, féranleder synpunkten inga justeringar av
planhandlingarna.

Anvindningsbestimmelsen C1 behdlls inom kvartersmarken for att tydliggora
planens intentioner och sdkerstdlla att centrumverksamhet ges en sdrskild
reglering. Bestimmelsen C1 anvdnds for att skapa forutsdgbarhet och undvika
framtida tolkningsfrdgor vid planens genomférande. Aven om bestimmelsen C
inte begrdnsar hojdled, bedéms C1 bidra till en mer precis styrning av
markanvdndningen i enlighet med planens mdl. Synpunkten féranleder ddrfor
inga justeringar av planhandlingarna.

Lantmdterimyndigheten informeras om stdllningstagandet infor antagande.

Plankartan

Grundkartan justeras i huvudsak enligt yttrandet sa att fastighetsbeteckningar
och kvartersnamn blir tydligare.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen fértydligas enligt yttrandet.
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Yttrande fran fastighetsagare enligt fastighetsforteckning

Boende 3, Domus 3
Godtar planforslaget med synpunkter.

Byggnadshojd i det sydvistra hornet (+33) tolkar jag som att det dverstiger
tidigare detaljplan for gallerian (+30) som var géllande nér ldgenhetshuset
byggdes.

Jag yrkar pa att héjden inte 6verstiger den tidigare detaljplanen d4 huset 4t
véster, har storre del av balkonger med utsikt. I nordéstra hérnet av nya
byggnaden gor det inget med hogre byggnadshojder da det finns ett fatal
balkonger hér, dessutom inte den enda balkongen for de ldgenheterna, de har
dven balkong 6sterut mot kanalen.

Enligt handling ser det &ven ut som utrymmet h6gst upp i det sydvistra hérnet
inte dr yta som kan nyttjas mer &n for tekniska installationer. Detta anser jag
man borde kunna gémma p4 ett annat séitt 4n att 6ka héjden pa byggnaden
over +30 m fran nollpunkt.

Kommentar

Héjden dr motiverad av planens syfte att skapa en sammanhadllen och funktionell
byggnadsvolym samt mdjliggora tekniska installationer som krdvs for
byggnadens drift. Bedomningen dr att hdjdskillnaden jadmfért med tidigare
detaljplan dr acceptabel och forenlig med planens intentioner. Synpunkten
foranleder diirfor inga justeringar av planhandlingarna.

Det noteras att yttrandet anger att planforslaget godtas med synpunkter.

Yttrande fran intresseorganisationer, foreningar och évriga

Foreningen Gamla Christianstad

Foreningen Gamla Christianstad anser att de marginella Andringar som gjorts i
planomréadets sydvéstra del inte paverkar vart positiva helhetsintryck av
planforslaget. Riksintresset for kulturmiljo, kvalitet i arkitektur som
gestaltning, fasadmaterial och firgséttning ar de sakfragor som ar féreningens
frimsta prioritet. Foreningen anser att dessa fragor fortsatt har hanterats pa
ett fortjanstfullt sitt. Vi ser mycket positivt pa inférandet av planbestimmelser
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gillande fasader som beror utformning, material och kulérer samt begrinsning
av hégsta fasadhéjd mot Ostra Boulevarden och Sédra Kaserngatan.
Planbestimmelser som vi menar ytterligare séikerstéller att uppréitthdlla
kulturmiljévirden och héga krav pé gestaltning.

Kommentar

Det noteras att féreningen stdller sig positiv till planférslaget och anpassningen
till kulturmiljévirdena.
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