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Detaljplan för Domus 4 mfl i Kristianstad 

Inledning

Detaljplanen för Domus 4 mfl i Kristianstad handläggs med

 enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Hur granskningen genomförts

Granskning har enligt kommunstyrelsens beslut , § 180 

genomförts under tiden  till . Myndigheter, 

förvaltningar och berörda sakägare enligt upprättad fastighetsförteckning har 
underrättats om granskningen och fått möjlighet att lämna synpunkter på 
planförslaget. 

Granskningen har kungjorts på kommunens anslagstavla och i lokaltidningen. 

Planförslaget har under tiden funnits tillgänglig i Rådhus Skåne i Kristianstad 
samt på kommunens webbplats. Sammanlagt 18 skriftliga yttranden har 
kommit in under samrådstiden, varav 10 med synpunkter och/eller 
invändningar mot planförslaget. 

Föreslagna förändringar av planförslaget

Inkomna synpunkter under granskningen har medfört följande förändringar av
planförslaget inför antagande: 

 E-område för transformatorstation justeras efter dialog med C4 Energi. 
Plankarta och illustrationskartan uppdateras efter detta. 

 Grundkartan justeras så att fastighetsbeteckningar och kvartersnamn blir 
tydligare. 

 Redaktionell justering av planbeskrivningen enligt yttrande från 
Lantmäteriet. 
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Synpunkter som helt eller delvis inte tillgodosetts:

 Bedömningen är att den föreslagna kombinationen av användningar inom 
kvartersmarken bör kvarstå inför antagandet. Det innebär att önskemål om 
att specificera indelningen mellan allmän och enskild kvartersmark samt att
ta bort bestämmelsen C1 inte har tillgodosetts. Kombinationen av 
användningar bedöms som viktig för att uppnå planens syfte. Eventuella 
risker med inlösenrätt anses små och hanterbara. Detta förtydligas i 
planbeskrivningen.

 Plankartans höjd om +33 meter över angivet nollplan bibehålls. Förslag om 
att begränsa byggnadshöjden i det sydvästra hörnet till +30 meter har inte 
tillgodosetts. Höjden behålls för att möjliggöra tekniska installationer och 
uppfylla planens gestaltningsprinciper. Höjdskillnaden jämfört med tidigare 
detaljplan anses acceptabel och förenlig med planens intentioner.

Meddelande inför antagande 

Följande personer och organisationer har under samrådet och/eller 
granskningen framfört synpunkter och ska därför underrättas inför 
kommunfullmäktiges antagande av detaljplanen.

 Boende 1 inom Domus 3 (samrådyttrande)

 Boende 2 inom Domus 3 (samrådyttrande)

 Boende 3 inom Domus 3 (granskningsyttrande)

 Bostadsrättsföreningen 12:an (samrådsyttrande) 

 Privatperson 1 (samrådsyttrande)

 Privatperson 2 (samrådsyttrande) 

 Föreningen gamla Christianstad (samrådsyttrande och 
granskningsyttrande) 

Överklagandeanvisning 
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Följande fastighetsägare enligt upprättad fastighetsförteckning har under 
samråd och/eller granskning framfört sådana synpunkter att de ska få 
överklagandeinformation:

 Boende 1 inom Domus 3 (samrådyttrande)

 Boende 2 inom Domus 3 (samrådyttrande)

 Boende 3 inom Domus 3 (granskningsyttrande)

 Bostadsrättsföreningen 12:an (samrådsyttrande) 

Redovisning av inkomna synpunkter under granskning

Detta granskningsutlåtande utgör en sammanställning av de yttranden med 
synpunkter som inkommit under granskningstiden. Yttrandena finns i sin 
helhet på Kristianstads kommun.

Yttranden utan synpunkter Datum

1 E.ON Energidistribution AB

2 Hyresgästföreningen i Kristianstad/Bromölla:Hörby

3 Luftfartsverket

4
Barn- och utbildningsförvaltningen

6

5
Trafikverket

6

6 Region Skåne

7 Byggnadsnämnden

8 Renhållningen Kristianstad

Yttranden med synpunkter Datum
Statliga och regionala instanser

1 Länsstyrelsen
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2 Försvarsmakten

3 PostNord Sverige AB

4 Polismyndigheten

Kommunala myndigheter, nämnder, förvaltningar och 
bolag

5 C4 Energi 

6 Miljö- och hälsoskyddsavdelningen

7 Tekniska förvaltningen

8 Lantmäterimyndigheten i Kristianstad

Yttrande från fastighetsägare enligt fastighetsförteckning

9 Boende 3, Domus 3

Yttrande från intresseorganisationer, föreningar och 
övriga

10 Föreningen Gamla Christianstad
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Statliga och regionala instanser

1. Länsstyrelsen
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens 
prövningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljövård 3 kap. 6 § MB
Länsstyrelsens samrådsyttrande om att höjderna mot Östra Boulevarden samt 
hörnan Östra Boulevarden/Hästtorget bättre bör anpassas för att ansluta mot 
stadskärnans sammanhållna karaktär har bara delvis tillgodosetts i 
granskningsförslaget. Länsstyrelsen förespråkar att även den sydvästra 
byggnadsdelen omfattas av egenskapsbestämmelse h3 för att ge ett 
sammanhållet gaturum längs Östra Boulevarden, i stället för att fasadlinjen 
bryts med en 8 meters höjdskillnad.

Länsstyrelsen delar inte miljökonsekvensbeskrivningens slutats att 
nollalternativet påverkar riksintresset Kristianstad i jämförbar grad med 
planförslaget. Planförslaget ger tydligt högre höjder mot de södra delarna av 
Östra Boulevarden och bedöms påverka gaturummet i högre utsträckning. 
Planförslaget kommer också länka samman det idag solitära punkthuset 
”12:an” med den föreslagna högre bebyggelsen i Östermalms park. Detta gör 
att bebyggelsekaraktären på av det som ligger inom och det som ligger utanför 
riksintresset blir mer homogen och det blir svårare att läsa av 1800-talets 
stadsomvandling. Även om det sker en viss positiv effekt av att kanalen och 
Östra Boulevarden kopplas samman, bedöms det inte väga upp för den 
negativa inverkan som sker.

Länsstyrelsen bedömning är att inverkan på riksintresset kommer att bli 
större än det som redovisats i planhandlingarna, att områdets värden kommer 
att försvagas och att viss skada kommer att uppstå. Skadan som uppstår 
bedöms däremot inte som påtaglig då 1800-talsstaden och rutnätsplanen 
fortfarande är läsbar och då planområdet redan påverkats starkt av 1900- och 
2000-talets stadsomvandling. Länsstyrelsen vill däremot uppmärksamma att 
detaljplanen kan bidra till kumulativa effekter om kommunen fortsätter förtäta
innerstaden på bekostnad av riksintressets bebyggelsestruktur och skala.

Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens 
rådgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.
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Information om fornlämningar
Planerade insatser ska ske i fornlämningarna L1990:969 och L1990:493, 
Kristianstads historiska stadslager respektive stadsbefästning. Då aktuellt 
område sedan tidigare är hårt exploaterat bedömer Länsstyrelsens att 
sannolikheten att fornlämning nämnvärt skulle påverkas liten. I 
fornlämningshänseende kan därför detaljplanering fortgå utan erinran. 
Eftersom fornlämning trots allt berörs ska ifall markingrepp planeras ansökan 
om tillstånd till ingrepp i fornlämning tillställas Länsstyrelsen.

Länsstyrelsens bedömning
Sedan samrådsskedet har planhandlingarna förtydligats och kompletterats 
angående riksintresse för kulturmiljövården, riksintresse för totalförsvaret, 
människors hälsa – förorenad mark. Länsstyrelsen har med de aktuella 
planhandlingarna och nuvarande information inte några kvarstående 
synpunkter på planförslaget utifrån 11 kap. 10–11 §§ PBL.

Kommentar
Kommunen tar till sig Länsstyrelsens synpunkt om att fortsatt förtätning i 
innerstaden kan medföra kumulativa effekter som kan påverka riksintressets 
värden avseende bebyggelsestruktur och skala. Bedömningen är att slutsatsen i 
miljökonsekvensbeskrivningen kvarstår, trots att den har ifrågasatts. Analysen 
visar att planen medför viss påverkan på riksintresset, men omfattningen är 
begränsad och inte påtaglig. Påverkan bedöms främst som visuell och lokal, 
medan rutnätsplanen och stadens karaktär förblir läsbar. Det accepteras att viss 
skada uppstår, men den bedöms som liten och vägs upp av införda åtgärder, 
såsom reglering av fasadhöjd, trappning av byggnadsvolymer och krav på 
fasadutformning som harmonierar med stadskärnans karaktär. Sammantaget 
anses planen vara förenlig med miljöbalkens krav och åtgärderna tillräckliga för
att undvika påtaglig skada.

Exploatören är informerad om att om markingrepp i fornlämning planeras ska 
tillstånd sökas hos Länsstyrelsen.

Yttrandet föranleder inga justeringar av planhandlingarna.

2. Försvarsmakten
Aktuellt planområde ligger inte inom något öppet utpekat påverkansområde 
eller riksintresse för totalförsvarets militära del.

För att bevaka riksintressen för totalförsvarets militära del som inte kan 
redovisas öppet så är hela landet samrådsyta för höga objekt, vilket innebär att
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alla plan- och lovärenden som innehåller höga objekt ska remitteras 
Försvarsmakten.

Med höga objekt avses i detta sammanhang högre än 20 meter ovan mark 
utanför sammanhållen bebyggelse och högre än 45 meter ovan mark inom 
sammanhållen bebyggelse. Definitionen vad som är sammanhållen bebyggelse 
i detta sammanhang utgår från Lantmäteriets översiktskarta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utläsa innebär inte åtgärderna i detaljplanen några höga objekt 
enligt definitionen ovan. Det är således inte ett ärende ni behöver remittera 
Försvarsmakten inom detta område. Försvarsmakten har därmed inte handlagt
denna remiss vidare. Är det någon annan anledning som gjort att ni valt att 
remittera Försvarsmakten i detta fall så får ni gärna återkoppla detta.

Inom de påverkansområden som benämns påverkansområde för buller eller 
annan risk samt påverkansområde övrigt ska dock alla plan- och lovärenden 
remitteras Försvarsmakten – oavsett höjd.

Kommentar
Det noteras att planförslaget inte berör Försvarsmaktens påverkansområde eller
riksintresse för totalförsvaret avseende höga objekt. 

3. Postnord Sverige AB
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i 
praktiken behöver utdelningen standardiseras. 

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid 
infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en 
fastighetsbox i anslutning till entrén. Färdvägen till postanordningen ska vara 
öppen och farbar året runt för valt fordon, samt ges möjlighet att vända. 

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till 
adressen.

Kommentar
Detaljplanen bedöms inte begränsa tillgängligheten till postboxar till 
flerfamiljshuset inom fastigheten Domus 3. 

Kommunala myndigheter, nämnder, förvaltningar och bolag
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4. Polismyndigheten
LPO Kristianstad har ingen erinran, vi kommenterar följande: 

Vid förändring, planering och anläggning av nytt industri-, bostad- och eller 
handelsområde eller allmänna mötesplatser samt skolor och förskolor ser 
Polismyndigheten positivt på att man lägger vikt vid och använder sig av 
erfarenhet, forskning och evidensbaserad kunskap som finns gällande 
situationell brottsprevention. I syfte att vara delaktig i det brottsförebyggande 
arbetet och för att skapa en trygg miljö. 

Polisen bevakar idag stora delar av centrala Kristianstad med AKB (allmän 
kamerabevakning). Polisen har haft två kameramonteringar på Galleria 
Boulevard. En kamera, som fortsatt sitter monterad på fasad som vetter mot 
Kanalgatan, i höjd med fd Skateparken, samt en kamera som demonterades i 
samband med att C-delen revs. Denna kamera hade upptagning över 
Hästtorget. 

I samband med att byggnaderna och omgivningarna tas i drift så behöver 
Polisen se över befintliga kamerabevaknings upptagning samt eventuellt 
tillföra nya kamerabevakning. Intressanta platser att bevaka är sannolikt 
fortsatt Östra Boulevarden samt Hästtorget men även det nyetablerade 
Amaliastråket. Polisen önskar därmed i framtiden få diskutera 
kamerabevakning och disponera fasad för kameramontering. 

Kommunpoliserna kan ge råd vid byggplanering så att miljön för invånare och 
trafiksituationen blir trygg och säker.

Kommentar
Önskemål om fortsatt kameraövervakning över berörda gator samt disponering 
av fasad för kameramontering framförs till fastighetsägaren 
Boulevardfastigheter.  

5. C4 energi
C4 Elnät har skickat önskemål om att göra E1-området (Transformatorstation) 
större. Önskemål är fortsatt minst 5–6 m brett och gärna 10–12 meter långt. 

Enligt granskningsunderlaget är området 3,5x7 meter, vilket starkt begränsar 
våra möjligheter till val av transformatorstation och kan innebära att 
kapacitetsbrist uppstår. Det är framför allt bredden som begränsar val av 
station medan längden begränsar möjligheten till ett smidigt stationsbyte, 
vilket påverkar avbrottstider för abonnenterna när ett sådant blir aktuellt.
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Kommentar
Dialog har förts med C4 Energi, vilket föranlett att området för 
transformatorstationen (E1) justeras och utökas. Det framförda önskemålet om 
en yta på minst 5–6 meter i bredd och 10–12 meter i längd har inte kunnat 
tillgodoses fullt ut, men har beaktats i största möjliga mån. Den nya ytan uppgår 
till 4,2 meter i bredd och 9 meter i längd, vilket har godkänts muntligen av C4 
Energi.

6. Miljö- och hälsoskyddsavdelningen
Miljö- och hälsoskyddsavdelningen har haft löpande dialog med kommun-
ledningskontoret och de synpunkter som har framförts har beaktats.

Vi utgår ifrån att bullerriktvärden kommer att innehållas.

Upplysningsvis ska dagvattenanläggningen anmälas till miljö- och 
hälsoskyddsnämnden.

Kommentar
Information om anmälningsplikt för dagvattenanläggningen framförs till 
exploatören samt lagts till i planbeskrivningen.  

7. Tekniska förvaltningen
VA planerar ej att lägga om ledningar. Inom område B ska dagvatten ledas i 
ledning mot kanalen. Det finns inga fördröjningsytor i denna del på plankartan 
och det finns befintlig ledning som ska användas. 

I övrigt inga synpunkter.

Kommentar
Synpunkt gällande ledningar justeras i planbeskrivningen. 

8. Lantmäterimyndigheten i Kristianstad
Allmänt
I detaljplanen förkommer en kombination av så kallad allmän kvartersmark, 
S1, (kvartersmark för annat än enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark, 
C, H, K och P. Användningen högskola, universitet, gymnasieskola och 
vuxenutbildning betraktas som allmän kvartersmark och till sådan mark hör 
inlösenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rätt att lösa sådan mark 
som ska användas för annat än enskilt bebyggande, om användningen för det 
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avsedda ändamålet inte kan anses säkerställd. Markägaren kan även begära att 
kommunen löser in sådan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmän och enskild kvartersmark kan leda till problem, 
exempelvis finns möjligheten att ingen byggnad för det allmänna ändamålet 
byggs utan enbart för det enskilda. Inlösenrätten för det allmänna ändamålet 
finns då fortfarande kvar. I denna situation kan både fastighetsägaren och 
kommunen begära inlösen av området för det allmänna ändamålet trots att 
området är utbyggt för det enskilda ändamålet.

Lantmäterimyndigheten rekommenderar att kommunen så långt som möjligt 
skiljer enskild och allmän kvartersmark åt. Ett förslag är att specificera var den
allmänna respektive den enskilda användningen gäller så att de hålls åtskilda, 
t.ex. genom att införa 3D-redovisning i plankartan ifall den allmänna 
kvartersmarken och den enskilda ska gälla för olika plan i byggnaden. Om 
förhållanden är sådana att kommunen ändå vill gå vidare med förslaget med 
kombination av enskild och allmän kvartersmark och gör bedömningen att 
eventuella problem eller risker med detta är små eller inga, så bör denna 
bedömning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Att ha med användningsbestämmelsen C1 inom det som är utlagt som 
kvartersmark framstår som en onödig regleringen som kan vara hämmande 
för fastighetsägaren. Användningsbestämmelsen C, har ingen begränsning i 
höjdled varför bestämmelsen C1 är onödig inom det som är kvartersmark.

Plankartan
I plankartan saknas flera fastighetsbeteckningar t.ex. Kristianstad 4:10 och 
Riksens Ständer 1. Det saknas även flera kvartersnamn och vissa syns bara 
delvis t.ex. Riksens Ständer och Spanska Ryttaren. Vissa gatunamn syns bara 
delvis t.ex. Cardellsgatan. Ovanstående ska skrivas ut då de är viktiga för 
förståelsen eftersom det hänvisas till dessa i planbeskrivningen. Även namn på 
broar, torg, parker och vattendrag bör skrivas ut.

Planbeskrivning
Sid 3 (68) under Läge och omfattning. I sista meningen ska Domus 3 anges som
berörd av planen.

Sid 59 (68) under Fastighetsbildning, stycke 3. Det är oklart om 
Lantmäterimyndigheten kan bilda ett tredimensionellt fastighetsutrymme om 
det inte leder vidare till en gemensamhetsanläggning.
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Sid 60 (68), bildtext till vänstra kartbilden. Avtalsservitut D20180088773:1.1 
syns inte i kartbilden. I kartbilden syns servitut 1290K-2599.11 och 1290K 
3475.2. Den sistnämnda står det inget om i bildtexten.

Sid 60 (68) under Nya rättigheter. Generellt sett är det problem att bilda 
servitut för enskilda ändamål inom allmän plats då kvartersmark har ett 
enskilt syfte och allmän plats har ett allmänt syfte, t.ex. pelare.

Sid 61 (68), kartan. Generellt när arealer anges bör cirka skrivas.

Kommentar

Allmänt

Den föreslagna kombinationen av användningar bibehålls inom kvartersmarken.
Syftet är att skapa flexibilitet för olika verksamheter och möjliggöra en 
blandning av funktioner som stödjer planens mål om en levande och attraktiv 
stadsmiljö. 

Bedömningen är att användningen för högskola, universitet, gymnasieskola och 
vuxenutbildning är förenlig med planens intentioner och att reglerna om inlösen 
är väl kända och hanteras inom ramen för gällande lagstiftning. Då 
planförslaget inte bedöms medföra osäkerhet kring markanvändningen för det 
avsedda ändamålet, föranleder synpunkten inga justeringar av 
planhandlingarna.

Användningsbestämmelsen C1 behålls inom kvartersmarken för att tydliggöra 
planens intentioner och säkerställa att centrumverksamhet ges en särskild 
reglering. Bestämmelsen C1 används för att skapa förutsägbarhet och undvika 
framtida tolkningsfrågor vid planens genomförande. Även om bestämmelsen C 
inte begränsar höjdled, bedöms C1 bidra till en mer precis styrning av 
markanvändningen i enlighet med planens mål. Synpunkten föranleder därför 
inga justeringar av planhandlingarna.

Lantmäterimyndigheten informeras om ställningstagandet inför antagande. 

Plankartan

Grundkartan justeras i huvudsak enligt yttrandet så att fastighetsbeteckningar 
och kvartersnamn blir tydligare. 

Planbeskrivning

Planbeskrivningen förtydligas enligt yttrandet. 
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Yttrande från fastighetsägare enligt fastighetsförteckning

9. Boende 3, Domus 3
Godtar planförslaget med synpunkter.

Byggnadshöjd i det sydvästra hörnet (+33) tolkar jag som att det överstiger 
tidigare detaljplan för gallerian (+30) som var gällande när lägenhetshuset 
byggdes.

Jag yrkar på att höjden inte överstiger den tidigare detaljplanen då huset åt 
väster, har större del av balkonger med utsikt. I nordöstra hörnet av nya 
byggnaden gör det inget med högre byggnadshöjder då det finns ett fåtal 
balkonger här, dessutom inte den enda balkongen för de lägenheterna, de har 
även balkong österut mot kanalen.

Enligt handling ser det även ut som utrymmet högst upp i det sydvästra hörnet 
inte är yta som kan nyttjas mer än för tekniska installationer. Detta anser jag 
man borde kunna gömma på ett annat sätt än att öka höjden på byggnaden 
över +30 m från nollpunkt.

Kommentar
Höjden är motiverad av planens syfte att skapa en sammanhållen och funktionell
byggnadsvolym samt möjliggöra tekniska installationer som krävs för 
byggnadens drift. Bedömningen är att höjdskillnaden jämfört med tidigare 
detaljplan är acceptabel och förenlig med planens intentioner. Synpunkten 
föranleder därför inga justeringar av planhandlingarna.

Det noteras att yttrandet anger att planförslaget godtas med synpunkter. 

Yttrande från intresseorganisationer, föreningar och övriga

10. Föreningen Gamla Christianstad
Föreningen Gamla Christianstad anser att de marginella ändringar som gjorts i 
planområdets sydvästra del inte påverkar vårt positiva helhetsintryck av 
planförslaget. Riksintresset för kulturmiljö, kvalitet i arkitektur som 
gestaltning, fasadmaterial och färgsättning är de sakfrågor som är föreningens 
främsta prioritet. Föreningen anser att dessa frågor fortsatt har hanterats på 
ett förtjänstfullt sätt. Vi ser mycket positivt på införandet av planbestämmelser
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gällande fasader som berör utformning, material och kulörer samt begränsning
av högsta fasadhöjd mot Östra Boulevarden och Södra Kaserngatan. 
Planbestämmelser som vi menar ytterligare säkerställer att upprätthålla 
kulturmiljövärden och höga krav på gestaltning.

Kommentar
Det noteras att föreningen ställer sig positiv till planförslaget och anpassningen 
till kulturmiljövärdena.
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