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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovsavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Revisorn 8 och 31 i Kristianstad

1(36)



Kristianstads o
kommun SAMRADSHANDLING

BN 16-0573
2019-06-12

ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av bostdder samt
bostadskomplement, kontor, service samt tjansteverksamhet med liten varuhantering
inom fastigheterna Revisorn 8 och 31. Detaljplanen mo6jliggor aven for skola/forskola
liksom lattare former av vard sa som vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller
personalhdlsovard. Planomradet innefattar aven del av fastigheten Harlov 50:39 for att
mojliggora for bullerskyddande atgarder.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i vastra delen av Kristianstad, nordost om Trafikplats Harlov och
norr om vag E22. Marken inom omradet utgors av en fore detta handelstradgard som idag
nas fran oster via Henriksvag (Revisorn 8) samt en fastighet med kontorsbyggnad med
tillfart fran norr via Olof Mohlins vag (Revisorn 31). Mot norr, vister och oster gransar
omradet till tomter med enbostadshus och i s6der och vister till 5ppen mark med inslag
av tradvegetation mot E22 och Trafikplats Harlov. Planomradet omfattar ca 40 000 m?.
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Orienteringskarta som visar planomrddets Idge i véstra Kristianstad
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Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden gav 2017-01-31 § 2017/05 i uppdrag at Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for fastigheten Revisorn 8.

Byggnadsndamnden gav sedan 2018-01-31 § 2018/06 i uppdrag at Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att lata fastigheten Revisorn 31 inga i arbetet med
detaljplan for fastigheten Revisorn 8.

Markagofdrhallanden

Fastigheten Harlév 50:39 4gs av Kristianstads kommun. Ovrig mark inom planomradet r i
privat ago.

Planhandlingar

e Plankarta

e Plan- och genomforandebeskrivning inkl. behovsbeddmning for MKB
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planférslaget

e Markteknisk unders6kningsrapport/Geoteknik och hydrologi, Tyréns, 2019-05-03
e Projekterings PM/ Geoteknik och hydrologi Revisorn 8, Tyréns, 2019-05-03

o Miljoteknisk markundersokning Revisorn 8, Tyréns 2015-07-08

e Bullerutredning Revisorn 8, Ramboll, 2017-11-02

o Trafikbullerutredning Revisorn 31,Tyréns, 2016-08-30

o Riskutredning, Tyréns, 2019-04-25

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 28.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.
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Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med standardforfarande.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden 2017-01-31/2018-01-31
Godkannande for samrad Byggnadsnamnden 2019-06-25
Godkannande for granskning Byggnadsnamnden 2019-09
Antagande Byggnadsnamnden 2019-11

Laga kraft (tidigast) 2019-12
Medverkande

Forutom planforfattare Mari Wagner, har bland annat Marie Thiman fran mark och
exploatering, medverkat i planarbetet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner
For fastigheten Revisorn 8 finns en gillande detaljplan lagakraftvunnen 1987-04-03 som
anger att omradet far anvdndas for handelstradgard.

For Revisorn 31 finns en gallande detaljplan, laga kraft 91-02-21, med kontor som angiven
markanvandning.

Detaljplan for Trafikplats Harlov och Kung Knuts viag norr om Snalltagsvégen i
Kristianstad, laga kraft 96-11-05, galler for fastigheten Harlov 50:39. Markanvandningen
anges till allman platsmark natur i anslutning till trafikplats Harlov.

Utdrag av planmosaiken, gdllande detaljplaner for Revisorn 8 och 31 samt Hérlév 50:39
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Oversiktsplaner och fordjupningar

[ fordjupad 6versiktsplan for Kristianstad stad, antagen av Kommunfullmaktige 2009-06-
09, pekas storre delen av Revisorn 8 ut som omrade fér bostadsbebyggelse och for
Revisorn 31 anges pagaende markanvandning.

Gronplan 2017 och kartlaggning av ekosystemtjanster

Gronplan 2017 ar kommunens strategiska dokument som visar hur Kristianstads kommun
vill genomfora gronstrategin. Som ett led i denna har en kartlaggning av
ekosystemtjdnster gjorts. Ekosystemtjanster kan kortfattat beskrivas som nyttorna man
kan skapa inom ett omrade med hjalp av dess gronstruktur. Ekosystem och
ekosystemtjanster finns dverallt. Vissa platser ar sarskilt viktiga for produktionen av
ekosystemtjanster och de sammanfaller ofta med biologisk mangfald.

Marken inom planomradet utgors framst av tidigare ianspraktagen privat mark for
verksamhet (handelstradgard) och trafikleder och gronytorna i omradet saknar natur- och
rekreationsvarde. Omradet paverkas framst av de stora och omgivande
trafikanlaggningarna. Identifierade ekosystemtjanster som behover stirkas inom omradet
ar luftrening, vattenrening, bullerskydd, rekreation och inspiration.

AT

luftrening vattenrening bullerskydd inspiration rekreation

Symboler fér ekosystemtjdnster som behéver stdrkas inom planomrddet.
Illustration: Kristianstads kommun/Juho Riikonen

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Planomradet gransar till riksintresse for vagnatet som sammanfaller med E22. Ett
vagreservat for en mojlig framtida ombyggnation av trafikplatsen med en ny avfartsramp
ar angivet och en AVS pagar under férsta halvan av 2019 (se bild sid 12). Detaljplanen tar
hansyn till utpekat vagreservat och utredningar tillhdrande planforslaget avseende risk
och buller utgar bada fran att avfartsrampen byggs ut. Bedomningen ar darfor att
detaljplanen inte dr i strid med angransande riksintresse for vagnatet.
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Natura 2000
Planomradet innefattar inte nagot Natura 2000-omrade.

Avstandet till Natura 2000-omradet Araslovssjoomradet norddst planomradet ar ca
1,2km. Araslovssjoomradets SPA omrade utgor den nordligaste delen av vatmarksomradet
langs Helge &, utmed dess flacka lopp mellan Torsebro och havet. Omradet omfattar de
naringsrika, grunda och delvis igenvaxta Araslévssjon med omkrets.

Drygt 2,5 km syddst om planomradet ligger Hammarsjon. Detta ar en grund, naringsrik
slattsjo av mattlig ekologisk status, som ar 10 km lang och 4 km bred. Sjons yta och djup
varierar betydligt 6ver dret beroende pa arstiden, men medeldjupet dr 0,7 meter.
Hammarsjon utgor Natura 2000-omrade bade vad géller fageldirektiv och habitat.

Fornldmningar

Inom omradet forekommer fornlamningar och en arkeologisk utredning har gjorts.
Sammanlagt gravdes 28 sékschakt med en sammanlagd yta av 538 m?. utéver sentida
storningar patriffades en mindre méngd glest beldgna nedgravningar vilka utifran
fyndmaterialet tolkas till sen historisk tid. Lansstyrelsen har efter avslutad undersdkning
och i samrad med undersokande institution gjort den bedomningen att inga ytterligare
insatser ar nodvandiga. Ur fornlamningssynpunkt foreligger saledes inga hinder att
genomfora planerad exploatering.

Fornldmningarna i Harlovsomradet domineras av under mark dolda lamningar, framfor
allt boplatser fran forhistorisk tid. Merparten av dessa har patraffats vid
fornminnesinventering och i samband med markexploateringar.

For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs
Lansstyrelsens tillstand.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

En handelstradgard har varit i drift inom fastigheten Revisorn 8 fran borjan av 1970-talet
och fram till omkring ar 2008 da den avvecklades. Fastigheten bestar nu av 6ppen
grasbevuxen mark med ldplanteringar i form av tradridaer i den vastra delen.
Laplanteringarna har dock inte bevarats. Av den nedlagda verksamheten aterstar ett
gammalt packhus och grundmurarna till tva nedmonterade vaxthus. I det nordéstra
hornet finns en villa med tradgard. Bebyggelsen inom Revisorn 31 utgors av en
kontorsbyggnad i tegel, uppférd 1970. Exploateringsytan dr beldgen i ett gynnsamt
topografiskt lage i den sydligaste delen av den sa kallade Harlovsplattan. Markytan inom
omrade tar relativt plan med svag lutning soderut. Uppmatta marknivaer varierar mellan
+6,1 och +7,3.

Omradet ligger nara Slattangsskolan och Slattdngens forskola som finns drygt 250 m
respektive 500 m oster om planomradet. Avstandet till centrala Kristianstad ar cirka 3 km.

Kontorsbyggnad inom fastigheten Revisorn 31.
Foto: Per Blomberg (2017-08-15)

Geotekniska férhallanden

Jordartskartan visar att det 6vre markskiktet bestar av huvudsakligen postglacial
mellansand-grovsand, men det finns bade lera, moran och isdlvssediment i omgivningarna.
Enligt den miljotekniska markundersokningen har davarande dgaren till fastigheten
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uppgett att ytligt grundvatten patréffats pa omkring 0,7 m under markytan. En geoteknisk
undersokning har utforts som mest ca 20,6 m under befintlig markyta, vilket motsvarar
nivan ca -13,9. Sedimentar berggrund forvantas patraffas pa djupet ca 25 m under
befintlig markyta, vilket motsvarar nivan ca -18. Jordlagren utgors generellt av ca 3-5 m
sand och silt som underlagras av ca 10 m lera, foljt av sandmoran. Leran innehaller grovre
fraktioner av silt och betecknas generellt som siltig. Lokalt inom omradet har fyllningar
patraffats vars sammansattning utgors av sand och lera. Maktigheten uppgar till 1,5 m.

Sarvd och S lakal rekorreer Gven Pyllnng) 3-5m
Lers
10-12 m
Sandmardn »5m
et

Schematisk tolkning av rddande jordlagerférhdllanden,
Tyréns, Geoteknik och hydrologi Revisorn 8, 2019-05-03

Grundvattenror har installerats vid provtagningstillfallet och avlasning av
grundvattenytor har utforts under april manad. Fritt vatten har observerats i
provtagningshal och observationsror pa ca 1-2 m djup under markytan.

Genomforda geotekniska undersokningar pavisar relativt goda
grundlaggningsforhdllanden inom aktuellt omrade. Byggnader kan vid plattgrundlaggning
utforas upp till 2-3 vaningsplan, motsvarande en ytlast om ca 60 kPa, utan vidare
forstarkningsatgarder. Grundlaggning ska utféras pa naturligt avsatt sand, fri fran
organiskt innehall. Befintlig fyllnadsgjord ska schaktas bort och ersattas med ny
kontrollerad fyllning.

Utférda matningar avseende markradon pavisar varden inom normalriskintervallets
nedre del, ca 8-25 kBq/m?, varfér nya byggnader ska uppforas radonskyddade.
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Kulturmiljovarden

Mycket av vegetationen inom omradet i form av ldgivande tradridder och andra hoga trad
ar rester av den tidigare handelstradgarden och ska ses som en del i ett kulturhistoriskt
sammanhang. Ett packhus finns kvar liksom grundmurarna till tva vaxthus sedan den
tidigare odlingsverksamheten, de lagivande tradridderna har inte bevarats. Borstet fran
bevarade hoga trad ar bedomningen att nagra direkta kulturmiljovarden inom

planomradet inte finns.

S A

Bild tagen fran tillfarten till omrddet via Henriks vdg i ster som visar bebyggelse och vegetation inom
fastigheten Revisorn 8. Foto: Mari Wagner (2017-08-10)

Natur- och rekreationsvarden

Med hansyn till att omradet varit ianspraktaget for verksamhet (handelstradgard) ar
bedomningen att det inte finns ndgra betydande natur- och rekreationsvarden inom
planomradet som detaljplanen behéver ta hdansyn till. Inom planomradet saknas allmén
platsmark, park idag och omradet omgirdas av manga kraftiga barridrer i form av vagar.
Om omradet ska bebyggas med fler bostdder maste det tillskapas parkytor och lekplats
inom omradet.
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Trafik

Fastigheten Revisorn 8 nas via Henriks vag. Vaganslutningen dgs av kommunen och
forsorjer dven tva angransande villatomter. Revisorn 31 har sin tillfart fran norr via Olof
Mohlins vag.

Biltrafik
Idag rader hastighetsbegransningen 40 km/h i anslutning till omradet, langs
Langebrogatan, Slattangsvagen och Savvagen.

Henriks vag fungerar som tillfart till fastigheten Revisorn 8. Vagen saknar vandplats.

Fastigheten revisorn 31 nas fran norr via lokalgatan Olof Mohlins vag. .

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagnatet i anslutning till planomradet ar val utbyggt och knyter ihop
omradet med viktiga malpunkter och centrala Kristianstad.

Kollektivtrafik
Omradet har goda kollektivtrafikforutsattningar med korta avstand till hallplatslagen och
tdta avgangar in till Kristianstads centrum.

Hallplats Olof Mohlins vag ar lokaliserad langs med Langebrogatan i ndra anslutning till
planomradet (150 m). Har trafikerar regionbuss 549 mellan Kristianstad och Farlov med
halvtimmestrafik pa vardagseftermiddagar. Ovrig tid trafikeras linjen en ging per timme,
vardag som lérdag och sondag. Hallplatsen &r inte viderskyddad och saknar méblering i
form av bankar, soptunnor och cykelparkering.

Hallplats Slattdngskolan ar lokaliserad langs med Slattdngsvagen/Langebrogatan, dven
den i ndra anslutning till planomradet (150-250 m). Har trafikerar stadsbuss 2 mellan
Vi /Ollsj6- Kristianstad C- Osterdng med 10-minuterstrafik. Hallplats Slittingskolan
(Langebrogatan) ar vaderskyddad och moblerad med bankar, soptunnor och
cykelparkering.
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Trafikplats Harlév

Planomradet ligger i anslutning till trafikplats Harlév som knyter samman E22, vdg 19 och
vag 21 och har en viktig roll fér bade regional och lokal trafik. Trafikplatsen saknar idag
en tydlig koppling for E22 och vdg 19 och under rusningstrafik rader kapacitetsbrist.
Trafikverkets arbete med en atgiardsvalasstudie (AVS) pagar och beraknas vara klart
under varen 2019. Syftet med den pagaende atgardsvalsstudien ar att utreda atgarder som
sakerstaller kapaciteten for den regionala trafiken, forbattrar orienterbarheten och
framkomligheten for den genomgdende trafiken pa de statliga varna samt 6kar
trafiksakerheten. Trafikplatsen analyseras utifran regional respektive lokal trafiks behov,
tillgdngligheten till Harlov och Kristianstad ska inte forsamras.

Trafikplatsen har idag en utformning med en avfartsramp under viag 19 vilket innebar
framkomlighetsproblem for viastgdende trafik pa E22 som ska vidare norr ut pa vig 19. 1
korsningen (rampanslutningen) rader vajningsplikt dar det pa grund av hoga trafikfloden
pavag 19 ar svart att svianga vanster (norrut). Det rader dven kapacitetsbrist i
avfartsrampen. Gallande detaljplan visar pa en mojlig 16sning i form av en ny avfartsramp
som kopplar direkt mot vag 19, Malmévagen. En eventuell ny avfartsramp kommer direkt
intill nu aktuellt planomrade och kommer att ha stor paverkan pa den tinkta
bostadsbebyggelsen med dkat trafikbuller.

. %2 N - s
Utdrag av planmosaiken som visar mdjlig utformning av trafikplats Hérlév med en ny avfartsramp med
anslutning norrut till vdg 19 (svart markering)
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Risker och storningar

Planomradet ar utsatt for storningar och risker. Trafikbuller fran E22 och Trafikplats
Harlov, fororenad mark fran tidigare handelstradgardsverksamheten samt avstand till
transportled for farligt gods maste hanteras i detaljplanen.

Trafikbuller

Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran E22 och trafikplats Harlév och en
bullerutredning har tagits fram for omradet. Bullerreducerande dtgarder redogors for
under Planférslaget.

Kartutradget visar utbredning av vdgbuller frdan omgivande trafikleder, ekvivalent ljudnivd, utan
bullerreducerande dtgdrder inom planomrddet. Bullervirden ligger mellan 50 dBA-70 dBA.
Kalla: Bullerkartldggning Rambéll september 2017
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Gallande bullerriktvarden ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnaders fasader
samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatser om siddana
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma riktvarden ska tillaimpas fér vardandamal.

Bullerutredningen visar att storre delen av Revisorn 8 paverkas av ljudnivaer éver 55 dBA
ekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark. P4 5 meters hojd ovan mark 6verskrids 55 dBA
inom i princip hela fastigheten. Utredningen visar att fastigheten Revisorn 31 klarar
gallande riktvarden for buller.

For att sanka ljudnivan i omradet kan ljudavskdarmande atgarder tillampas mot E22. For
att fa en betydande minskning av bullret behover bullerskdarmande atgarder vidtas.

For att klara 50 dBA ekvivalent ljudniva vid bostddernas uteplatser beh6vs sannolikt en
bebyggelsestruktur dar utemiljon skdrmas av byggnader. Bullret kommer huvudsakligen
fran soder och vister, vilket gor att om uteplatser anordnas intill fasad behover dessa
vandas mot norr, nordost eller oster.

Fororenad mark

En miljoteknisk markunders6kning har gjorts inom fastigheten Revisorn 8, uppréittad av
Tyréns 2015-07-08. Petroleumkolvaten har pavisats i anslutning till ett f.d. cisternlage.
Denna har undersokts och sanerats.

Spar av bekdampningsmedel har pavisats i omraden dar odling skett samt i anslutning till
sprutpafyllnad och ett jordupplag. Om marken ska kunna anvandas for bostader och
eventuellt vard krdvs en utredning av eventuella kombinationseffekter av de pavisade
bekdmpningsmedlen, alternativt att det 6versta markskiktet schaktas bort. Miljo- och
hélsoskyddsavdelningen bedomer i skrivelse daterad 2016-12-19 att infér schaktning
kravs en vidare utredning av féroreningssituationen langre ned i marken. Detta for att ta
reda pa till vilket djup schaktning krdvs. Om halterna motsvarar redan analyserade halter i
ytskiktet (eller lagre halter), sa kan massorna anvandas till exempelvis en bullervall inom
fastigheten. Annars kravs en storre utredning for att beddma riskerna.
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Farligt gods

Farligt gods-transporter kan innehalla en mangd olika &mnen med varierande fysikaliska
och kemiska egenskaper. Gemensamt ar riskerna kring &mnenas inneboende egenskaper,
som kan komma att paverka omgivningen vid en olycka under transporten. For
transporter av farligt gods pa vag finns ett sarskilt regelverk (MSBFS 2018:5 foreskrifter
om transport av farligt gods pd vdg och i terrdng, ADR-S). Foreskrifterna reglerar bland
annat férpackning, markning och etikettering, vilka mangder som tillats samt vilken
utbildning involverade aktdrer behdver. Allt for att undvika tillbud och olyckor.

Den aktuella delen av E22, med transporter av farligt gods i anslutning till planomradet,
ligger i anslutning till trafikplats Harlov och stracker sig mellan denna trafikplats och
trafikplats Vilan. Vagen ar utpekad som primar transportled for farligt gods forbi aktuellt
planomrade. En riskutredning har gjorts i samband med pagdende planarbete och
resultatet av denna redovisas under Planfirslaget.

Ar ADT (total) ADT (tung) Antal transporter
med farligt gods
{per ar)

2014 23 950 3000 13 Q00

2040 39 700 4590 19 930

Tabellen visartrafikuppgifter for E22 som anvdnts i riskanalysens berdkningar av individrisken.
Tyréns, Riskutredning Revisorn 8, 2019-04-25
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av bostdder samt
bostadskomplement, kontor, service samt tjansteverksamhet med liten varuhantering
inom fastigheterna Revisorn 8 och 31. Detaljplanen méjliggor aven for skola/forskola
liksom lattare former av vard sa som vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller
personalhilsovard. Erforderliga tekniska anldggningar far anlaggas inom kvartersmarken.
Kvartersmark for ovanstdende markanvandning omfattar ca 39,6 ha. Bedomningen ar att
det inom planomradet kan vara méjligt att uppfora 40-50 bostdder. Inom fastigheten
Harlov 50:39 anges mark for bullerskarmande atgarder fran angransande trafikplats och
E22. Allmén platsmark fér skydd omfattar ca 7 350 m?. Allmén plats for gata anges i
planomradets norra och 6stra delar och omfattar tillsammans ca 700 m% En remsa med
allman plats, natur, anges i norr mellan fastigheten Revisorn 31 och Olof Mohlins vag,
motsvarande ca 160 m?.

2 PLANSHUS MED PULPETTAK
HOG TAT TUNG FASAD MOT

SYD OCH OST

[llustrationsplan éver tdnkt bostadsbebyggelse inom fastigheten Revisorn 8
Villa Arkitektur, 2017-08-22
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Planomradets avgransning

Planomradet foljer fastighetsgranserna for Revisorn 8 och 31 samt del av fastigheten
Harlov 50:39. 1 s6der avgransas planomradet av trafikplats Harlov och E22, i vrigt av
privatdgda bostadsfastigheter.

Kvartersmark for bostader, kontor, vard och skola, BKSD,

Markanvandning

Markanvandningen for samtlig kvartersmark inom planomradet anges till bostéder,
kontor, vard och skola. Kvartersmarken omfattar 39,6 ha och bedéms kunna inrymma 40-
50 bostédder. Utdver angiven markanvandning far erforderliga tekniska anldggningar
uppforas inom kvartersmarken.

I bostadsanviandningen ingar forutom vanliga bostider som innefattar mojlighet till
bostadsansknuten service sd som frisor, aven olika typer av kategoribostidder som till
exempel studentbostider, seniorbostader, gruppbostédder, traningsbostdder och liknande
typer av boenden som omfattar viss form av omsorg kan inga.

[ anvandningen kontor ingdr kontor och tjansteverksamhet med liten varuhantering,
liksom komplement sa som konferenslokaler och erforderliga personalutrymmen.

Med anvandningen skola ingar till exempel forskola, fritidshem och grundskola. I det fall
anvandningen skola tilldimpas inom planomrddet maste behovet av friyta tillgodoses.

Detaljplanen mojliggoér inom omradet dven for lattare former av vardetableringar sa som
vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller personahalsovard.

--ﬁ"“

R
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Volymstudier éver tdnkt bostadsbebyggelse inom fastigheten Revisorn 8
Villa Arkitektur, 2017-08-22 |
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Bebyggandets omfattning och utformning
Detaljplanen mojliggor for en exploateringsgrad om 40 % av fastighetsarean inom hela
kvartersmarken.

Med hansyn till radande bullersituation inom planomradet finns ett byggnadsfritt omrade
inom kvartersmarkens sédra delar mot E22 och trafikplatsen. Byggnadsfritt omrade finns
dven angett utmed fastighetsgranser till omgivande bebyggelse.

Inom planomradet medges en nockhojd pa 8,5 m vilket motsvarar 2-2,5 vaningar.

Som utformningsbestdmmelser finns angivet att minst halften av bostadsrummen inom
varje lagenhet inom omradet ska vara vand mot tyst eller ljudddmpad sida enligt gallande
riktvarden, samt att bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam, som anses
bullerskyddad enligt gallande riktvarden.

Skydd mot stérning

Inom delar av planomradet med hogre bullerviarden anges yta dar skolgard som ar avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska anordnas skarmande mot E22. Fér den
prickade marken ndarmast allman platsmark for SKYDD anges att skolgard ej far anordnas.

Allman platsmark fér SKYDD, GATA och NATUR

Markanvandning
Den allménna platsmarken utgors pa plankartan av GATA, SKYDD och NATUR.

Allman platsmark for gata (GATA) omfattar del av Henriks vag i planomradets 6stra, och
fungerar som tillfart till del av planomradet (Revisorn 8), samt del av Olof Mohlins vag i
norr som ar befintlig tillfartsvéag till Revisorn 31.

Allman platsmark for skydd (SKYDD) utgér huvuddelen av den allmdnna platsmarken
inom planomradet och omfattar ca 7350 m? Marken ligger i anslutning till E22 och den
angransande trafikplatsen. Har inom ska en bullervall uppforas med avsikt att skydda
befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse fran trafikbullerstorningar.

Allman platsmark natur (Natur) anges i planomradets norra del mellan gata (Olof Mohlins
vag) och fastigheten Revisorn 31. Naturmarken utgor ett indirekt utfartsforbud.

Utformning av allman platsmark
Detaljplanen reglerar endast utformningen av den allménna platsmarken fér SKYDD dar
en bullervall ska uppféras.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér den allminna platsmarken inom planomradet.
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Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Villkor for startbesked
For att sdkerstalla att marken ar sanerade till niva for kanslig markanvandning far
startbesked for byggnation inte l1dmnas forran markfororeningarna ar avhjalpta.

Startbesked far heller inte ges for byggnation forran bullerskydd inom allméan platsmark
SKYDD kommit till stand. Bullerskyddet ska vara 300 m langt och sammanhéangande och
skall utformas som en vall till en hoéjd av 2,5 m 6ver angransande korbana (E22)
tillsammans med en skiarm till en h6jd av 1 m. Bullerskyddet totalhdjd ska uppga till 3,5 m
over korbanan och ska uppforas i ett tungt och tiatt material.

Markreservat for allméannyttigt &ndamal

Inom kvartersmarken finns en befintlig underjordisk ledning som sdkerstalls med en
administrativ bestimmelse for del av planomradet. Markreservatet foljer den norra
fastighetsgransen tillhérande Revisorn 8 samt del av den 6stra fastighetsgransen.
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Trafik och parkering

Revisorn 31 i planomradets norra del angérs oférandrat via Olof Mohlins vag. Resterande
dela av planomradet (Revisorn 8) nas via Henriks vag. Denna vag ar valdigt smal med
bostadsbyggnation ndra gatan. For att minimera storning for intillboende kravs laga
hastigheter.

Trafik
Tillfart till omradet sker planomradet sker dels norr ifran, dels fran oster. Fastigheten

Bilden visar tillfarten till omrddet, Henriks vdg. Foto: Mari Wagner (2017-08-10)

Revisorn 31 nas oférandrat via Olof Mohlins vag. Trafikokningen till fastigheten Revisorn
31 beddms bli marginell och kommer inte att innebara ndgon paverkan pa angransande
fastigheter.

Fastigheten Revisorn 8 nas dven den ofdrandrat dster ifran via Henriks vag. En
exploatering i enlighet med planforslaget kommer att innebdra en markbar 6kning av
trafiken till och fran omradet. Detta galler framfor allt de for de fastigheter som gransar till
Henriks vag, Revisorn 20 och 22. Bedomningen ar dock att den 6kade trafiken till omradet
via Henriks vag inte kommer att vara i den omfattningen att det kommer att medféra
nagon betydande stérning for de boende i omradet.
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Parkering

Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - Ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 3 som bland annat omfattar
bostads- och verksamhetsomréaden i Kristianstads ytteromraden.

1
i — 2
[ /
/ Sixtorp
Roaldv
Rébelov Hastad
Skoglosa [ . I Rabelovs by

Aby Nybodal

i

Honedal

5 Farlév Fredriksdal Aty

Glantan

Fararp

| Araslov

Vinno |/

~ " Karpalund

Kallunda

Helgeda!

|
Asumto‘;p

Ovesholm "Has/ovs angar

\ Rinkaby
Gilitofta

Stromdalen £ Skonabéick

Tjérning

\

Zonindelning, Parkeringsnorm fér Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09

For smahus inom zon 3 ska 1,5 bilplatser per bostad finnas, for flerbostadshus galler 1,1
bilplats per ligenhet. Férskola inom zon 3 ska tillhandahalla 14 platser per 1000 m? BTA
och grundskola 6 bilplatser per 1000 m? BTA. Tabellen nedan redovisar parkeringstalen.

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten, alternativt samlat till en gemensam
parkering inom omradet.
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Parkeringstal
Cykel Bﬂ— ——
zonl zon 2 zon 3 zon 4 zon 1 zon2 | zon3 Eona
Boende Hbesékare
Smahus varav 10 % érl)eséksplatse'
P-platser per 1000 m2 BTA (géller vid detaljplaneldggning) - - - - 8 9 10 I 13
P-platser per bostad = - - = 1 1,31 1,5 ! 2
Boende + besdkare Boende +'besdkare 1
Flerbostadshus varav 30 % ar besdksplatser varav 10 % ér!)eséksplatse|
P-platser per 1000 m” BTA (giller vid detaljplaneliggning) 33 33 33 33 10 11 1 16 : 16
Plats per lagenhet "standard" 2,3 2,3 2,3 2,3 0,7 0,8 1 11 1 1,1
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 13 1,3 1,3 1,3 0,3 0,5 : o8 1 08
Plats per stor ldgenhet (>90 m2) 3,3 3,3 33 3,3 0,8 0,9 | 1,2 1 1,2
I L ]

. i I
Utbildning H 1
Forskola: p-platser per 1000 m”~ BTA * 22 20 18 16 2 10 i 14 1 18
Grundskola &k F-3: p-platser per 1000 m® BTA ** 38 64 37 23 1 5 1 6 : 3

1
Grundskola ak 4-9: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 37 23 1 51 6 I 8
Gymnasieskola: p-platser per 1000 m” BTA 20 19 18 17 1 5 1 7 : 9
Hégskola eller annan hogre utbildning: p-platser per 1000 m’ BTA 20 19 18 17 8 19 : 35 I 58

1 1
Kontor och industri 1 !
Kontor: p-platser per 1000 m’ BTA 26 22 18 13 4 22 : 31 1 40
Industri: p-platser per 1000 m’ BTA 13 11 8 6 2 11 | 15 ! 19

1 .

1 1
Handel H 1
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m’BTA 38 32 25 19 11 22 1 39 : 52
Detaljhandel och nirbutik: p-platser per 1000 m” BTA 30 25 20 15 9 17 : 31 | 4
Handelsplats f6r tjanster: p-platser per 1000 m’ BTA 33 28 22 17 9 22 36 1 47
sallankapsbutik: p-platser per 1000 m® BTA 24 20 16 6 7 14 1 25 : 33

H 1
Restaurang 1 1
P-platser per 1000 m” BTA 41 33 25 17 8 19 | 35 , 37

e l——

BTA - Bruttototalarea
* Angéringsplats for hamtning och lamning ingar inte i normen. Det bér finnas 2 bilplatser/avd fér fér hamtning och lamning.
** Angéringsplats fér hdmtning och lamning ingdr inte i normen. Det bér finnas 1 bilplats/klass fér fér hamtning och ldmning.

Tabell med for parkeringstal

Parkeringstal for olika zoner inom Kristianstad, aktuell zon markerad.
Kdlla: Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09

Teknisk forsorjning

Tekniska anlaggningar finns utbyggt inom planomradet. Revisorn 31 ansluts fran norr via
anlaggningar i Olof Mohlins vag och befintligt bostadshus inom Revisorn 8 nds av
anslutningar i Henriks vag. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till befintliga tekniska
strukturer.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill, dagvatten-gata
och dagvatten-fastighet. Tillkommande bebyggelse avses dven det anslutas till det
kommunala natet.
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Dagvatten

Radande geologiska forhallanden dar permeabel sand forekommer ytligt i jorden
mojliggor infiltration av dagvatten. Infiltrationskapaciteten ar diremot beroende av
radande grundvattenstand.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten gata och dagvatten fastighet.
Avsikten ar att planomradet ska anslutas till det kommunala dagvattennatet. For
fastigheten Revisorn 31 kommer inte detaljplanen medféra att dagvattenmangden
kommer att 6ka. En exploatering i enlighet med planférslaget inom fastigheten Revisorn 8
kommer att innebdra 6kade mangder dagvatten fran hardgjorda ytor och tak.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Samtlig teknisk infrastruktur finns utbyggt i omradet och i ndra anslutning med samtliga
ledningsdragningar i intilliggande vagar.

Moijlighet finns att ansluta den planerade bebyggelsen inom Revisorn 8 till det kommunala
fjarrvarmenatet.

C4 Elnat AB svarar for elforsorjningen i omradet och har kabelanldggningar i marken i
Henriks vag och Olof Mohlins vag. Detaljplanen medger att erforderliga tekniska
anldggningar far uppféras inom kvartersmarken.

Optoledning finns i omgivande vagar.

Avfallshantering

Renhallningen Kristianstad svarar for avfallshanteringen i kommunen. Vid utformning och
placering av soputrymmen ska samrad ske med Renhallningen. I det fall det skulle bli
aktuellt att installera fettavskiljare i tillkommande bebyggelse ska denna placeras sa att
den kan tdmmas av Renhallningens bilar (med héansyn till tillganglighet och
slangdragningar).

Sophanteringen i omradet foreslas ske enskilt vid varje bostad, alternativt samlat i
gemensamma sophus.

Tillskapande av ekosystemtjanster

[ underlag till Gronplan, Natur i staden, har en inventering av ekosystemtjanster gjorts.
Planomradet paverkas av storningar fran de stora omgivande trafiklederna och trafikplats
Harlov. Identifierade ekosystemtjanster som behover starkas har inom ar luftrening,
vattenrening, bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av
vegetation, bade i omradets ytterkanter och utmed nya lokalgator, vid fordrdéjning av
dagvatten som med fordel kan ske i 6ppna system och genom att virna om och bevara icke
hardgjorda/mjuka ytor inom omradet frimjar samtliga av de identifierade
ekosystemtjansterna som behover starkas.
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Luftrening

Luftrening som ekosystemtjanst innebar i detta sammanhang rening av luft genom
vegetation pa land. Planomradet paverkas redan i dag av de stora trafiklederna som finns i
nara anslutning. Vid en framtida ombyggnad av angransande trafikplats blir det &nnu
viktigare att arbeta med ekosystemtjanster for att fraimja en god luftkvalité i omradet.
Genom att plantera trad och buskar bade langs planomradets ytterkanter och utmed nya
lokalgator kan man férbattra luftmiljon inom omradet. For optimerad effekt foreslas trad
och buskar i flera skikt, olika h6jd samt i varierande alder och sort.

Vattenrening

Vattenrening pa naturlig vag genom vaxter och andra organismer bade pa land och i
vatten beskriver denna ekosystemtjdnst som behover stirkas inom planomradet. En
rening av vatten genom vaxter, svampar, plankton, alger och bakterier tar upp och bryter
ner naringsdmnen humus, metaller, partiklar och andra féroreningar. Detta ska framjas i
anslutning till vagar och andra hardgjorda ytor sa som parkeringar inom planomradet,
liksom dagvattenutslapp. En omsorgsfull hantering av dagvatten kan tillfora manga nyttor
inom omradet.

Bullerskydd

Naturen erbjuder bullerddmpning med hjalp av mjuk mark, trad, buskar och andra vaxter,
men dven genom hojdskillnader i landskapet. Marken inom planomradet ar relativt plan
utan nagra storre nivaskillnaderna. Att virna om att bevara mark som icke hardgjorda
ytor inom bostadsomradet blir viktigt i gestaltningen av den fortsatta utbyggnaden inom
planomradet. Detta kan omfatta saval mjuk mark som grona tak. For en bra boendemiljo
och uteplatser ar ljudmiljon viktig att arbeta med.

Rekreation

Definitionen av rekreation som ekosystemtjinst dr mojlighet till aterhdmtning och vila i
naturen. Funktionen som efterstravas ar mer eller mindre tillrattalagda ytor om inbjuder
till lugna aktiviteter eller motion, och som starker hélsan. Inom planomradet saknas
allméan platsmark, park idag och omradet omgéardas av manga kraftiga barridrer i form av
vagar. Om omradet ska bebyggas med fler bostdder maste det tillskapas parkytor och
lekplats inom omradet.

Inspiration

Att den omgivande naturen blir inspirerande ar en individuell upplevelse. Det kan vara
knutet till en specifik plats eller naturtyp. Inspiration knyter an till tidigare
ekosystemtjanst och kan stirkas genom att vid ny- och omgestaltningen av omradet skapa
intressanta rumsbildningar, inslag av rinnande eller 6ppet vatten och forsoka efterlikna
naturlig strukturer och livsmilj6er. En god gestaltning av gemensamma ytor i anslutning
till planerad bostadsbebyggelse tillfor ett mervarde for hela omradet.
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Risker och storningar

Trafikbuller

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder (nya tradde ikraft 1/6-2015, men tillampas i
planer fran 1/1-2015) Vardena ska dven tillampas for skolor, forskolor, vardlokaler och
liknande. Dessa riktvarden ar 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 55 dBA ekvivalentniva
utomhus (vid fasad). Vid uteplats géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva.(Det finns undantag gillande fasadbullret for sma ligenheter under 35 m?2.)

En bullerutredning har genomforts av Rambdll (2017-11-02) som tittar pa hur den
framtida vagtrafikbullersituationen kommer att se ut for planomradet ar 2030. Infor
fortsatt planarbete kravs en reviderad trafikbullerutredning med 2040 som basar.
Bullerutredning har utgatt fran bostadsbebyggelse som planerad markanvandning.
Bullerutredningen utgar dven fran att den planerade avfartsrampen till trafikplats Harlov
byggs enligt viagreservatet.

Bullerutredningen med befintliga viagar och bullerskydd, visar i punktberdkningar att
ljudnivan utomhus vid fasad mot vag i de flesta fall &r under 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
och under 70 dB(A) maximal ljudniva. Bostider i sodra och sydvéastra delarna av
planomradet, berdknas ha hogre ljudnivaer dn resterande. Pd andra vaningen ar den
ekvivalenta ljudnivan for bostader i séder och sydviast berdknat till runt 60-65 dB(A) med
65-70 dB(A) i maximal ljudniva. Konstateras kan att bullerskyddsatgarder ar nédvandiga
for att riktvardena for buller ska uppfyllas.

Bullerutredningen har riaknat pa bullerskyddsatgiarder som bestar av vall samt vall
kombinerat med skarm. Foreslaget ar en 300 m lang vall med en hojd pa 2,5 m 6ver
vagbanan. Vallen tar vid dar befintlig skarm slutar. Med enbart en bullervall som
skyddsatgard kan det bli svart att klara kraven for samtliga uteplatser i omradet.
Kombinationen med en vall utformad enligt ovan tillsammans med en skidrm ovan pa
vallen for att uppna en totalh6jd om 3,5 m éver viagbanan foreslas som lamplig atgard.
Kombinationen vall och skdrm minskar ljudnivaerna ndgot mer sa att samtliga bostader
inom planomradet berdknas ha ljudnivaer vid markplan vant fran vigen pa under 50
dB(A) ekvivalent ljudniva, vilket gor att riktvardena for uteplats uppfylls. Enstaka
bostader i planomradets sddra del berdknas ha ljudnivaer kring 56 dB(A) vid fasad vant
fran viagen pa andra vaningen och 61 dB(A) vid fasad ndrmast vag, vilket gor att
overskridandet vid fasad far anses vara marginellt och inte bor padverka mojligheten att
bygga dessa bostider.

Utan atgard ar ljudnivaerna i omradet relativt hoga, sdrskilt med ny avfartsramp. Pa andra
vaningen berdknas ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dB(A) i sydvéstra delen av
planomradet. Om ljudnivaerna éverskrider 60 dB(A) bor minst halften av bostadens rum
lokaliseras sa att de vetter mot en sida med ekvivalenta ljudnivder under 55 dB(A). detta
krav uppfylls inte for samtliga bostiader, dessutom ar det svart att klara kraven for
uteplatser utan atgard.
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Med bullerskyddsatgarderna forbattras ljudnivaerna i omradet. med enbart vall uppfylls
riktvardena for bade bostader och uteplatser i stora drag, det finns dock enstaka
uteplatser och fasader dar riktvardet 6verskrids om dn marginellt. Med den kombinerade
atgarden vall och skdarm berdknas samtliga riktvarden fér omradet uppfyllas.

Detaljplanen mojliggér aven for uppférande av skolverksamhet. For de delar av en
eventuell skolgdrd som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet géller
riktviardena 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva. For 6vriga
vistelseytor inom skolgarden ska 55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva innehéllas.

Detaljplanen anger i planomradets sodra och sydvistra del allman platsmark SKYDD dar
en sammanhdngande bullervall med en h6éjd om 2,5 6ver viagbanan tillsammans med en
skarm med en hojd om 1 m ska uppforas sa att totalhéjd om 3,5 m 6ver vigbanan uppnas.
Denna ska uppforas i ett tungt och tatt material. Planket far inte vara klattringsbart. En
planbestdmmelse om att skolgard avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska
anordnas skdrmande mott E22 giller tillsammans med administrativ bestimmelse om att
startbesked inte far ges forran bullervallen kommit till stdnd, samt
utformningsbestammelser om bostadsrummens orientering och tillgang till bullerskyddad
uteplats.

Bullerutredning Revisorn 8 — vigtrafik

Ljudutbredning 2 meter ovan mark - Ekvivalentniva - 2030, befintliga vagar samt ny avfartsramp

BILAGA 11

Teckenférklaring

I:l Befintlig bebyggelse
- Foreslagen bebyggelse
[ Befintlig Bullerskarm

Ny Bullervall 2,5 m +
1,0 m bullersskarm

1 Berakningspunkt

FET Nivatabell
Van/Ekv/Max

q. @  Fasadpunkt med 6verskridand
|1 [50[51] =i
=Y Ljudniva
j ekv dB(A)
N <=40
< <=
S o<l =%
| BIEE L& \\E =
\ [2]59059] . B 50 < <=55
. . . 55 < <=60
3 a.. 7 60 < <=65
I | 2 M 65 < <=70
70 <
B BEE BEEIEE [
[2]61]61]
|
o
Rambdll Sverige AB
Skala Ad 1:3000 Skeppegatan 5, Malm

30 60 =0 120 010-615 60 00

m

Datum: 2017-10-26

Kartutdraget visar bullerutbredning 2 m ovan mark, ekvivalentnivd, 2030 med befintliga vdgar och ny avfartsramp med féreslagen
bullerskyddsdtgdrd med 300 m sammanhdngande bullervall (2,5 m) och skdrm (1 m) till en totalhdjd om 3,5 m éver vdgbanan med

planerad exploatering.
Kdlla: Bullerutredning Revisorn 8, Rambéll, 2017-11-02
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Transportled for farligt gods

Planomrade tar beldget i anslutning till E22 som ar transportled for farligt gods. En
riskutredning har genomforts av Tyréns (2019-04-25). Slutsatsen i riskanalysen galler for
enfamiljsbostader.

Vid berdkning av individrisken uppnaddes for den planerade markanviandningen
(enfamiljsbostidder) acceptabla risknivaer inom stora delar av planomradet. Nirmast E22
uppnaddes risknivaer 6ver ALARP ca 10 m fran vagen och inom ALARP ca 140 m fran
vagen. for den planerade markanvandningen (enfamiljsbostdder) bedoms risken vara
acceptabel d& risken understiger 10*10*°® per r i enlighet med RIKTSAMS kriterier.
Denna riskniva underskrids efter ca 55 m fran narmaste viagkant pa E22 vilket innebdr att
den foreslagna placeringen av enfamiljsbostader beddms acceptabel ur risksynpunkt. Inga
riskreducerande atgarder kriavs med nuvarande utformning.

Avstandet till E22 sdkerstills i detaljplanen med allmén platsmark SKYDD och inom
kvartersmarken anges ytterligare mark dar byggnad inte far uppforas (prickmark).

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersékning har gjorts inom fastigheten Revisorn 8, upprattad av
Tyréns 2015-07-08. Undersokningsomradet ar begransat till aktuell fastighet for att
utreda forekomsten av branschrelaterade fororeningar da det bedrivits
handelstradgardsverksamhet pa platsen.

Genomford miljoteknisk markundersokning har begransats till den allra ytligaste jorden
inom valda delar av fastigheten som angivits av tidigare verksamhetsutévare som aktuella
potentiella kdllomraden. Undersékningen ger dirmed ingen kinnedom om eventuella
féororeningar i djupare jordlager eller i grundvattnet inom undersékningsomradet.
Persistenta branschspecifika bekdmpningsmedelsrester fran verksamhetstiden kan
misstankas forekomma inom fastigheten, da framforallt i omraden dar dessa amnen har
hanterats i storre omfattning. Uppgifter om vilka produkter som anvants och pa vilka
platser har erhallits fran den tidigare verksamhetsutévaren. Spar fran handelstradgardar
har ocksa visat sig kunna omfatta tungmetaller da sddana forekom i vissa tidiga
bekdmpningsmedel. Vidare kan oljeprodukter misstinkas i ndrheten av tidigare plats for
oljetankar.

For markfororeningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for tva typer
av markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig Markanvandning
(MKM), (Naturvardsverket, 2009). Dd man i framtiden har for avsikt att kunna anvinda
marken inom planomradet for bostadsbebyggelse bedoms KM vara det mest relevanta av
de generella riktvirdena.

Resultatet av undersékningen visar inte pa nagra halter av tungmetaller eller PAH 6ver
riktviarden for KM. I en provpunkt (Olja 2) har tyngre alifatfraktioner pavisats i niva
mellan KM och MKM. En halt av aromater i nivd 6ver MKM har pavisats i samma prov.
Halten ar strax under 2*MKM. Halter av bade metaller och PAH i niva mellan MRR och KM
har patraffats inom omradet.

Fo6ljande bedémningar gors bland annat gallande féroreningssituationen inom de
undersokta delarna av fastigheten Revisorn 8:
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- Betriffande tungmetaller och PAH bedéms inte ndgon generell
fororeningsproblematik foreligga inom undersokta omraden. Avseende
oljeprodukter bedoms patraffade halter vara en punktkilla fran den f.d.
oljecisternen. Féroreningen ar inte avgransad, vare sig i plan- eller djupled.

- Gallande bekampningsmedel kan patraffade halter av AMPA betraktas som laga
trots att inga uttryckliga riktvarden gatt att fa fram inom ramen fér genomford
undersokning. Bedomningen gors utifran kinnedom om dmnets giftighet, TDI
(tolerabelt dagligt intag) m.m.

- Generellt har &mnena i provet fran angiven sprutpafyllnadsplats redovisats med
hogre rapporteringsgrans an dvriga prover. Detta beror pa att ett mer omfattande
analyspaket utforts och att granserna i detta prov darfor blivit hogre. [
forekommande fall innebar detta 6kad osidkerhet i undersokningen da
sprutpafyllnadsplatsen generellt kan betraktas som hog risk.

- Med beaktande av patraffade féroreningar inom omradet rekommenderas
kompletterande utredningar och undersdkningar av jord och grundvatten inom
omradet. Det bor dven patalas att ovan beskrivna jamforelser mellan patraffade
halter och olika riktvarden inte beaktar den s.k. cocktaileffekten, den totala
effekten av exponering for olika substanser.

Vid eventuella schaktarbeten inom omradet kan 6verskottsmassor uppsta. Da bér man
beakta att halter i niva 6ver MRR patréffats, vilket innebar att anmalan till
tillsynsmyndigheten kravs om man avser ateranvanda massor pa annan plats.

Da utférda undersokningar bygger pa stickprovstagning samt information fran tidigare
verksamhetsutovare sd kan det inte uteslutas att fororeningshalter utéver vad som
pavisats i genomfdérd undersokning kan forekomma inom omradet.

Fastigheten har sanerats vad giller oljeférorening i anslutning till det tidigare cisternlaget,
oljesaneringen har avslutats genom beslut 2016-02-03. Vad galler bekdmpningsmedel och
de substanser som pavisats har inga atgarder vidtagits utéver miljoteknisk
markundersdkning daterad 2015-07-08.

Fortsatt hantering av markféroreningar

Milj6- och halsoskyddsavdelningen gor foljande bedémning gallande markféroreningarna
inom planomradet baserad pa genomfér markundersékning:

- Vid framtida mindre kadnslig markanviandning inom planomradet (t.ex. kontor,
handel eller industrimark) utgor forekomsten av bekdmpningsmedel ingen
oacceptabel risk.

- For att miljo- och hidlsoskyddsavdelningen ska kunna bedéma om riskerna ar
acceptabla eller inte vid framtida kanslig markanvandning, s som bostader och
skola/forskola, kravs vidare utredning av eventuella kombinationseffekter av de
pavisade bekdmpningsmederna. Detta alternativ utgar fran att man lamnar kvar
fororeningarna, dock kravs en storre utredning for att kunna bedéma riskerna.
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- Enalternativ hantering av den férorenade marken till foregdende punkt kan vara
att se dver forutsittningarna att schakta bort det 6versta markskiktet, om det kan
visas att fororeningsutbredningen ar begransad till detta. En mojlighet ar att
dteranvianda massorna i en bullervall mot E22 och trafikplatsen. For detta
alternativ kravs vidare utredning av fororeningssituationen langre ner i marken.
Detta for att visa féororeningsutbredningen och diar med veta till vilket djup
schaktning kravs. Om bekdmpningsmedelsresterna langre ner i marken motsvarar
redan analyserade halter i ytskiktet (eller lagre), kan massorna anvandas till en
bullervall inom fastigheten. Om halterna dr hogre ldngre ner i marken far en ny
bedomning goras. En sddan dteranvandning av jordmassor fran fastigheten ska
foregas av en anmalan. For att minska risken for direktkontakt med
féororeningarna bor en sadan vall tickas med rena massor och matjord for att dar
efter grasbesas/planteras.

Senast infor detaljplanens granskningsskede ska markféroreningarna vara tillrackligt
utredd for att gora bedomningen om riskerna ar acceptable alternativt hanterade infor att
marken ska kunna bebyggas med bostdder eller annan alternativt markanviandning inom
ramen for KM som generellt riktvarde.

En administrativ planbestimmelse for del av planomradet motsvarande fastigheten
Revisorn 8 anger att startbesked for byggnation har inom inte far ges forran
markfororeningarna ar avhjalpta.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for allméan plats i omradet. Ett exploateringsavtal ska upprattas
mellan kommunen och exploatéren gillande uppforande av bullerskydd som ska bekostas
av exploatdren.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av gata, natur och skydd. Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens
utbyggnad, drift och underhall om inget annat avtalas.

Planavtal

Mellan exploatéren/agarna till fastigheterna Revisorn 8 och Revisorn 31 och
Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun, genom Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats ett avtal vardera om uppréattande av
detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan fastighetsiagaren till Revisorn 8 och
Kristianstads kommun som reglerar utbyggnad, finansiering, skotsel och underhall av
allmén platsmark SKYDD dér ett bullerskydd ska uppforas i enlighet med detaljplanens
bestammelser. Bullerskyddet ska vara 300 m langt och sammanhdngande. Utformningen
skall vara en vall med en h6jd om 2,5 m 6ver kérbana (E22) i kombination med en skarm
till en hoéjd av 1 m. Bullerskyddets totalhdjd ska vara 3,5 m 6ver korbanan (E22) och
uppforas i ett tungt och tatt material. Exploatoren svarar for samtliga kostnader for
bullerskyddet, liksom skotsel och underhall av det samma.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkénts av bada parter ska foreligga innan
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detaljplanens antagande. Avtalet giller under forutsattning att detaljplanen vinner laga
kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen utgar fran att samtliga fastigheter ligger kvar oférandrat. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft kan nya fastigheter bildas. Samtlig mark inom
fastigheten Revisorn 8 anges som kvartersmark, gemensamhetsanldggningar kommer att
krdvas inom omradet for interngator, gemensamma gronytor och erforderliga
ledningsdragningar.

Ans6kan om lantmateriforrattning
Exploatoren ansoker sjdlv om och bekostar eventuellt erforderliga
lantmateriférrattningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprittandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

For detaljplanens genomforande kravs ingen utbyggnad av kommunala anldggningar.
Utbyggnad av vatten och avloppsnat inom kvartersmarken svarar exploatoren for.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsiagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Revisorn 31

Aktuell detaljplan, dar fastigheten Revisorn 31 ingdr, utgar fran att fastigheten ligger kvar
oforandrad.

Revisorn 8

Aktuell detaljplan, dar fastigheten Revisorn 8 ingdr, utgar fran att fastigheten ligger kvar
oférdndrad. Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas inom omradet for intern
gatustruktur, gemensamma gronytor och ledningsdragningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den geotekniska utredning som gjorts infér planarbetet ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersokningar behéovas.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt C4 Teknik.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Mari Wagner
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedomning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dndras. Undersokningen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedémning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allmanheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.
(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Nedanstdende sammanstillning utgér undersékning for att klargéra behovet av strategisk
miljdbeddmning eller inte.

Urvalstabeller for att klargéra om det finns krav pa strategisk miljébedémning

JA NEJ
(Miljbbedémning (Miljiobeddémning
krévs) krévs initialt
inte)
Natura 2000 X
Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgérd (6 § X
miljébedémnings-
férordningen)
Tillstandspliktig
verksamhet eller
atgérd (bilaga X
miljébedémnings-
férordningen)
JA NEJ
(Miljobedbmning G3 Vi
. a vidare
kravs initialt ( )
inte)

Detaljplanen syftar

till att tjiana X
totalforsvaret eller
raddningstjansten

Planen ar enbart

finansiell eller X
budgetér
Behov av samrad
(6kap §p 2 X
Miljébalken
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Identifikation av omstandigheter for och emot en miljobedémning

(Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan héanvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar

En handelstradgard har varit i drift inom fastigheten Revisorn 8 fran borjan av 1970-talet
och fram till omkring ar 2008 da den avvecklades. Fastigheten bestar nu av 6ppen
grasbevuxen mark med ldplanteringar i form av tradridaer i den vastra delen.
Laplanteringarna har dock inte bevarats. Av den nedlagda verksamheten aterstar ett
gammalt packhus och grundmurarna till tva nedmonterade vaxthus. I det nordéstra
hornet finns en villa med tradgard. Bebyggelsen inom Revisorn 31 utgors av en
kontorsbyggnad i tegel, uppford 1970. Exploateringsytan ar beldgen i ett gynnsamt
topografiskt lage i den sydligaste delen av den sa kallade Harlovsplattan. Markytan inom
omrade tar relativt plan med svag lutning soderut. Uppmatta marknivaer varierar mellan
+6,1 och +7,3.

Stoérningar inom omradet utgors av trafikbullerstorningar fran trafikplats Harlév och E22.
Transport av farligt gods forekommer i anslutning till planomradet.

Omradet bedéms inte vara sarbart eller kdnsligt dd marken redan idag ar bebyggd.
Gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids inte i dagslaget och planforslaget innebar heller
ingen risk for att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids i samband med planens
genomforande.

Avstanden till Natura 2000-omradena inom Araslovssjoomradet norddst om planomradet
och Hammarsjon sydést om planomradet ar 1,2 km respektive 2,5 km. Planforslaget
bed6ms inte innebira en sddan paverkan pd Natura 2000-omradet att tillstdnd behover
sokas enligt 7 kap. 28a § miljobalken.

Planens paverkan pa omradet

Vid ett genomforande av detaljplanen kravs det att de risker och stérningar som omradet
ar utsatt for hanteras och reduceras till nivaer som medfor att géllande riktvarden
innehalls. Bullerreducerande atgarder kommer dven paverka befintlig omgivande
bostadsbebyggelse positivt med férbattrad ljudmiljo. En sanering av mark som tidigare
utgjorts av handelstradgard ar dven det till fordel for hela omradet. Vid ett genomfoérande
av detaljplanen kommer det dven att tillskapas gronytor for lek och rekreation, vilket ar
nagot som saknas helt inom omradet dag.

Planens paverkan pa halsa och miljoé

Detaljplanen framjar en hallbar utveckling och hushallning med mark.

Detaljplanen lagger sarskilt fokus pa att belysa samt foresla atgarder for att stirka de
ekosystemtjanster som man efter kartlaggning identifierat som bristfélliga inom omradet.
Ekosystem och ekosystemtjanster finns overallt. Vissa platser ar sarskilt viktiga for
produktionen av ekosystemtjanster och de sammanfaller ofta med biologisk mangfald.
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Identifierade ekosystemtjanster som behdver stirkas har inom ar luftrening, vattenrening,
bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av vegetation, bade i
omradets ytterkanter och utmed nya lokalgator, vid fordrojning av dagvatten som med
fordel kan ske i 6ppna system och genom att virna om och bevara icke hardgjorda, mjuka
ytor inom omradet framjar samtliga av de identifierade ekosystemtjansterna som behover
starkas. Genom att starka de kulturella ekosystemtjansterna (rekreation och inspiration)
ar bedomningen att de sociala och ekonomiska aspekterna avseende hallbar utveckling
paverkas positivt vid ett genomfarande av detaljplanen.

Planforslaget innebar ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Enligt VA-plan for Kristianstads kommun 2016-2025 (antagen av kf 2016-10-18) anges att
recipienten till reningsverket &r Hammarsjon, en sjo med mattlig ekologisk status.
Beddmningen ar att en utbyggnad av planforslaget ryms inom reningsverkets kapacitet,
eftersom inga ytterligare byggratter ges. Dagvatten som uppkommer inom omradet ska
fordrojas inom kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet.
Da reningsverket har kapacitet att hantera spillvatten fran planerade byggnation och
dagvattnet tas om hand inom planomradet bedoms planforslaget inte heller i detta
avseende paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormer negativt.

En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedoms inte ge upphov till ndgra 6kade risker
eller storningar fér omgivningen.

Markhojden inom planomradet ligger pa sddana nivaer att det inte berdrs av Helgeas
oversvamningsomraden.

Bedomningen ar saledes att ingen risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger vid
ett genomfdrande i enlighet med planforslaget.

Planens paverkan pa annan planering/planldggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgiard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen ar forenlig med stédllningstagandena i gillande dversiktsplan, "Fordjupad
oversiktsplan for staden Kristianad” (FOP) som antogs av kommunfullméktige 2009. [
oversiktsplanen pekas aktuellt markomrade ut for bostadsbebyggelse om ett 30-tal
bostdder i 1ag och tit bebyggelse. Planforslagets utformning ar forenlig med omgivande
detaljplaner inom Harlovs handelsomrade.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgér inte
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heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Mari Wagner
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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